Zat. Nr 1 do Uchwaty Nr 18 z dnia 28 maja 2026 r. Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Chojnicach

REGULAMIN

przeprowadzania przetargéw na dostawy, ustugi i roboty budowlane w
celu wykonywania remontow i eksploatacji zasobéw Spétdzielni
Mieszkaniowej w Chojnicach

§1
Zasady i tryby postepowania

1. Regulamin ustala zasady i tryb wyboru wykonawcéw i dostawcéw na wykonanie dostaw,
ustug lub robé6t budowlanych dla Spétdzielni, w tym:
1. inwestycji,
2. robét budowlanych,
3. prac konserwacyjno-remontowych oraz rob6t awaryjnych,
4. przegladéw i badan wynikajgcych z przepisow prawa budowlanego, dotyczacych
nalezytego utrzymania obiektéw budowlanych oraz otrzymanych decyzji,
5. dostaw urzadzen, sprzetu i instalacji,
6. prac projektowych, studiéw, badan, ekspertyz, prac geodezyjnych i geologicznych,
7. utrzymania czystoscl,
8. utrzymania zieleni,
9. utrzymania zimowego,
10. dostawy $rodka trwalego. ~

2. Wydatki powinny by¢ dokonywane z zachowaniem zasad przejrzystoéci, gospodamosci,
celowosci oraz udokumentowania potrzeby zakupu.

3. Zadanie to logicznie spéjny, zamknigty zakres zgodnie z par.1 ust. 1 pkt 1-10, okreslony

pod wzgledem rzeczowym, technologicznym i lokalizacyjnym, przeznaczony do
odrgbnej wyceny i realizacji w miesigcznym okresie rozliczeniowym lub przy pracach
cyklicznych w okresie rocznym.
Ksiggowo za zadanie rozumie sig¢ wymieniony w zdaniu pierwszym przedmiot rozliczany
w ramach funduszu remontowego w odniesieniu do jednego budynku, natomiast w
odniesieniu do eksploatacji- dotyczacy nieruchomosci. Zadania te moga by¢ dowolnie
scalane w ramach podstawy rozliczeniowej.

4. Zamowier udziela sie w trybie:

1. przetargu nieograniczonego,
2. zapytania o cene,
3. zamowienia z wolnej reki.

5. Postgpowanie o udzielenie zaméwienia prowadzi sig z zachowaniem formy pisemnej do
celéw dowodowych z wyjatkiem przetargu nieograniczonego dla ktérego zastrzezona jest
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forma pisemna pod rygorem niewaznosdci, a zamoéwienia z wolnej reki nie wymagaja
dokumentacji pisemnej, procz dowodu ksiegowego.

6. Postepowanie objete niniejszym Regulaminem prowadzi si¢ z zachowaniem zasad
przejrzystoséci, réwnego  trakiowania  wykonawcow, uczciwej  konkurendii,
proporcjonalnosci wymagan oraz gospodarnosci i celowosci wydatkowania srodkéw.

§2
Komisja Przetargowa

1. Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa. Komisje i Przewodniczacego Komisji
powoluje kazdorazowo Zarzad Spoétdzielni stosownie do posiadanej dokumentacji i
ewentuainych zgdd koniecznych do realizacji przedmiotu przetargu. Komisja
Przetargowa jest zespotem powotanym do oceny speinienia przez oferentéw warunkow
udziau w postgpowaniu przetargowym oraz do badania | oceny ofett,
a w szczegodlnosci:

1. Zapoznanie sie z zakresem i przedmiotem robdt, na kitore ogloszono przetarg.

2. Wyznaczenie celéw, do osiagniecia ktorych Komisja bedzie dazy¢ w przetargu np.:
- solidno$¢ techniczna i ekonomiczna oferenta,

- Najnizsza cena,

- hajkrotszy termin realizaciji.

3. Opracowanie tekstu ogloszenia o przetargu, w ktérym nalezy uwzglednic:

- nazwe i siedzibg zamawiajgcego,

- okreslenie formy przetargu,

- przedmiot przetargu i miejsce wykonania robot,

- miejsce i termin, w kidrym mozna zapozna¢ sie z dokumentacja projektowa i
warunkami przetargu,

- migjsce | termin skladania ofert,

- wysoko$¢ wadium,

- zastrzezenie, ze zamawiajgcemu przystuguje prawo swobodnego wyboru oferty, jak
teZz uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.

4. Ustalenie faz przetargu.

5. Ustalenie harmonogramu pracy Komisji.

6. Wskazanie najkorzystniejszej oferly i sporzadzenie protokoléw z posiedzenia
Komisiji.

2. Po dokonaniu oceny ofert Komisja przedstawia Zarzgdowi wnioski i propozycje odno$nie
wyboru najkorzystniejszej z nich, wykluczenia Oferenta, odrzucenia oferty, uniewaznienia
przetargu lub przeprowadzenia negocjacji w formie protokotu.

3. W skilad Komisji Przetargowej wchodzg co najmniej 3 osoby wyznaczone przez Zarzagd
SM:

4. Do udzialu w pracach Komisji powinni byG¢ zaproszeni: - przedstawiciel Komisji
Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi oraz inne osoby np. branzowi specjalisci z
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glosem doradczym, a Czionkowie Rady Nadzorczej delegowani jako obserwatorzy z jej
ramienia nie mogg mieé wplywu na podejmowane decyzje.

5. W przetargu mogq braé udzial przedsigbiorcy z wyjatkiem czlonkéw Komisji, ich
matzonkéw oraz krewnych w linii prostej, te same wylgczenia dotyczg takze inspektora
nadzoru oraz czionkow Zarzgdu. (w przetargu nie moga braé udziatu cztonkowie Komisji,
czlonkowie Zarzadu, inspektor nadzoru oraz inne osoby wykonujace czynnosci w
postgpowaniu, jezeli pozostaja z wykonawca w takim stosunku prawnym, faktycznym,
rodzinnym, majatkowym, organizacyjnym lub biznesowym, ktéry moze budzié
uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.)

6. Czlonkowie Komisji zobowigzani sq do zachowania poufnosci odnosnie informacii
uzyskanych w trakcie postepowania przetargowego.

7. Niecbecnosé czionka Komisji nie powoduje zawieszenia prac Komisj.

8. Kazdy przetarg jest protokolowany i podpisany przez wszystkich czionkéw Komisii
biorgcych udziat w jej pracach.

9. Protokét z postepowania zawiera co najmniej: oznaczenie postepowania, skiad Komisji,
informacje o ZzloZeniu oéwiadczeri o bezstronno$ci os6b biorgcych udziat w
postgpowaniu, wykaz zlozonych ofert, opis czynnosci podejmowanych przez Komisje,
wynlki oceny ofert, uzasadnienie rekomendacji oraz informacje o ewentualnym
uniewaznieniu postepowania.

§3
Przetarg nieograniczony

1. Dostawy, ushugi I roboty budowlane w ramach jednego zadania, zgodnie z §1, ust. 1, o
wartosci powyzej 200.000,00 zt netto lub gdy przepisy odrgbne wprowadzaja taki wymaég,
przed zleceniem- wymagaja przeprowadzenia przetargu nieograniczonego na ich
wykonanie.

2. Ogloszenie dotyczace postepowania przetargowego powinno zostaé umieszczone na
stronie internetowej Spdfdzielni oraz na co najmniej dwéch portalach przetargowych,
takich Jak np.: ,przetargi.info” lub ,komunikaty.pl”, opcjonainie w prasie lub innym medium.

3. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie réwniez przeprowadzenie przetargéw na
portalach e-ustug (np. platformach zakupowych),

4. Specyfikacja wraz z zaftgcznikami (SIWZ) stanowi zalgcznik do ogloszenia
przetargowego.

5. Temin na zioZenie ofert winien wynosi¢é co najmniej 14 dni od daty ukazania sie
ogloszenia.

6. W przypadku ziozenia oferty dotknigtej brakami formalnymi, z wyjatkiem bledéw
dotyczacych formularza ofertowego, Komisja Przetargowa wzywa mailowo na podany
przez oferenta adres mailowy, do usuniecia brakéw formalnych, wskazujac te braki w
terminie nie przekraczajgcym 7 dni, pod rygorem odrzucenia oferty.

7. Zamawiajgcy moze w kazdym czasie przed uplywem ferminu skiadania ofert
zmodyfikowac tre$¢ ogloszenia lub SIWZ. Dokonana w ten spos6b modyfikacja powinna
zostac umieszczona w ogloszeniu przetargowym.
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8. Zamawiajacy moze przediuzyé termin skladania ofert w celu umozliwienia oferentom
uwzglednienia w przygotowanych ofertach modyfikacji, wyjasnieh Jub uzupetnien
dotyczacych SIWZ.

9. Przediuzenie terminu jest dopuszczalne tylko przed uptywem terminu zlozenia oferty.

10. Zamawiajacy zobowigzany Jest przygotowaé SIWZ, kiéra winna zawiera¢ wszystkie
informacje o przedmiocie zamodwienia i warunkach postepowanla potrzebnych do
sporzgdzenia oferty. SIWZ zatwierdzana jest przez co najmniej dwéch czlonkéw Zarzadu.

11. Specyfikacja istotnych warunkdw zamodwienia powinna zawiera¢ co najmniej:

a) nazwe i adres Zamawiajgcego,

b) tryb udzielenia zamowienia,

¢} opis przedmiotu zaméwienia,

d) termin wykonania zamdwienia,

e) wskazanie miejsca i terminu skiadania ofert,

f) termin zwigzania z oferts,

g) wskazanie osoby upowaznionej przez Zarzad do kontakiow z oferentami na etapie
postepowania przetargowego,

h} projekt umowy,

i) wymagania dotyczgce zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,

j) wymagania dotyczace wadium,

k) druk oferty wraz z informacjg jakie o$wiadczenia, dokumenty i zataczniki powinna
zawieradé oferta,

I} kryteriami wyboru ofert sg: cena oraz moga by¢ inne kryteria takie jak parametry
techniczne zabudowanych materialéw lub urzadzen, gwarancja, referencje oraz
doswiadczenie a takze termin wykonania zaméwienia.

12. W SIWZ Zamawiajgcy zamieszcza klauzulg o mozliwosci uniewaznienia przetargu bez
podania przyczyn na kazdym etapie postgpowania.

§4
Ziozenie oferty

1. Oferta powinna zawiera¢ dokumenty zgodne ze specyfikacja.

2. Oferte nalezy umiesci¢ w kopercie opisanej nazwg przetargu i petng nazwa oferenta,
chyba Ze przetarg prowadzony jest poprzez portal e-ustug. Kazda kopia dokumentéw
powinna byé potwierdzona przez uprawniong osobe ,za zgodnos$é z oryginatem”.

3. Opisane oferty sktadane sg (w terminie okreslonym w specyfikacji istotnych warunkoéw
zamoéwienia) w sekretariacie Spétdzielni, gdzie sg rejestrowane wg kolejnosci wplywu w
zestawieniu zlozonych ofert.

§5
Wyhér oferenta w przetargu nieograniczonym

1. Ztozone oferty rozpatrywane sg przez Komisje Przetargowa
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2. Oferent moze przed wyznaczonym terminem skladania ofert zmienié lub wycofaé swojg
oferte.
3. Ziozone oferty nie podlegajg zwrotowi bez wzgledu na wynik przetargu.
4. Wycofanie oferty przed uplywem terminu skladania ofert nie powoduje ufraty wadium.
5. Kazdy Oferent moze zlozyé jedng oferts.
6. Postepowanie przetargowe moze byé przeprowadzone dwuetapowo, o ile wskazano to
w SIWZ:
a) Etap [: - otwarcie ofert,
- dokonanie formalnej oceny
- sporzgdzenie karty oceny oferenta,
- analiza zestawienia cen ofertowych w formie tabelarycznej.
Po pozytywnej weryfikacji ofert decyzja o dopuszczeniu oferenta do 11 etapu.

b) Etap lI: - negocjacje cenowe z oferentami. Negocjacje odbywaja sie w siedzibie
Zamawiajacego lub w uzasadnionych przypadkach mogg byé prowadzone
elektronicznie, telefonicznie lub mailowo. Z negocjacji sporzgdzany jest protokét.

7. Komisja Przetargowa dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty.

8. Po zakoficzeniu postgpowania przetargowego i dokonaniu wyboru najkorzystniejszej
oferty wediug kryteriw podanych wyZej, Komisja Przetargowa sporzadza protokét.
Zalgcznikami do protokolu sg:

a) spis oferentow, ktérzy ztozyli oferty,

b} tabelaryczne zestawienie cen ofertowych,

c) protokoly 2 negocjacji cenowych,

d) karta oceny oferentéw.

9. Komisja Przetargowa moZe w kazdej chwili uniewaznié przetarg bez podania przyczyny.
10.JeZeli przedmiot zaméwienia jest podzielny, Komisja Przetargowa moZe dokonaé
podziatu zadan pomigdzy kitku Wykonawetw.

11.Komisja Przetargowa moze w uzasadnionych przypadkach dokonaé zmmniejszenia
zakresu rob6t, np. w przypadku niewystarczajacych $rodkéw finansowych na wykonanie
catosci zadania.

12. Oferenci o wynikach przetargu zostajg poinformowani za pomocg poczty elektronicznej
e-mail lub poprzez portal przetargowy.

13. Wiasciwy pracownik SM po dokonaniu wyboru oferenta zamieszcza na tablicy ogtoszeri
Spoldzielni ogloszenie dotyczace wyboru oferenta w drodze postgpowania
przetargowego, zawierajgce:

a) nazwe firmy, ktéra zostata wybrana w drodze przetargu,

b} ilos¢ zlozonych ofert na dany przetarg,

¢) kwote, za kiorg bedzie realizowane zadanie.
Protokdét z przetargu, stanowi podstawe do podpisania umowy. W terminie do 14 dni od
daty ogloszenia wynikéw przetargu Zarzad jest zobowigzany doprowadzi¢ do zawarcia
umowy ze Zieceniobiorcg (Wykonawca).

14. Roboty, na ktére nie wplyneta 2adna oferta lub jezeli zlozone oferty okaza sie niewazne,
moga by¢ zlecone wyg uproszczonej procedury tj. zapytania o ceng. O zastosowaniu
uproszczonej procedury Zarzad poinformuje Rade Nadzorcza przy skladaniu relagji z
przebiegu postgpowan przetargowych.
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15. W przypadku, gdy spoéréd ztozonych ofert na przetarg, tylko jedna z nich okaze si¢ wazna
lub zostanie zioZona tylko jedna wazna oferta, moina przystapi¢ do przetargu i
przeprowadzié z powyzszym oferentem negocjacje cenowe bez uniewaznienia przetargu
oraz spisa¢ umowe.

16. Oferte uwaza sig¢ za niewazng, gdy nie spetnia warunkéw okreslonych w specyfikacji
istotnych warunkéw zaméwienia lub nie speinia kryteriéw zawartych w karcie oceny
oferenta.

17. Wykonawce, ktéry bedzie realizowal roboty awaryjne w danym roku i ktéremu Zarzad
bedzie zleca¢ wynikle roboty na biezaco, wylania sie w postepowaniu przetargowym.
Podstawg zlecenia rob6t awaryjnych jest protoké6t koniecznosci.

18. W przypadku, gdy dana robota awaryjna, ze wzgledu na swoja specyfike, nie znajduje sie
w zakresie dziatania wykonawcy wylonionego w powyzszy sposéb, moze ona zosta¢
zZlecona przez Zarzad bez postepowania przetargowego, przy zachowaniu warunkow
prowadzenia negocjaci, firmie, ktéra realizuje podobne roboty, niezaleznie od wysokosci
kwoty umownej. O takim wyborze oferenta Zarzad poinformuje Radg Nadzorczg na jej
najblizszym posiedzeniu.

19. Rada Nadzorcza upowaznia Zarzad do odstgpienia od postgpowania przetargowego na
roboty wynikle z nieprzewidzianych, uzasadnionych potrzeb, niezaleznie od wysokosci
kwoty umownej, jeZeli w postepowaniu przetargowym zostata wczesniej wyloniona firma,
w ktorej zakresie znajdujg sle rozpatrywane prace. O takim wyborze oferenta Zarzad
poinformuje Rade Nadzorcza na jej najblizszym posiedzeniu.

20. Teczka z matetialami przetargowymi zawiera nastgpujace dokumenty:
a) kopie pism do mediéw o zamieszczeniu ogloszenia lub wydrukowany zrzut
ekranu dotyczacy danego ogloszenia,
b} specyfikacje istotnych warunkéw zamoéwienia,
¢) pisma do oferentéw z zaproszeniem na negocjacje cenowe,
d) protokét z postepowania przetargowego z zatgcznikami,
e) pisma do oferentéw zawiadamiajgce o wynlkach przetargu.

21. Skompletowana teczka z materiatami przetargowymi wraz z ofertami zlozonymi na
przetarg jest archiwizowana we wiasciwym dziale przez okres 5 lat.

22. W przypadku niewykonania catosci robét przez Wykonawce wylonionego w drodze
przetargu, pozostala cze$¢ niewykonanych robét mozna zleci¢ firmie bioracej udziat w
postgpowaniu przetargowym na dany zakres robét, kiéra speinia wymagania
specyfikaci, pozytywnie przeszta weryfikacje komisji przetargowej i byla nastepna w
ocenie komisji lub zastosowaé uproszczong procedurg przetargowa 1j. zapytanie o
cene. O takim wyborze oferenta Zarzad poinformuje Rade Nadzorczg.

§6

Wyb6ér oferenta wg uproszczonej procedury: Zapytania o cen¢g oraz zamowienia z
wolnej reki

1. Dostawy, ustugi i roboty budowlane o wartosci do 200.000,00 zi netfto wigcznie moga by¢
zlecone wg uproszczonej procedury.
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2. Na podstawie zgody Zarzadu Spoéidzielni wiasciwy pracownik SM wysyla zapytanie o
ceng do co najmniej trzech firm, w ktérych profilu dziatania lezq rozpatrywane roboty.

3. W zapytaniu Zamawiajgcy okresla co najmniej zakres robét, termin wykonania oraz termin
skiadania ofert. Zamawiajacy poinformuje réwniez, czy beda prowadzone negocjacje z
oferentami.

4. Oferty mogg by¢ skladane w formie papierowej lub elektronicznej, na adres mailowy
wskazany w zaproszeniu ofertowym, a zgodnie ze standardami zawartymi par. 1 ust 6
rekomenduje sig mozliwos¢ dostania klucza do otwarcia oferty najp6Zniej w terminie
okreslonym jako termin jej otwarcia.

5. Zamawiajagcy moZe przeprowadzié negocjacje cenowe z oferentami w siedzibie
Zamawiajacego, telefonicznie lub elektronicznie.

6. Z postgpowania w trybie zapytania o ceng sporzadzany jest protokét,

7. Zalgcznikami do protokotu sa:

a) spis oferentéw, ktérzy ziozyli oferty,
b) tabelaryczne zestawienie cen ofertowych,
¢) protokoly z negocjacji cenowych — jezeli byly przeprowadzone.

8. Jezeli w postgpowaniu wg uproszczonej procedury zapytania o cene nie zostanie
wyloniony Wykonawca, Zamawiajacy odstepuje od wyboru oferenta w sposéb okre$lony
w przedmiotowej procedurze. Zamawiajgcy zwraca si¢ do jednego Wykonawcy, w
ktdrego zakresie $wiadczonych usiug znajduje sie dana robota, o zioZenie oferty na
reallzacje zadania.

9. Na podstawie przeprowadzonych negocjacii lub w przypadku zakup6w bagateinych,
Zamawiajacy dokonuje zaméwienia z wolnej reki.

Zaméwienia z wolnej reki stosuje sie wyjatkowo, gdy:

a} z przyczyn technicznych, organizacyjnych albo zwigzanych z pilng potrzeba tylko
jeden wykonawca moze wykonaé zamdéwienie;

b) uprzednio przeprowadzone postepowanie konkurencyjne nie doprowadzito do
wyboru wykonawcy;

¢) zachodzi potrzeba niezwiocznego wykonania zaméwienia w celu usuniecia awarii
albo zapobiezenia szkodzie;

d) ma miejsce zakup materlalowy Iub usiuga nie przekraczajgca kwoty 6.000 zi. netto,
w okresie rozliczeniowym miesigcznym, co stanowi zakup bagatelny.

10. Po wyborze Wykonawcy wilasciwy pracownik SM sporzgdza umowe lub przediozy
dowdd ksiegowy.

§7
Wadium i zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy

1. Wykonawca przystgpujacy do przetargu jest zobowigzany do wniesienla wadium w
wysokosci okreslonej w SIWZ.
2. Wadium moze byé wniesione w nastepujgcych formach;
a) pienigdzu,
b) gwarancjach bankowych,
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¢} gwarancjach ubezpieczeniowych.
3. Zamawiajacy zwraca wadium w terminie do 7 dni, jezeli:
a) uptynat termin zwigzania z oferta,
b) zawarto umowe i wniesiono kaucje gwarancyjna,
c) przetarg zostat uniewazniony,
d) Oferent wycofat oferte przed uplywem terminu skladania ofert,
¢) oferta Oferenta zostata odrzucona.
4, Zamawiajacy zwraca wadium bez odsetek.
5. Oferent, ktérego oferta zostata wybrana traci wadium na rzecz Zamawiajgcego w
przypadku, gdy:
a) odméwit podpisania umowy na warunkach okreslonych przez Zamawiajgcego
b} odmdéwit wniesienia kauql gwarancyjnej,
¢c) zawarcie umowy stato sie niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie Oferenta.
6. Utrata wadium nastepuje réwniez w przypadku wycofania oferty po terminie skladania
ofert.
7. Oferent, ktérego oferta zostanie wybrana zobowigzany jest podpisaé umowe z
Zamawiajacym w terminie do 14 dni od dnia dorgczenia zawiadomienia o wyborze oferty.
8. Oferent zobowiazany jest wnieé¢ zabezpleczenie nalezytego wykonania umowy na
warunkach okreslonych w SIWZ.
9. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy moze byé wnoszone w formach
okreslonych w pkt 2.
10.Zamawiajacy zwraca zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy wniesione w
pienigdzu wg wartosci nomlnalnej bez odsetek na rachunek Wykonawcy w terminie i na
warunkach okre$lonych w umowie.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Traci moc poprzedni regulamin

Do spraw wszczetych przed dniem wejécia w Zycie niniejszego regulaminu stosuje sig
procedure dotychczasows do 15 lipca 2026 1.
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