Sprawozdanie Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej w Chejnicach
z dzialalnosci w 2025 roku.

Szanowni Spéldzielcy,

Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej w Chojnicach przedstawia Wam roczng informacje
sprawozdawczy z dziatalno$ci Spotdzielni w 2025r. oraz sytuacji ckonomiczno-finansowej
Spoldzielni.

Dzialalno$¢ Spétdzielni w okresie sprawozdawczym sprowadzala sie do realizacji :
1) zalozen objetych rocznym planem finansowo — gospodarczym;
2) wykonywania zalecefi i uchwat organéw samorzadowych;
3) wykonywania zalecen wynikajgcych z obowigzujacych przepiséw i ustaw.

W roku 2025 Zarzad Spékdzielni dzialal w skiadzie:

Agnieszka Pankau - Czlonek Zarzgdu ds. finansowo-ekonomicznych, Gtéwny Ksiegowy
01.07.2011-24.08.2025;
Prezes Zarzadu od 25.08.2025r. - nadal

Marek Bona - Czlonek Zarzadu ds. technicznych — 4.03.2022-31.05.2025

Daniel Wirkus - Czlonek Zarzadu ds. technicznych - 1.06.2025-31.12.2025

Zarzad podejmowal dzialania majace wplyw na sprawne funkcjonowanie wszystkich
dzialalnodci majac na uwadze maksymalne wykorzystanie posiadanych mozliwoséci oraz na
minimalizacjg kosztéw zwigzanych z administrowaniem powierzonym mieniem. Zarzad
w swej dzialalnosci koncentrowat si¢ na kontynuacji najwazniejszych zadah organizacyjno-
gospodarczych, a zwlaszcza na:

- dazeniem do uzyskania najlepszych wskaznikéw ekonomicznych zapewniajacych wladciwa

sytuacje finansowsa Spotdzielni;

- eksploatacj i utrzymaniem zasobéw w nie pogorszonym stanie technicznym, zapewniajac
przy tym bezpieczefistwo mieszkanc6éw i polepszenie komfortu zamieszkiwania;

- rozpatrywaniu spraw czionkowsko-mieszkaniowych;

- prowadzeniu skutecznej windykacji naleznosci z tytulu zaleglych oplat za uzytkowanie
lokali;

- dziatalnosci remontowej zasobéw mieszkaniowych i lokali uzytkowych.

W codziennej dzialalnosci Zarzad podejmowat decyzje wynikajace z biezacych potrzeb Iub
zglaszanych przez Czlonkéw Spéldzielni,
Zarzad odbyl 39 protokolowanych posiedzes, na ktérych podjat 541 uchwat.



I. ZAGADNIENIA CZEONKOWSKIE

Spéldzielnia Mieszkaniowa w Chojnicach na dzief 31 grudnia 2025 roku zrzeszata
4982 cztonkow.

THo$é mieszkah w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej w Chojnicach na dzied 31.12. 2025
roku przedstawia sig nastgpujaco:

. Ogoélem
Okrelenie lokali Razem lokat. | wiasn. | odr.wk
Chojnice - mieszkania 3876 28 1713 2135
(wg przydziah)
Czersk - mieszkania 320 2 107 211
(wg przydziatu) |
| Ogélem 4196 30 1820 | 2346

Ogolna  iloé¢ mieszkan  spdldzielczych na  dzieh 31.12.2025  roku,
w stosunku do stanu na dzien 31.12.2024 roku, ulegla dalszemu zmnigjszeniu,
z uwagi na zawarcie w 2025 roku w Chojnicach - 18 uméw ustanowicnia odrgbnej wlasnofci
lokali mieszkalnych na rzecz czlonkéw i przeniesienia wlasnosci tych lokali na ich rzecz i 1
umowa ustanowienia wlasno$ci garazu.

Ogoétem na dzieh 31.12.2025 roku - 2346 lokali mieszkalnych posiadalo status prawa
odrebnej wlasnosci (w tym 211 lokali w Czersku ) oraz 33 garaZe posiadaly status prawa
odrebnej wiasnosci, a 58 garazy nadal posiada status wlasnoSciowego prawa.

W 2025 roku w zakresic dzialalnosci czlonkowsko - mieszkaniowej, Zarzad
Spoldzielni zajmowat si¢ caloksztaltem spraw zwigzanych z ta dziatalno$cia, ktore wymagajg
bardzo szczegblowego i indywidualnego rozpatrywania, amalizowania pod wzgledem
obowiazujacych przepisow, jak réwniez wielu wyjasnien i informacji oraz biezacego kontaktu
z czlonkami i mieszkaficami zasobow Spoldzielni.

W sprawach dotyczacych spéldzielczych wlasnosciowych praw do lokali
mieszkalnych m.in. zawarto 33 umowy sprzedazy (w tym 1 w Czersku), 7 uméw darowizny
(w tym 1 w Czersku). Zawarto tez 1 umowe sprzedazy i darowizng garazu.

W wyniku rozwodu i podzialu majatku wspdlnego uregulowano 4 sprawy,
a w 44 przypadkach zalatwiono dziedziczenia praw do lokali (w tym 2 w Czersku).

W sprawach spéldzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych m.in.:
- roszczenie o zawarcie 1 umowy ustanowienia lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, po Smierci matki.

W prawach odrebnej wlasnoéci lokali mieszkalnych m.in. zawarto
56 uméw sprzedazy (w tym 6 w Czersku), 8 uméw darowizny oraz 14 umdw
o dozywocie.



Uregulowano 37 spraw dotyczacych dziedziczenia (w tym 4 w Czersku).

W  wyniku dokonania powyzszych dzialan i regulacji praw do lokali
(sprzedaz, darowizma, dziedziczenie, dozywocie, zgon, itp.), w 2025 roku ubylo 165
czlonkéw, a przyjeto 176 cztonkdw.

W roka 2025 do dyspozycji Spéldzielni zdano 1 mieszkanie z odzysku
w Chojnicach. Bylo to mieszkanie przekazane do dyspozycji Spéldzielni przez spadkobierce
czlonka.

Zatem na dzien 31.122025 roku Spéldzielnia posiadala  ogdlem
1 mieszkanie niezamieszkate ( w Chojnicach), ktére w 2026 roku bedzie zasiedlane zgodnie
ze Statutem i Regulaminem.

Spéldzielnia posiada rtejestr spéidzielczych wlasno$ciowych lokali, dla ktérych
zalozono ksiggi wieczyste (w mysl art. 17° ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych).

Ich ewidencj¢ prowadzi si¢ w rejestrze mieszkan wlasnofciowych, stosujac
odpowiednia informacj¢ przy nazwisku czlonka — numer KW i date zatozenia.

W 2025 roke nadal kontynuowano realizacje wnioskéw  czlonkdw
o przeksztalcenie przystugujacych im praw lokatorskich i whasno$ciowych do lokali w prawo
odr¢bnej wlasnosci. Bez zmian pozostala tez mozliwoéé zawierania uméw o ustanowienie
odrgbnej wlasnosci na rzecz czonkéw Spoéldzielni w tzw. ,,starym budownictwie”.

Przygotowanie i opracowanie wnioskéw o odrgbng wlasno$§é, nadal wymaga od
Spoldzielni zaangazowania i nakladu pracy.

Stan mieszkan, garazy - na dziei 31.12,2025 roku z podzialem na:

Stan mieszkah Zmiany = tyt. Stan mieszkasi
Lp. Wyszczegblnienie 01.01.2025r. Wylaczenie 31.12.2028r.
7 Administe, | Odrebna
przez SM wlasnodd
1. | Mieszkania lokatorskie 38 8 30
w tym: - Chojnice 33 5 28
Czersk 2 [+ 2
2. | Mieszkania wiasnoficiowe 1833 - 13 1820
w tym: - Chojnice 1724 - 11 1713
Czersk 109 - 2 107
3. Mieszkania poza majatkiem
Spéoldzielni
Odrebna wlasnoss czlonkéw 4338 - o 4546
w tym: - Chojnice 2119 16 2135
Cerak 209 - 2 211
4, Garaze
w tyrn: - Chojnice 21 - - 21
- odrebna wlasnogé 32 - 1 33




IT GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

1. Majatek trwaly

W sklad majgtku trwalego zarzadzanego przez Spoldzielni¢ wchodza:

grunty wlasne i prawo uzytkowania wieczystego gruntéw,
budynki mieszkalne i niemieszkalne, w tym garaze,

» pozostale srodki trwate: maszyny, urzadzenia, wyposazenie, Srodki transportu,

» warto$ci niematerialne i prawne.

W roku sprawozdawcezym zmniejszeniu ulegla warto$é:
e gruntdéw wlasnych w Chojnicach i Czersku o kwotg

budynkéw mieszkalnych w Chojnicach i Czersku o kwotg
budynkéw niemieszkalnych-garazy w Chojnicach o kwot¢
budynkéw niemieszkalnych-garazy w Czersku o kwote

54.237,98 PLN
407.205,44 PLN

983,99 PLN
0,00 PLN

w zwigzku z zawarciem uméw ustanowienia odrgbnej wlasnosci na rzecz czlonkow

Spoldzielni w Chojnicach i Czersku.

Zmiany w majatku trwalym przedstawiono w tabelach.

Wyszczegolnienie || Jedn.miar | Ogélem stan | Zmniejszenie || Zmniejszenia| Zwigkszenie | Ogélem stan na
na Z tyt. odrebnej Z tyt, wartodci, nowy | 31.12.2025r,
01.01,2025r. ||wiasnosci sprzedazy $rodek trwaty

Grunty wlasne m? 142.0651,60 1.541,30 26,00 - 140.484,30
Zabudowane

w tym: Chojnice m? 120,276,41 1.450,33 26,00 - 118.800,08
Czersk m? 6.189,19 90,97 - - 6.098,22
Niczabudowane

w tym: Chojnice m? 15.586,00 - - - 15.586,00




Warto#é gruntéw || PLN 5.016.156,85 53.210,98/ 1.027,00 - 4.961.918,87
wlasnych
Zabudowane
w tym: Chojnice PLN 4.498.205,33 50.905,17]| 1.027,00 - 4.446.273,16
Czersk PLN 156.872,30 2.305,81 - - 154.566,49
Niezabudowane
w tym: Chojnice PLN 361.079,22 - - - 361.079,22
Wartoéé
bt{dynkéw PLN i}
mieszkalnych 41.213.116,78|  407.205,44 - 40,805.911,34
. PLN .
w tym: Chojnice 38.895.499,50|| 368.347,17 - 38.527.152,33
PLN .
Czersk 2.317.617,28 38.858,27 - 2.278.759,01
Wartosé
budynkéw
niemieszkalnychi | FLN 5.422.642,72]| 983,99 - 49.368,98 5.471.027,71
garazy
PLN 541938438/ 983,99 - 49.368,98 5.467.769,87
w : Chojnice
oym: £ho) PLN 3.257.34 - - - 3.257,84
Czersk
Budowle PLN 797.344,88 - - - 797.344,88




Na dzien 01.01.2025r. Spéldzielnia posiadaia 140 budynkéw, ich podzial i powierzchnig
przed i po zmianach przedstawia si¢ nastepujaco:

Lp. || Wyszczegdlnienie Jedn. Stan na Wylaczenie || Stan majatku || W tym
miary 01.01.2025r, || z adm. przez na
sM 31.12.2025¢. || Chojnice Czersk
1 ||Budynki szt, 140 140 131 9
w tym:
- mieszkalne szt. 117 117 109 8
- niemieszkalne szt. 23 23 22 1
wtym:
komp. garazowe szt. 9 9 g -
2  ||Lokale ogotem szt, 4311 4311 3.989 322
W tym:
- mieszkalne ogblem szt. 4196 4196 3.876 320
w tym ust.odr.wiasn. szt, 2328 2 346 2135 211
- niemieszk.ogolem szt. 115 115 113 2
w tym garaZe ogblem szt 91 91 91
garaze ust.odr.wlasn. szt. 32 33 33
3 ||Powierzchnia m? 215.763,70 215.763,70|| 200.378,20(| 15.385,50
uzytkowa lokali w tym:
- mieszkalne ogdlem m? 206.322,70 206,322,70|| 190.973,20{ 15.349,50
w tym ust.odr.wlasn. m? 118.797,60 119.694,50( 109.277,70| 10.416,80
- niemieszkalne ogélem m? 9.441,00 9.441,00 9.405,00 36,00
w tym garaze ogdlem m? 1.482,60 1.482,60 1.482,60
garaze ust.odr.wlasn m? 522,60 539,50 539,50




III. GOSPODARKA NOSNIKAMI ENERGII

Ilos¢ i wartos$é zuzytych GJ w mieszkaniéwee z podzialem na dostawcéw
ciepla
Za sezon grzewcezy 2024/ 2025r.

Lp. Dostawca Ito§é zuzytych GJ Koszt zakupionej energii
1 |SEC REGION 76 031,82 4 344 827,60
2 |SECS 805,50 91 272,70
3 |SOLOR 3555 25981341
4 |BIOPAL 5486 640 673,31
Ogélem 79 879,32 5336 587,02

Zuzycie energii elektrycznej w budynkach mieszkalnych wyniosto 186 MWh
na kwot¢ 274 tys. PLN natomiast w lokalach uzytkowych zuzyto 72 MWh na kwotg 65 tys.
PLN.

Zuzycie gazu w 65 budynkach posiadajacych centralny gazomierz wynioslo 150 ty$. m® na
kwotg 482 tys. PLN

IV. GOSPODARKA REMONTOWA W 2025r.

W 2025 roku dziatania Zarzadu ukierunkowane byly na kontynuacje zadan
rozpoczetych w latach poprzednich, oraz na dalsza poprawe stanu technicznego budynkéw
instalacji ~ wewngtrznej  budynkdéw:  centralnego  ogrzewania, gazowej  jak
1 wodno - kanalizacyjnej oraz poprawe wizerunku i estetyki osiedli.

Wydatki na prace remontowe w roku 2025 wyniosly 2.458.987,04 z} na co zlozyly sie
migdzy innymi koszty refundacji za stolark¢ okienna, remont instalacji gazowej, remont
instalacji wodno — kanalizacyjnej, remont ciaggéw komunikacyjnych, malowanie klatek
schodowych, montaz domofonéw, instalacje elektryczne, wymiana drzwi wejéciowych do
budynkéw

Wplywy na fundusz remontowy 2.209.532,55 z

V.ZADLUZENIE Z TYTULU OPLAT EKSPLOATACYJNYCH I CZYNSZOWYCH

W podsumowaniu naleZy stwierdzi¢, ze zadluzenie czynszowe lokali mieszkalnych
zmniejszylo si¢ w stosunku do 2024 roku (saldo 31.12.2024r. 1.025.588,11 zI) o 9,20% co
daje kwotg 939.178,96z1. Zadluzenie na lokalach uzytkowych w stosunku do roku 2024r,
(saldo 31.12.2024r. 171.076,30 zt) zwigkszylo sie 0 46,96 %, co daje kwote 251.414,36 zt.

Z problemami zadluzen borykaja si¢ wszystkie podmioty sektora spéldzielczodci
mieszkaniowej. Podejmowane dziatania sg trudne, a na ich skuteczno$é istotny wplyw maja
obowigzujace uregulowania prawne. Metody jaki zarzad stosowat i stosuje to migdzy innymi:
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- rozkladanie zadluzenia na raty, ugody - 21

- wysylanie wezwan do zaplaty - 124
- potwierdzenia sald - 1.352
- rozmowy z dtuznikami na temat mozliwosci splaty zadluzenia - 2
- kierowanie sprawy na drogg sadowa - 20
- monitorowanie dluznikéw ( rozmowy telefoniczne, maile) - 1.200
Zadluzenie ogdlem w roku 2025 wyniosto 1.190.593,32 z1

z tego:

na lokalach mieszkalnych 939.178,96 =i

na lokalach uzytkowych 251.414,36 zt

i w stosunku do 2024r. wskazZnik ulegt zmniejszeniu (w stosunku do naliczen) w lokalach
mieszkalnych z 3,20% na 2,60 %, zwigkszeniu w lokalach uzytkowych z 6,38 % na 9,43 %.

Ponadto Zarzad w 21 przypadkach pozytywnie ustosunkowat si¢ do prosb lokatorow
zalegajacych z oplatami eksploatacyjnymi, rozktadajac zadluzenie na raty.

Jezeli wszystkie dzialania windykacyjne nie przyniosty oczekiwanych efektow,
sprawy kierowano do sadu. Na koniec 2025r, sprawy skierowane (20) do sadu opiewaly na
kwoty: 128.205,85 zt - lokale mieszkalne, 22.405,11 zi — lokale uzytkowe. W sytuacji, gdy
powyzisze rozwigzania nie przynosza zamierzonych efektow, to Spéldzielnia dochodzi swoich
nalezmo$ci na drodze postepowania sadowego i w dalszej kolejnosSci poprzez egzekucje
komorniczg. W niektorych przypadkach zakonczy¢ moze si¢ nawet egzekucja z
nieruchomoéci, czyli sprzedazy lokalu mieszkalnego nalezacego do dluinika w drodze
licytacji.

Osobom o niskich dochodach spemiajacym wymogi okre§lone w ustawie z dnia
21.06.2001r. o dodatkach mieszkaniowych przyznawane sg przez Urzad Gminy dodatki
mieszkaniowe. W 2025r. z takich dodatkéw skorzystalo Srednio 81 oséb na laczna kwotg
258.506,52 z1.

Efekty dzialafi windykacyjnych w lokalach mieszkalnych spowodowaly obniZenie
zadhizefi, na lokalach uzytkowych nastapil wzrost zadluzenia co nie stwarza zagrozenia dla
utrzymania ptynnoéci finansowej w Spoéldzielni.

VI KOSZTY, PRZYCHODY 1 WYNIK ZA 2025 r.

Koszty i przychody w roku sprawozdawczym ksiggowano w rozbiciu na poszczegblne
nieruchomosci w Chojnicach i Czersku.

W nieruchomoé$ciach ksiggowano oddzielnie na zasoby mieszkaniowe i garaze oraz na
koszty pozostalej dziatalnodci gospodarczej, zgodnie z wymogami ustawy o podatku
dochodowym od oséb prawnych, ktora obowigzuje Spétdzielnig od ¢1.01.2007r.



Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (lokale mieszkalne i garaze)

Lp | Wyszczegdlnienie Ogotem Ogotem koszty Wynik
przychody
1 | Eksploatacja 10.918.146,15 12.980.750,51 | -2.062.604,36
2 |COiCW 13.448.698,48 13.448.698,48 0,00
3 | Gaz 715.091,33 715.091,33 0,00
4 |ZW 4.157.042.83 4.157.042,83 0,00
5 |Rozl COiCW 238.774,26 238.774,26 0,00
6 | Oplata Smieciowa 2.913.810,00 2.913.810,00 0,00
7 | Zasoby wl.w
zarzadzaniu obcym 20.796,73 20.796,73 0,00
8 | Kosztwiasny 479,81 479,81 0,00
sprzedazy
9 | Wlasny obrét
wewnetrzny 819.129,49 819.129,49 0,00
10 | Koszty i przychody 309.020,12 8037698 |  228.643,14
finansowe i operac.
Garaze 62.274,41 91.930,64 -29.656,23
Razem lokale
mieszkalne 33.540.989,20 | 35.374.950,42 | -1.833.961,22
RAZEM 33.603.263.61 | 35 06 -1.863.617.45

Wynik na gospodarce pozostalymi zasobami (lokale uzytkowe)

Lp | Wyszczegdlnienie Przychody Koszty Wynik
1 | Eksploatacja 2.098.077,45 564.233,42 1.533,844,03
2 |[COiCwW 200.392,87 200.392,87 0,00
3 | Gaz 126,24 126,24 0,00
4 |IW 37.933,90 37.933,90 0,00
5 | Optata $mieciowa 22.783,52 22.783,52 0,00
6 | Rozl. CO/CW 120,56 120,56 0,00
7 | Dziat. Spot.-Wych. 15.647,97 295.261,71 -279.613,74
8 | Koszly i przychody 67251497 |  84.64520|  587.869,77

finansowe i operac.

3.048.006.26 | 1.205.497.81 | 1.875.634,52
9 | Pozytki lok. mieszk. 100.551,67 0,00 100.551,67
10 | Dodatkowe przych. 0,00 0,00 0,00
RAZEM 3.148.557,93 | 1.205.497.42 | 1.943.060,51

Eksploatacjg zasobdéw mieszkaniowych prowadzi si¢ na zasadzie dzialalnosci
bezwynikowej co oznacza, ze ,réznica migdzy kosztami a dochodami zwigksza odpowiednio
koszty lub dochody tej gospodarki w roku nastgpnym”,



Rok 2025 zakoniczyli$my jak widaé w powyzszej tabeli nadwyzka kosztow eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci w kwocie 1.863.617,45 zt (per saldo), ktéra w my$l art. 6 ust.1 z
dnia 15 grudnia 2000r. o spoldzielniach mieszkaniowych zwigkszy odpowiednio przychody
lub koszty w danych nieruchomosciach w 2025 1. Ustalony wynik ze sprzedazy (poza GZM),
pozostalej dzialalnoéci po potraceniu podatku dochodowego wynosi 1.567.585,21 zi, w tym
pozytki na kwotg 81.777,96 zi netto.

VIL DZIALALNOSC SPOLECZNA, KULTURALNA [ OSWIATOWA

Spoldzielnia Mieszkaniowa w Chojnicach prowadzi statutows dzialalnosé
spoleczno-kulturalo-oéwiatowg dla czlonkéw Spéldzielni i ich rodzin w oparciu
o potrzeby mieszkancow, mozliwosci finansowe 1 lokalowe. Dzialalnos¢
ta prowadzona byta na bazie dwéch $wietlic, tj. przy ul. Lanowej 11A i Mlodziezowe) 33.

Przy Swietlicy ul. Lanowa 11 A odbywaly si¢ zajecia Kétka Hafciarskiego, spotkania Klubu
Seniora, Fitness dla Seniora, warsztaty relaksacyjne dla senioréw, warsztaty kreatywne dia
dzieci.

W ramach $wietlicy Lanowa zorganizowano spotkania dyskusyjno — towarzyskie przy
grach i kawie. Organizowane byly réwniez imprezy z okazji Dnia Kobiet, spotkania
Andrzejkowe, Wigilijne (organizowane wspélnic z Samorzadem MieszkaficOw) oraz
spotkanie z koleda z udzialem Duszpasterza. Na zajeciach prezentowano swoja tworczosé,
serwety, obrusy, chusty, stroje i ozdoby kaszubskie.
Czlonkowie wzieli réwniez udzial w obchodach Dni Seniora w CHCK.

Spéldzielnia zorganizowata wycieczke krajoznawczo- turystyczng do Kolobrzegu.

W okresie przed$wigtecznym odbylo si¢ Mikotajkowe Spotkanie Klubu Seniora.
Samorzad Mieszkancéw wspolnie z Spoldzielnia Mieszkaniowa zorganizowali
dla mieszkaficéw spotkanie oplatkowe oraz bal karnawatowy dla dzieci.

Przy Swietlicy ul. Mlodziezowa 35 odbywaly si¢ spotkania Klubu Kobiet, Klubu Seniora,
zajecia z plastyki dla dzieci i mlodziezy, warsztaty relaksacyjne, trening mentalny oraz
zajecia ,,Fitness dla Seniora”, po ktorych uczestnicy majg mozliwos¢ pozostania, w celu
integracji przy Fit — kawce.

W okresie zimowym zorganizowano zajecia $wietlicowe - zimowe dla dzieci
i mlodziezy, ktore trwaly lacznie dwa tygodnie. Dzieci skorzystaly z réznorodnych atrakeji:
gry 1 zabawy, tenis stolowy, =zajecia plastyczne, zajgcia sportowo-taneczme
Ponadto odbywaly sie, konkursy plastyczne, zumba, zabawy taneczne, przecigganie liny,
zabawy z chusta animacyjng Klauza. Dzieci za swoje artystyczne i sportowe dokonania
otrzymali dyplomy, stodkoéci oraz drobne upominki.

W miesigcu marcu zorganizowano Dzien Kobiet, podczas ktérego pojawila si¢ muzyka na
zywo, wiersze i wspblny $piew, a takze poczgstunck w postaci tortu, owocéw 1 innych
przekasek . Seniorzy uczestniczyli w $niadaniu wielkanocnym, dzielge si¢ jajeczkiem oraz
swoimi osobistymi przeZyciami zwigzanymi z tradycja Swiat Wielkiej Nocy.

10



Odbyly si¢ warsztaty edukacyjne dla dzieci dotyczace ekologii, a takie spotkanie z
podréznikiem i turniej tenisa stolowego. Zorganizowano takze spotkanie w terenie dotyczace
historii Chojnic, ktéremu przewodzit dr Kazimierz Jaruszewski.

W miesigen czerwen Spoldzielnia Mieszkaniowa wspélnie z Samorzgdem Osiedla nr 5
zorganizowany zostat II festyn rodzinny, podczas ktérego pojawilo si¢ wicle atrakcji dla
dzieci: m.in. dwie godziny zabawy z animatorem, dmuchane zamki, stoisko z tatuazami i
malowanie twarzy, loteria z nagrodami. Nie zabralo réwniez stoisk z jedzeniem oraz z wata
cukrowy.

Dla Senioréw zorganizowana zostala nadmorska wycieczka turystyczo-krajoznwacza do
Trdjmiasta.

Podczas letnich wakacji przez okres czterech tygodni odbywaly si¢ zajecia
Swietlicowe dla dzieci z osiedli spildzielczych, administracyjnie przynaleznych do Swietlic
przy ul. Mlodziezowa 35 i przy ul. Lanowej 11A. Zorganizowano dla dzieci atrakcje tj.: gry i
zabawy, warsztaty pieczenia pizzy, gry w tenisa stolowego, rézmorodne zabawy, zajecia
sportowo—taneczne, zajecia kreatywne, zumbe, konkurs plastyczny poczestunek w
McDonald’s. Ponadto dzieci uczestniczyly w pokazie psa policyjnego oraz braly udziat w
prezentacji radiowozu, odwiedzily stajni¢ Maxyma w Lotyniu.

W Swietlicy przy ul. Mlodziezowej 35 organizowane byly roéwniez spotkania
mikolajkowe, oplatkowe, noworoczne, karnawalowe Klubu Seniora i Klubu Kobiet. Na
spotkaniach dyskutowano, dzielono si¢ doswiadczeniami, przemy$leniami, czytano wiersze i
limeryki oraz stuchano muzyki. Seniorzy mogli bra¢ udzial czterech projekcjach filmowych.
W listopadzie zorganizowano réwniez imprezg andrzejkowa dla senioréw z udzialem
uczestnikéw zaje¢ ze Swietlicy przy ul. Lanowej 11Az muzyka na zywo, stodkim
poczestunkiem i wrézbami.

W miesigcu grudniu odbylo si¢ Mikotajkowe spotkanie z dzieémi, podczas ktérego otrzymaly

prezenty ufundowane czeSciowo przez Fundacj¢ z Sercem oraz braly udzial w zajeciach
rytmiczno-ruchowych,

VIII. WYKAZ SPRAW SADOWYCH

Powdd/ Pozwany/ Sygn. | WPS Przedmiot Stan
Whioskodawca Uczestnik akt
1. | SM Chojnice TGI Sp. z 0.0. VIGC | 50.947 2 | O uznanie za W toku
2/s w Chojnicach | 563/17 bezskuteczng
czynnosci
prawnej
IX. WNIOSKI KONCOWE
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1. Sytuacja finansowa utrzymana na dobrym poziomie, zapewniajacym bezpieczenstwo
finansowe spéldzielni. Racjonalna gospodarka finansowa sprawita, ze dziatalnos¢ spéldzielni
zamknela si¢ dodatnim wynikiem netto w kwocie 1.567.585,21 zt.

2. Zgodnie z ustaws o spéldzielniach mieszkaniowych kontynmuowano proces ustanawiania
odrebnej wiasnodci lokali. W 2025r. wyodrebniono 19 lokali.

3. Spéldzielnia nie posiada zobowigzaf kredyiowych, ani zabezpieczefi w postaci hipoteki na
lokalach.

4. Przecietne zatrudnienie w okresie sprawozdawczym to 56,4 etatbw z czego
na stanowiskach nierobotniczych 19,88 etatéw, na stanowiskach sprzataczki 10,2 etaty oraz
na stanowiskach konserwator 26,32 etaty.

5. Osobowy fundusz plac zaplanowany na kwote 5 581 508,00 PLN wykorzystano w kwocie
4 830 058,56 PLN co stanowi 86,53 % w stosunku do wielkogci planowane;.
Wynagrodzenie faczne Zarzadu: - osobowy fundusz plac 409 620,25 PLN

- bezosobowy fundusz plac 93 592,00 PLN

- wynagrodzenie Rady Nadzorczej 163 776,60 PLN

6. W 2025 r. pozyskalismy z PFRON dotacj¢e do wynagrodzen pracownikéw w kwocie
109.266,14 zt .

X. KIERUNKI DALSZEJ DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej w Chojnicach realizuje roczne plany
finansowo-gospodarcze oraz remontowe zatwierdzane przez Rad¢ Nadzorcza. Spéldzielnia
Mieszkaniowa jako samodzielna jednostka organizacyjna realizuje statutowe cele w oparciu
o wole czlonkéw Spétdzielni przy czym mandat do kontroli i nadzoru realizowanych zadan
posiada Rada Nadzorcza. Zarzad ma obowigzek przedklada¢ Radzie Nadzorcze projekty
i propozycje realizacji zadah, przy czym istotnym elementem w planowaniu jest czynnik
ekonomiczny zgodnie z mozliwoscia finansowg danej nieruchomosci.

Spéldzieinia w miare mozliwosci bedzie pozyskiwata srodki zewngtrzne z dostepnych
programéw dotacyjnych.

Intensyfikowanic dzialah w zakresie windykacji naleznosci Spéldzielni i zabieganie
o zwickszenie skuteczno$ci wykonania orzeczonych wobec dluznikéw wyrokéw
sgdowych, na tyle na ile bedzie to obiektywnie i prawnie mozliwe — w nowych realiach
prawnych, ktére od dluzszego czasu wykazuja trend ochrony wobec dhwinikéw, zardwno
indywidualnych, jak i instytucjonalnych.

W planach rozwoju Spéldzielni Zarzad przygotowuje inwestycie¢ 2zwiazang
z wybndowaniem budynkéw mieszkalnych i zagospodarowania terenow wlasnych
Spoéldzielni, w planach mamy przygotowanie dokumentacji projektowej oraz calej procedury
dotyczacej budowy nowego Osiedla, badz Osiedli.

Osobnym zagadnieniem sa problemy dotyczace malej architektury szczegdlnie
konstrukeji $mietnikow. Istnicje potrzeba uregulowania statusu granic gruntéw spoldzielczo —
miejskich, co wigze si¢ z zagospodarowaniem osiedli tworzac nowe wiaty Smietnikowe i
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miejsca parkingowe. W dalszym ciggu postgpowaé bedzie remontéw tras pieszo-jezdnych,
drég i miejsc postojowych. Dobra wspdlpraca z Urzedem Miejskim jak i Starostwem
Powiatowym jest zadaniem istotnym w kontekécie remontéw i modemizacji infrastruktury, W
miar¢ mozliwosci finansowych Zarzad stara si¢ poprawiaé komfort Zycia mieszkatcow
osiedli.

Wspieranie dzialalnosci Klubu Seniora poprzez dzialalno§é spoleczno — oswiatowo —
kulturalng, Dzialajac w jego ramach grupa oséb bedzie nadal wspierana organizacyjnie oraz
materialnie. Ze wzgledu na integracje i konsolidacje os6b starszych z naszych zasobéw,
dzialalnos¢ ta powinna byé dalej utrzymywana, a nawet poszerzona w miare mozliwosci
finansowych. Dzialalno$¢ ta prowadzona jest celem stworzenia mieszkaficom zasobéw
Spéldzielni mozliwoéci aktywnego spedzenia wolnego czasu oraz budowaniem wiezi
spolecznej 1 poczucia korzysci z przynaleznoici do Spéldzielni, wraz ze $wiadomym
wyborem tej formy zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

26.05.2026r.
Zarzad Spdldzielni

H Elektronicznie
Signature Not Verificd ~ AINIESZKA  pospconyproce

Dokament s ro Danuta Sl
Marek ki Data: 2026.05,26
Data: 2026.05.26]15:55:01 cesT  Pankau 16:12:01 40200
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