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Spdidzieinia Misazkaniows w Chojnicach SFJINZ2-2/2025

Miodzierowa 35 , 69-600 Chajnice & s,
E-Sprawozdanie finmnsowe - Jadnostka Inns ' 1
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Okres: 01.01.2025 - 31.12.2025
Data sporzadzenia: 26.05.2026
Kod sprawozdania; SprFinJednostkalnnaWZlotych
Kod - atrybut kodSystemowy = SFJINZ (2)
Kod - atrybut wersjaSchemy = 1-0E

Wariant sprawozdania: 2
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| 10 Dane Identyﬁkujq jednostke

1" Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania
12 Nazwa firmy: Spéldzielnia Mieszkaniowa w Chojnicach

13 Kod kraju: PL

14 Wojewddztwo: pomorskie

15 Powiat: chojnice

16 Gmina: Chojnice

17 Ulica: Miodziezowa

18 Nr domu: 35

19 Nr Jokalu:

20 Miejscowo$é: Chojnice

2 Kod pocztowy: 89-604

2 Forma prawna:

23 40: spoidzielnia mieszkaniowa (kod 40)

24 Podstawowy przedmiot dziafalnoéci jednostki:

i Kod PKD 2007: 68322

26 Numer we wiaéciwym rejestrze sgdowym iflub ewidencii:

27 NIP: 5550006269

28 KRS: 0000183995

29 Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym
30 Data od: 01.01.2025

31 Data do: 31.12.2025

32 Wskazanle, ze sprawozdanle finansowe zawlera dane faczne, jezell w skiad jednostki wehodza

wewngtrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe: 1 -
sprawozdanle finansowe zawiera dane facznle; 2 - sprawozdanie nie zawlera danych lacznych
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2 - sprawozdanie nie zawiera danych facznych
ZaloZenle kontynuacji dzlalainoscl

Wskazanle, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone przy zalozeniu kontynuowania dziatainosci
gospodarczej przez jednostke w dajacej sig przewidziet przysziosci:

2 -nie
Wsgkazanie, czy hie istnieja okolicznoéci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez niq dzialalnoéci:
1 - Brak okolicznoéci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dzialalnoéci

Zasady {polityka) rachunkowo$cl. Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowoéci, w zakresle w
jakim ustawa pozostawla jednostce prawo wyboru, w tym:

metod wyceny aktywow i pasywow (lakze amortyzacii):

Zasady Polityka rachunkowosci
Aktywa i pasywa wyceniane s3 zgodnie Z ustawg 0 rachunkowoéci Z dnia 20.09.1994 (tekst jednolity Dz.U. 2
2016 poz. 1047 z pozniejszymi zmianami) stosujac reguly ceny nabycia ub koszt wytworzenia 2
uwzglednieniem odpiséw aktualizujacych naleznosci
- srodki trwale oraz wartosci niematerialne i prawne amortyzuje si¢ lub umarza stosujac metody i stawki
przewidziane w przepisach podatkowych,
- érodki trwale o niskiej wartosci ( do 10 000,002t) amortyzuje sig jednorazowo, w kwocie odpowiadajgcej ich
wartoéci w momencie przekazania do uzytkowania,
- &rodki trwate w budowie — wediug kosziow wytworzenia lub nabycla zwigzanych bezposrednio z realizacjq
Inwestycii,
- naleznodei krétkoterminowe | zobowiazania wykazywane s3 w wartosci netto (pomniejszone o odpisy
aktualizujace wartoé¢ naleznosci). Sq one wycenianie w kwocie wymagainej do zaplaty,
- materialy wycenia si¢ w cenie nabycia,
- rachunek zyskéw i strat sporzadza sie w wariancie poréwnawczym,
- $rodki pienigzne w walucie poiskiej wykazuje si¢ w wartoéci nominalnej,
- aktywa finansowe i zobowigzania finansowe zaliczane do instrumentéw finansowych wycenia sig zgodnie 2
art. 28 ustawy o rachunkowosd,
- naleznoéci wycenia si¢ w kwotach wymagainej zaplaty zachowaniem zasady ostroznej wyceny (po
pomniejszeniu o odpisy aktualizujace),
- rezerwy — na podstawie uzasadnionych | wiarygodnych szacunkéw {(wycena przez niezalezng fime
aktuarialng),
- kapitaly wiasne — wedtug wartosci nominalnej.

ustalenia wyniku finansowego:

Na wynik z caloksztattu dzielaino$ci skiadajg sig:
- przychody i koszty operacyjne,
- pozostale przychody i koszty operacyjne,
- przychody i koszty finansowe.
Spoidzielnia prowadzi dziatalno$¢ bezwynikowg w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Pozostala
dziatalnosé poza gospodarkg zasobami mieszkaniowymi jest opodatkowana.
Whnik z dziatalno$ci w 2akresie gospodarki zasobami mieszkanlowymi zostal przeniesiony na rozliczenia
migdzyokresowe zgodnie z art. 6 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych do rozliczenia w roku nastepnym.
Wynik z dziatalnosci gospodarczej opodatkowanej po potraceniu podatku dochodowego od oséb prawnych
jako zysk netto (nadwyzka bilansowa) pozostaje do podzialu przez Walne Zgromadzenie Czionkéw.

ustalenia sposobu sporzadzenia sprawozdania finansowego:
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Miodziszowa 35 , 89-600 Chejnice
E-Spraweadarde finansows - Jednostka inna

1

Lp: Opis ] Acas) | B{2024) | B2

45 Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie 2 ustawg z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o
rachunkowosci.
Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dzialainoéci przez jednostke w
dajacej sig przewidzie¢ przysziogci. Nie istniejq okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci

46 pozostale;

47 Srednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na peine etaty w rozumieniu art, 64 ust. 1 pkt 4 UoR

48 56,40

49 Sprawozdanie podlega wynikajacemu z Przepiséw prawa obowiaqzkowl badania przez bieglego

rewidenta: 1 - tak, 2 - nie
7 -tak

44152 806,14

46930

A Aktywa trwale 22 020 908,15 23 004 326,96
Al Wartoéci niemateriaine | prawne
A.1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych
A2, Wartodé firmy
A.1.3. Inne wartodci niematerialne i prawne
A4, Zaliczki na warloéci niemateriaine i prawne
All. Rzeczowe akilywa trwale 22014 801,31 22 975 458,71
A1, Srodki trwale 22 009 979,31 22 966 072,71
AN 1A, grunty (w tym prawo uzylkowania & 732 509,62 5 802 419,89
wieczystego gruntu)
All.1.B. budynki, iokale, prawa do fokali i 16 251 352,58 17 110 075,95
obiekdy inzynierii ladowej | wodnej
A.J1.1.C. urzqdzenia techniczne i maszyny 26 117,11 3522295
Al.1.D. $rodki transporty 18 353,92
All1.E. inne $rodki rwale
A2, Srodki trwale w budowie 4822,00 9 386,00

A3, Zalkiczki na $rodki trwale w budowie
A.l. Naleznosci diugoterminowe

A.Hl.1. Od jednostek powigzanych
A.ll.2. Od pozostalych jednostek, w ktdrych

jednostka posiada zaangazowanle w kapitele

A3, Od pozostelych jednostek
AV, Inwestycle diugoterminowe
A.IV.1. Nieruchomoéci

A.IV.2. Warlosci niematerialne | prawne
A.V.3. Dlugoterminowe akiywa finansowe
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(| Opis o A(206) | B(2024) | B1(2028) B
76 A.V.3.A. w jednostkach powigzanych
77 AV.3.A.1, — udzialy lub akcje
78 A.IV.3.A.2, — inna papiery wartodciowe
79 A.IV.3.A.3. — udzielone po2yczhi
80 AlV.3.A.4. - inne diugoterminowe aktywa
finansowe
81 A.IV.3.B. w pozostatych jednostkach, w kiérych
Jjednostka posiada zaangaZowanie w kapifale
82 A.IV.3.8.1. - udzialy lub akcje
a3 - inne papiery warlosciowe
84 AIV.3.8.3. — udzisions pozyczki
85 A.IV.3.B.4, - inne diugolerminowe akfywa
finansowe
&6 ANV.3.C. w pozostalych jednosthach
87 ANV.3.C. 1. - wdzigly lub akcje
88 A.IV.3.C.2. ~ inne pepiery wartodciowe
8 A.IV.3.C.3. — udzielone podyczid
90 AV 3.C.4. - inne diugoterminowe aktywa
finansowe
a1 AV.4, Inne inwestycje diugoterminowe
92 A.V. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 6 106,84 28 868,25
83 AV.1. Aktywa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego
o AN.2. Inne rozliczenia migdzyokresowe € 106,84 28 868,25
] A.V.3. Saldo WN funduszu remontowego - dof, 6 106,64 28 868,25
nieruch.dhugoterm,
96 B. Aktywa obrotowe 22131 897,99 23 935 528,96
a7 B.l. Zapasy 927,45 1 110,14
88 B.1.1. Materialy 927,46 111014
98 B.1.2. Poiprodukty i produkty w toku
100 B.L.3. Produkty gotowe
m B.l.4. Towary
102 B.l.5. Zaliczki na dostawy i uslugi
103 B.1l. Naleznosci krétkoterminowe 1654 647,37 1792 164,31
104 Naleznoéci od jednostek powiszanych
105 B.H.1.A. z tytulu dostaw i ustug, o okresie splaty:
106 B.IL1.A.1. — do 12 missiscy
107 B.I.1.A.2. - powyze] 12 miesigcy
108 B.i.1.B. inne
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Lp: Opis A(2025) B(2024) B1(2024)
109 B.).2. Naleznosci od pozostalych jednostek, w
ktorych jednostka posiada zaangazowanie w
kapitale
110 B.IL.2.A. z tytuls dostaw i uslug, o okresie splaty:
11 B.L2.A.1. - do 12 mieslpcy
112 B.1.2.A.2. - powyZef 12 miesiecy
113 B.i1.2.B. inne
114 B.II.3. Naleznoéci od pozostalych jednostek 1654 647,37 1792 164,31
115 2 {ytulu dostaw | ustug, o okresie splaty: 210 221,02 265 599,78
116 B.1L.3.A.1. - do 12 miasigoy 210 221,02 265 509,78
17 B.IL.3.A.2. - powy2ej 12 miesigcy
118 2 tylfulu oplat za utytkowanie lokalf 1116 721,83 1 144 838,97
119 B.11.3.B. z tytulu podatkow, dotacyi, cef, 10 937,97 15 645,24
ubezpieczent spofecznych i zdrowotnych oraz
innych tytuléw publicznoprawnych
120 B.1.3.C. inne 316 766,56 366 080,32
121 B.11.3.D. dochodzone na drodze sgdowef
122 B.iIL inwestycje knitkoterminowe 18 116 213,35 18 369 270,00
123 B.IIL1. Krétkoterminows aktywa finansowe 18 116 213,35 18 369 270,00
124 B.H.1.A. w jednostkach powigzanych
125 B.HI1.1.A.1. - udzialy lub akcle
126 B8.111.1.A.2. - inne paplery warfosciowe
127 B./il.1.A.3. - udzisione potyczii
128 B.ill.1.A.4. - Inne krbtkoterminows aklywa
finansowe
129 B.11.1.B. w pozostalych jednostkach
130 B.1L1.B.1. — udzisly lub ekcfe
131 B.H1.1.B.2. - inne papiery warfosciowe
132 B.iH.1.8.3. - udzielone pozyczii
133 B.111.1.8.4. — inne krétkoterminowe sidywa
finansowe
134 B.M1.1.C. Srodki pienigzne | inne aktyws 18116 213,35 18 369 270,00
pienigzne
135 B.1I.1.C.1. - $rodid pienigzne w kasie | na 4116213,35 4 369 270,00
rachunkach
136 - Srodki pienfgine w kasie 4176,24 1501,08
137 - Srodii plenig2ne na rachunkach 4112 037,11 4 367 768,92
138 B.I1.1.C.2. - inne Srodki pienigine 14 000 000,00 14 060 000,00
139 B.ilL1.C.3. ~ inne aktyws pianigsne
140 B.H1.2. Inne inwestycje krétkoterminowe
L] B.IV. Krétkoterminowe roziiczenia migdzyokresowe 2 360 109,81 3772 984,51
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142 B.iV.1. nadwyzka kosziéw nad przychodami dot. 1979 419,72 2 464 736,70

nieruch.GZM
143 B.IV.2. saldo WN funduszu remontowego - dot. 25 Q06,80 25 (06,80

nieruchom.
144 B.IV.2. saldo WN pozostale 355 683,20 1283 241,01
145 C. Nalezne wplaty na kapitat (fundusz)

podstawowy

148 D. Udzialy (akcje) wiasne
147 Pasywa razem 44 152 806,14 46 939 855,92
148 Kapitat (fundusz) wiasny 22 485 476,00 23 291 639,33
149 Al Kapitat (fundusz) podstawowy 7 347 736,34 7 401 672,80
150 1. fundusz udziatowy 53 383,33 55 253,94
151 2. fundusz wkiadéw mieszkaniowych 344 891,83 364 624,80
152 3. fundusz wkiadéw budowlanych 6 949 461,38 6 981 794,06
153 Al Kapitat (funduss) zapasowy, w tym: 8385 039,28 8929434 42
154 AL1. — nadwyzka wartosci sprzedazy (warto$ci

emisyinej) nad warloscig nominaing udziatow

(akdli)
155 A, Kapitai (fundusz) z aldualizacii wyceny, w tym: 5165 114,87 5986 115,72
156 A1, - 2z tytulu aktualizaci wartodci godziwej
167 AV, Pozostate kapiialy {fundusze) rezerwowe, w

tym:

158 A.IV.1. — tworzone zgodnie z umowy (statutem)

spotki
159 AJV.2, — na udzialy (akcje) wlasne
160 AV, Zysk (strata) z lat ubiegtych -439 459,22
161 Utworzenie rezerwy dlugoterminowej stan na -430 459,22

01.01.2024
162 A.VI. Zysk (strata) netto 1 567 586,51 1 413 875,61
163 A, Odpisy z zysku netto w ciggu roku

obrotowego (wielkose ujemna)

164 B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 21 687 330,14 23 648 216,59
185 B.l. Rezerwy na zobowigzania 701 822,08 650 281,18
166 B.l.1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku

dochodowego
167" B.L2. Rezerwa na éwiadczenia emerytalne i 701 822,08 650 281,18

podobne
168 B.1.2.1. - diugoterminowa 577 249,56 533 900,28
160 B.1.2 2. — kritkoterminowa 124 672,562 116 380,90
170 B.1.3. Pozostate rezerwy

171 B.1.3.1. - diugoterminowe
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- [ Lp. [ Opis ' I| A(2025) B"{_gdé-_t} ' ] B (2024 )
172 B.1.3.2. - krétkoterminowe
173 B.Il. Zobowigzania dlugoterminowe
174 B.IL.1. Wobec jednostek powigzanych
175
176 B.1l.2. Wobec pozostalych jednostek, w ktorych
Jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
177 B.11.3. Wobec pozostalych jednostek
178 B.HIL.3A. kredyly i potyczii
179 B.N.3.B. z tytulu emisji diuznych papieréw
wartoSciowych
180 B.11.3.C. inne zobowigzania finansowe
181 B.I1.3.D. zobowigzania wekslowe
182 B.IL.3.E. inne
183 B.NI. Zobowigzania krbtkoterminowe 20 856 280,45 22 333 897,08
184 B.1.1. Zobowigzania wobec jednostek
powigzanych
185 B.HI.1.A, z tytutu dostaw | usiug, o okresie
wymagainosoi:
186 8.41.1.A.1, - do 12 miasiecy
187 B.Ii.1.B, inne
188 B.N.2. Zobowigzania wobec pozostalych
Jednostek, w kidrych jednostka posiada
Zaangarowanie w kapitale
189 B.I.2.A. 2 tytvlu dostew i ustug, o okresie
wymagaino$cl:
180 B.JIL2.A.1. — do 12 miesigcy
191 BL.ilL2.A.2. - powyze] 12 miasipcy
162 B.H1.2.B. inne
193 B.11.3. Zobowigzania wobec pozastalych 10 067 467,16 11 210 679,16
jednostek
194 B.iN.3.A. kredyly | pozyczid
195 B.il1.3.B. z tyfulu emisfi diuznych papieréw
warloSciowych
196 B.lli.3.C. inhe 2obowigzania finansowe
197 B.M.3.D. z tytulu dostaw i ustug, o okresie 2519 949,03 3433 190,45
wymagainofci:
198 B.41.3.D.1. — do 12 miasigcy 2519 949,03 3433 190,45
199 B.I1.3.D.2. - powysej 12 miesigcy
200 B.111.3.D.3 zobowigzania z fytulu mediow 3085 366,19 3643627,37
2m B.I1,3.D.3 zobowigzania 2 tytulu opfat za 2 893 260,22 2 367 980,67
uzytkowanie lokali
202 B.Ii.3.E. zaliczk ofrzymane na dostawy | ustugi

e AR AR 6
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(: - Opis | A2s) B(2024) _1 B1(2024) |-
203 B.II1.3.F. zobowigzania weksiowe
204 B.111.3.G. z tytulu podatkow, cei, ubezpieczer: 353 651,95 551 631,70
spolecznych i zdrowotnych oraz innych tytuow
publicznoprawnych
206 B.1I.3.H. z tytidy wynagrodzeri 156 236,93
206 2 tylulu wynagrodzent 156 238,93
207 B.M1L3.1. inne 1 059 000,84 1214 348,97
208 inne 1 069 000,84 1214 348,97
209 B.IIL.4. Fundusze speciaine 10 788 822,29 11123 217,92
210 a} Zakladowy Fundusz $wiadczen Socjalnych 122 114,09 184 293,82
291 b) Fundusz Remontowy 10 666 708,20 10 938 924,10
212 B.IV. Rozliczenia miedzyokresowe 128 218,61 664 038,33
213 B.IV.1. Ujemna warto&¢ firmy
214 B.IV.2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 129 218,61 664 038,33
215 B.IV.2.1. - dlugoterminowe 13 416,34 656 045,99
216 B.IV.2.2. - lgbikoterminowe 115 802,27 7 992,34
217 B.IV.2.3. nedwyzka przychodéw nad kosztami dot. 116 602,27 7 992,34

220 A. Przychody netto ze sprzedazy i zrownane 2 32 336 807,25 32 124 203,00
nimi, w tym:

221 A.). — od jednostek powigzanych

222 A.l Przychody netto ze sprzedaty produktow 34 951 156,96 31 830 996,99

223 All. Zmiana stanu produktow (Zwigkszenie — -3433 47920 -446 393,58
warloéé dodatnia, zmniejszenie — wartos¢ ujemna)

224 All. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne 819 129,49 739 580,59
potrzeby jednostki

225 A.IV. Przychody netto ze sprzedaiy towardw

226 B. Koszty dzialainoéci operacyinej 33073877,10 33 697 600,33

227 B.l. Amortyzacia 25 554,53 76 150,69

228 B.Il. Zuzycie materiatéw | energli 16 141 101,83 15 541 170,87

220 B.HI. Uslugi obce 1274 110,21 308677272

230 B.IV. Podatki i oplaty, w tym: § 869 287,59 6 164 266,97

23 B.IV.1. — podatek akcyzowy

232 B.V. Wynagrodzenia 5217 302,57 5433 080,46

233 B.;Ir.nUbezplmenia spoleczne i inne $wiadczenia, 1204 307,12 1 209 548,79
w tym:

234 B.VI.1. - emerytalne 472 169,96 487 700,67

235 B.VII. Pozostale koszty rodzajowe 2342 213,25 2 186 608,63
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236 w tym: - odpis na fndusz remontowy 2 199 749,97 2046 354,12
237 B.Vill. Wartoé¢é sprzedanych fowarow
238 C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) ~737 069,85 -1 673 397,33
239 D. Pozostale przychody operacyjne 262 525,28 278 726,49
240 D.1. Zysk 2 tytulu rozchodu niefinansowych akiywéw 36 204,70

trwalych
29 2ysk ze zbycia niefinans.aktywéw trwatych 36 204,70
242 DAl Dotacje
243 D.lIl. Aktualizacia wartoscl aktywow niefinansowych
244 D.IV. Inne przychody operacyjne 226 320,58 278 726,49
245 E. Pozostale koszty operacyjne 153 426,88 138 603,96
248 E.1. Strata z tytulu rozchodu nisfinansowych 4 892,14

aktywow trwalych
247 E.Ul. Aktualizacja wartoéci aktywdw niefinansowych
248 E.1Il. Inne koszty operacyjne 153 426,88 133 711,82
249 Fbigés)k (strata) z dziatalnoscl operacyjnej (C 627 971,45 -1433 274,80

+
250 G. Przychody finansowe 707 414,51 724 165,66
251 G.I. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
252 G.1.A. Od jednostek powigzanych, w tym:
253 G.LA.1. - w kiérych jednostka posiada
zgangaiowanie w kapitale
254 G.1.B. Od Jednostek pozostalych, w tym:
255 G.1.B.1. — w Kidrych jednostka posiada
Zaangazowanie w kapitale

256 G.lI. Odsetki, w tym: 707 414,51 724 165,66
257 G.IL.J. - od jednostek powigzanych
258 G.tl’lflt.nZysk Z tytutu rozchodu aktywow finansowych,

wiym:
259 G.IJ. - w jednostkach powiazanych
260 G.IV. Aldualizacja warto$ci aktywéw finansowych
281 G.V. Inne
262 H. Koszty finansowe 335,61
263 H.l. Odsetki, w tym: 335,61
264 H.).J. — dia jednostek powigzanych
285 H.II. Strata z tytedu rozchodu aktywéw finansowych,

w tym;
266 H.ILJ. —w jednostkach powiazanych
267 H.HI. Aktualizacja wartoéci aktywéw finansowych
268 H.IV. Inne
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Opis

I Kapltal tfundusz) w!asny na- poczqtek okresu

1. Zysk (strata) brutto (F+G-H)

g)znh:dwyzka przychodow nad kosztami dotyczaca

b) nadwyzka kosztow nad przychodami dot. GZM
c) zysk na pozostalej dzliatalnoéci gospodarcze)

J. Podatek dochodowy

K. Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku
(zwiekszenia straty)

L. Zysk (sttata) netto (I—J—K)

(BO)
278 1.1. — zmiany przyjetych zasad (polityki)
rachunkowo$ci
279 1.2. — korekty bledow

280 1A, Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek
okresu (BO), po korektach

281

282
283

284

286
287
288
289

280

patl

293
294
295

206

IA.1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek
okresu

- fundusz udzialowy na poczatek okresu

- fundusz widadéw mieszkanlowych - wniesionych -

na poczatek okresu

fundusz widadéw budowlanych - wniesiony na
poczatek okresu

1A.1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego
1A.1.1.A. zwiekszenie (z tytulu)
1A.1.1.A.1. — wydania udzialow (emisji akefi)

1A.1.1.A.2. zwigkszenia funduszu udzialowego

LA.1.1.A.3. zwiekszenla funduszu witadéw
mieszkaniowych

1.A.1.1.A.4, zwigkszenia funduszu widadéw
budowianych

1A.4.1.B. zmniejszenie (z tytulu}
- zmniejszenie funduszy udzistowego

- zmniejszenie funduszu widadéw budowlanych

1A.1.1.B.1. — umorzenia udziatbw (akefi)

L.A.1.1.B.2. zwigkszenie umorzenia wiiadéw
mieszkaniowych - wniesionych

1.A.1.1.B.2. zwiekszenie umorzenia widadéw
mieszkaniowych - wniesionych

A(2025) B(2024) ' B1(2024)
79 443,06 =709 444,75
-115 802,27 -7992,34
1979 419,72 2 464 736,70
1 943 060,51 1747 299,61
375 475,00 333 424,00
1 567 585,51

23291 63933

23 291 639,33

7 401 672,80

55 253,94
364 624,80

€ 981 704,06

-53 936,46
1709 616,92

22 185,70
1 687 431,22

-1 763 563,38
-1 870,61
-1719763,90

25015 947,43

1 413 8?5 61

2501594743
628 515,12

57 214,67
571 300,45

3605 874,14
1707 932,76

1,67
1707 931,09

2148 735,85
1960,73
2 130 108,09

-15G 010,29

-27 038 205,94

| -

25 015 947,43

25 015 947,43

7 475 668,32

57 214,67
365 081,48

7053371217

-440 803,09
1 707 932,78

1,67
1 707 931,09

-2 148 735,85
-1 960,73
-2 130 108,09
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e " opis A(225) | B(2024) | B1(2m4)
287 1A.1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec 7 347 736,34 34 629 889,03 7 401672,80
okresu
- fundusz udzialowy na koniec okresu 53 383,33 55 253,94 55253,94
- fundusz widaddw mieszkaniowych na koniec 344 891,63 554 635,09 364 624,80
okresu
300 - fundusz widadéw budowlanych na koniec okresu 6 949 461,38 34 020 000,00 6 981 794,06
a0 IA.2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek 8 929 434,42 9001 128,84 9001 128,84
okresu
302 1A.2.1, Zmiany kapitalu (funduszu) zapasowego -544 395,14 -71 694,42 =71 694,42
303 Zmiany kapitelu 2apasowego =544 395,14 ~71 694,42 -71 694,42
304 1A.2.1.A. zwigkszenie (2 tytuiu) 3372723
305 iA.2.1.A.1. ~ emisfi akefi powy2ej warlo$cl
nominalnef
306 1A.2.1.A.2. ~ podzielu zysku (ustawowo)
307 1A.2.1.A.3. - podzialu zysku (ponad wymagang
usfawowo minimaing warlo$t)
aoe 1A.2.1.A.4 pozostale zwigkszenia 3372723
ans I1A.2.1.B. zmniejszenie (z tytulu) 544 395,14 105 421,65 71 694,42
310 iA.2.1.B.1. - pokrycia straty
mn 1.A.2.1.8.2. pozostale zmnigjszenia 544 395,14 105 421,65 71 694,42
312 1A.2.2. Stan kapitalu (funduszu) zapasowego na 8.385039,28 8929 434,42 8929 434,42
koniec oknesu
33 IA.3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na 5986 115,72 6 905 604,920 6 905 604,90
poczatek okresu ~ zmiany przyjetych zasad
(polityki) rachunkowoéci
314 1A.3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji -821 000,85 -919 489,18 -919 489,18
wyceny
3 zmiany kapitalu z aktual wyceny -821 000,85 919 489,18 <919 480,18
316 1A.2.1.A. zwigkszenie (z tytulu) 420 744,61 709 801,52 709 801,52
317 (A.3.1.B. zmniejszenie (z tytult) 1241 745,46 1629 290,70 1629 200,70
318 1A.3.1.B.1. - zbycia Srodkdw trwalych
319 IA.3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na 5165 114,87 5986 115,72 5986 115,72
konlec okresu
320 |A.4. Pozostale kapitaty (fundusze) rezerwowe
na poczatek okresu
321 1A.4.1. Zmiany pozostalych kapitaléw (funduszy)
rezerwowych
322 IA.4.1.A, Zwiekszenie (Z tytuh)
323 1A.4.1.B. zmniejszenie (z tytulu)
324 1A.4.2. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na

koniec okresu

e " . T R T R S P TR
T T S
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e | e opis n | Ay | B(2024) B81(2024)
325 J1A.5. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek 1 413 875,61 1633 545,37 1633 545,37
okresu
328 1A.5.1. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 1413 875,61 1633 545,37 1633 545,37
327 14.5.1.1. — zmiany przyjetych zasad (polityki)
rachunkowosci
328 IA.5.1.2. — korekty bledow
329 1A.5.2. Zysk 2 lat ubieglych na poczatek okresu, po 1413 875,61 1633 545,37 1633 545,37
korektach
330 1A.5.2.A. zwiekszenie (Z fytulu)
331 1A.5.2.A.1. — podziaiu zysku z latf ubiegiych
332 IA.5.2.B. zmniejszenie {z tytulu) 1413 875,61 1633 545,37 1633 545,37
333 -podziaf przez WZ w tym po2ytki na 1413 875,61 1 633 545,37 1 633 545,37
nisruchomoscd arl. 5 ust.1
334 1A.5.3. Zysk z lat ubleglych na koniec okresu
335 1A.5.4. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu 439 459,22 439 469,22 439 459,22
336 strata z lat ubieglych na poczgtek okresu 439 459,22
LT 1A.5.4.1. = zmiany przyjetych zasad {polityki) 430 459,22 439 459,22
rachunkowoéci
338 rezerwa na $wiadczenia pracownicze 439 459,22 439 459,22
diugolerminowa
338 I1A.5.4.2. — korekty bledow
340 1A.5.5. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, 430 459,22
po korskiach
341 IA.5.5.A. zwigkszenie (Z tytulu)
342 IA.5.5.A.1. — przenfosienia straly z lat ubleglych
do pokrycia
343 I1A.5.5.B. zmniejszenie (z tylulu) 430 459,22
344 1A.5.8. Strata z lat ubieglych na koniec okresu 439 459,22 439 450,22
345 rezerwa na Swiadczenia pracownicze 439 459,22 439 459,22
diugoterminowa
346 1A.5.7. Zysk (strata) z lat ubieglych na konlec
okresu
M7 I1A.6. Wynik netto 1 567 585,51 1 413 875,61 1 413 875,61
348 1A.6.A. zysk netio 1 567 585,51 1413 875,61 1413 875,61
349 1A.6.B. strata netto
350 I1A.6.C. odplsy z zysku
351 il. Kapitat {fundusz) wiasny na koniec okresu 22 465 476,00 23291 639,33 23 291 639,33
(BZ)
352 . Kapitat {fundusz) wiasny, po uwzglednieniu 22 465 476,00 23 291 639,33 23 291 629,33
proponowanego podziatu zysku (pokrycia
straty)
A 2, ."_ O TR IR L 2 AR IR =il ;;-'t:_-_-—‘g' A '_
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3 ~ opis Aczo2s) | B(2004)
354 Rachunek przeplywéw pieniginych (metoda poérednia)
355 A. Przeplywy $rodkéw pienieznych z dzialalnosci operacyjnej
356 A.). Zysk (strata) netto 1567 585,51 1413 875,61
w7 A.ll. Korekty razem -2 514 720,55 -3 198 092,09
ass A1, Amortyzacia 26 554,53 76 150,89
359 A2, Zyski (straty) 2 tytutu réZnic kursowych
380 A.L3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) -651 384,38 -724 165,66
381 odsetki -6571 364,38 -724 165,66
362 All.4. Zysk (strata) z dziatalnodci inwestycyjnej -38 204,70
363 zysk z dzlalinwest -36 204,70
364 AlLS. Zmiana stanu rezerw 51 540,90 584 979,41
365 A.Il.6. Zmiana stanu zapastw 182,68 945,88
366 A7, Zmiana stanu naleznosc 137 516,94 150 283,22
367 AL.8. Zmiana stanu zobowigzan -1 477 607,63 1677 438,64
krotkoterminowych, z wyjatkiemn poZyczek i
kredylow
368 ALY, Zmiana stanu rozliczen migedzyokresowych 900 816,39 -2 687 808,86
AJI10, inne korekty -1 465 155,28 -2 275 915,61
370 inne korekly -1 465 156,28 -2 275 915,61
37 AN, Przeplywy pleniezne netto z dzialalno$ci -047 135,04 -1 784 216,48
operacyjnej (I1H)
3r2 B. Przeplywy $rodkéw pienigznych z dzialalnosci inwestycyjnej
373 8.1. Wplywy 699 164,38
374 B.1.1. Zbycie warloéci nismaterialnych i prawnych 47 800,00
oraz rzeczowych akiywéw trwalych
375 zbyscle warloéci nfemat.i prawnych oraz 47 800.00
rzeczowych akiywow trwalych
376 B.1.2. Zbycie inwestycji w nieruchomoéci oraz
wartoécl niematerialne | prawne
7 B.1.3. Z aktywow finansowych, w tym; 651 364,38
378 B.1.3.A. w jednostkach powigzarnych
379 B.1.3.B. w pozostalych jednostkach 651 364,38
380 B.1.3.8.1. — 2bycie aklywow finensowych
381 B.1.3.8.2. - dywidendy i udzialy w zyskech
382 B.1.3.B.3. - spiate udziefonych pozyczek
as3 B.1.3.B.4, - odsetki 651 364,38
384 odsetki ' 651 364,38
385 B.1.3.B.5. - inne wplywy z aklywbw finansowych
386 B.1.4. Inne wplywy inwestycyjne
387 B.II. Wydatki

2024) | Bi(2024)

i
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B{2024)

B.IL.1. Nabycie warto$ci niematerialnych i 5 085,99
prawnych oraz 1zeczowych aktywow trwalych

B.II.2. Inwestycie w nieruchomosci oraz wartoéel
niematerialne i prawne

B.I1.3. Na aktywa finansowe, w tym:
B.1L.3.A. w jednostiach powigzanych
B8.11.3.B. w pozoslalych jednostkach
B.11.3.B.1. - nabycle aktywéw finansowych
B.11.3.B.2. - udziefons polyczki diugolerminowe

B.IL4. Inne wydatki inwestycyine
B.III. Przeplywy pienigzne netto z dzislalnosci -5 085,99
inwestycyjnej {I-1)
nabycie waitniemat i prawnych -5 085,99
C. Przeplywy $rodkéw pienieznych z dzialalinosci finansowej
C.L Wplywy

C.1L1. Wplywy netto z wydania udziatéw (emisjl

akejl) i innych instrumentow kaphtalowych oraz
doptat do kapitatu

C.1.2. Kredyty i po2yczki
C.1.3. Emisja diutnych papieréw warto$ciowych
C.1L4. Inne wplywy finansowe
wplywy
C.I. Wydatki
C.I1.1. Nabycie udziakbw {akcji) wiasnych

C.I1.2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz
wiascicleli

C.I1.3. Inne, niz wyplaty na rzecz wiasciciell,
wydatki z tytulu podzialu zysku

C.I\.4. Splaty kredytéw i pozyczek
C.IL5. Wykup diuznych papierdw wartogciowych
C.11.6. Z tytulu innych zobowigzari finansowych

C.Ii.7. Platnoéci zobowigzan z tytulu umdw
leasingu finansowego

C.I1.8. Odsstki
C.I1.9. Inne wydatki finansowe

C.11. Przeplywy pienigzne netto z dziatalnodci
finansowej {1-II)

przeptywy pieniezne netlo z dziat.finans.

D. Przeplywy pieniezne netto razem {A.[I+B.1lI -253 056,65
1C.1)

E. Bilansowa zmiana stanu srodkdw
pienigznych, w tym:

o e 28 GRS 10746 Mot DA PR 06 0 SOL (I 2T AL

-34 678,01

-34 678,01

=34 678,01

724 165,66

724 165,66
724 165,66

724 165,66

724 165,66
-1 025 372,81

B1 (2024 )

MO AEp Y B
W el d
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419 E.1. - zmiana stanu $redkéw pienieznych z tytuiu
rdznic kursowych
420 F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 18 369 270,00 19 394 642,81
421 G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+D), w 18 116 213,35 18 369 270,00
tym:
422 G.1. - o ograniczonej mozliwosci dysponowania 75 371,22 111 484,46

Dodatkowe informacj l obiaﬁniena
Opis: Dodatkowe informacje i objasnienia 2025r.
Plik: Dodatkowe informacije objasnienia 2025r.pdf
Opis: Zat. nr 1 Rozliczenie zmian w majatku frwalym
Plik: Zal. nr 1 rozliczenie zmian w majatku trwalym 2025r..pdf
Opis: Zat. nr 2 Zestawienie zmian w kapitale wiasnym 2025r.
Plik: Zat. nr 2 Zestawienie zmian w kapitale wiasnym 2025r.pdf
Opis: Zal.nr 3 zmiany czynnych i biemych rozliczes migdzyokresowych
Plik: Zat. nr 3 wykaz czynnych i biernych rozl miedzyokresowych 2025r.pdf
Opis: Zal.nr 4 tabela zmian funduszy 31.12.2025
Plik: Zat. nr 4 Tabela zmian funduszy 2025r..pdf
A. Zysk (strata) brutto za dany rok 1 943 060,51 1747 299,61
A. Rok biezacy / B. Rok poprzedni 1 943 060,51 1747 289,61

B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwale
réznice pomig¢dzy zyskiem/strata dla celow
rachunkowych a dochodemvstratg dla celow

podatkowych), w tym:

w zakresle gospodarki GZM [ Art. 17, Ust, 1, Pkt
44]

Pozostale

C. Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w 4721,07 3908,76
roku biezgcym, w tym:

przychody niepodlegajace opodatkowaniu [ Art. 16] 4 721,07 3908,76
Wartos6 faczna 4721,07 390876
Pozostale

D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w
roku biezacym, ujete w ksiggach rachunkowych
lat ubieglych w tym:;

Pozastale
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A(2028) |

16

B{2024)

B1.2024)

E. Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania
przychoddw (trwale réznice pomiedzy
zyskiem/strata dla celéw rachunkowych a
dochodemvstraty dia celow podatkowych), w
tym:

koszty nisstanowigee kosztow uzyskania
przychodéw [ Art. 16)

Warto&€ laczna
Pozostate

F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania
przychoddw w biezgcym roku, w tym:

Pozostale

G. Koszty uznawane za koszly uzyskania
przychodow w roku biezacym ujete w ksiggach

lat ubieglych, w tym:
Pozostale
H. Strata z lat ubieglych, w tym:

I. Inne zmlany podstawy opodatkowania, w tym:

Pozostale

J. Podstawa opodatkowania podatkiem
dochodowym

A. Rok biezacy / B. Rok poprzedni
K. Podatek dochodowy
A. Rok biezacy / B. Rok poprzedni

DRI Delaikiad 56 DESIPR RN Moou AD- SSARNDR R B!

i e et i

28 404,61

28 404,61

28 404,81

1976 186,19

1976 186,19
375 475,00
375 475,00

365227

365227

1754 861,00

1754 861,00
333 424,00
333 424,00




DODATKOWE INFORMACIJE I OBJASNIENIA ZAROK 2025

obejmuja w szczegdlnosci:

1.

1} Szczegblowy zakres zmian warto$ci grup rodzajowych
srodkéw trwalych, wartoéci niematerialnych i prawnych
oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajacy stan
tych aktywéw na poczgtek roku obrotowego,
zwigkszenia i zmniejszenia z tytuhi: aktualizacji | Zmiany wartodci érodkéw trwatych,
wartosci,  nabycia,  rozchodu, przemieszczenia | wartoéci niematerialnych i prawnych i
wewngtrznego oraz stan konficowy, a dla majatku | ich umorzen przedstawia zalacznik nrl
amortyzowanego - podobne przedstawienie stanow i
tytuldw zmian dotychczas-owe) amortyzacji lub
umorzenia,

2) Kwotg dokonanych w trakcie roku obrotowego Nie wystgpuje
odpiséw aktualizujgcych wartos¢ aktywéw trwatych
odrebnie dla dlugoterminowych aktywéw
niefinansowych oraz dlugoterminowych aktywow
finansowych;

3) Kwote kosztéw zakoficzonych prac rozwojowych | Nie wystgpuje
oraz kwotg wartosci firmy, a takze wyjasnienie okresu
ich odpisywania, okreslonego odpowiednio w art, 33
ust. 3 oraz art, 44b ust. 10;

4) Wartos¢ gruntow uzytkowanych wieczyscie, 770 590,75 z1

5) Wartos¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych
przez jednostke  $rodkéw  trwalych, uzywanych | Nie wystepuje
na podstawic uméw najmu, dzierzawy i innych uméw,

w tym 2 tytulu umow leasingu;

6) Liczbg oraz wartosé posiadanych papieréw warto- ) )
$ciowych Iub praw, witym $wiadectw udzialowych, | Nie wystgpuje
zamiennych  dhuznych papieréw  wartodciowych,
warrantéw i opeji, ze wskazaniem praw, jakie przyznajs;

7 Dane o odpisach akiualizujgoych warto$¢ | 1. Stanna 01.01.2025r. 51.825.44 21
naleznoéci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku 2. Zwigkszenie 3539197
obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, 3. Zmniejszenie 13.34592 z1
rozwigzaniu i stanie na koniec roku obrotowego; 4, Stanna31.12.2025r, 73 871,49z

8) Dane o  strukturze wlasnodci  kapitah
podstawowego oraz liczbie i wartoSci nominalnej | Nie wystepuje
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych,

9) Stan na poczatek roku obrotowego, zwickszenia i
wykorzystanie oraz stan koficowy kapitaléw (funduszy)
zapasowych, rezerwowych oraz kapitalu (funduszu) | Przedstawia zalacznik nr 2
z aktualizacji wyceny, oile jednostka nie sporzadza
zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wiasnym;

Wynik na pozostalej dziatalnosci zysk
nette 1.567.585,5121 w tym pozytki na
nieruchomosciach 81.777,96 zi netto.

10) Propozycje co do sposobu podzialy zysku lub | Pozostats kwote z wyniku finansowego,
pokrycia straty za rok obrotowy, proponujemy przeznaczy¢ na zwigkszenie

funduszu eksploatacyjnego zgodnie z
propozycja podzialu, Natomiast pozytki,
na nieruchemosci z kiérych pochodza.




Wynik na dzialalnosci GZM per saldo
| -1.863.617,45 zl,
Rozliczenie wyniku GZM zgodnie z art.6.1
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych:
- nadwyzka przychodéw nad kosztami w
nieruchomodel w kwocie 115.802,27 zi
zwiekszy przychody tych nieruchomosci w
2026,
- nadwyzka kosztéw nad przychodami w
kwocie 1.979.419,72 2 zwickszy koszty
tych nieruchomogci w 2026 r.

11) Dane o stanie rezerw wedhlug celu ich utworzenia
na poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach, wykorzy-

staniu, rozwigzaniu i stanie koficowym,

W 2025r. utworzono rezerwy na $wiadezenia
pracownicze {tj. adprawy emerytalne, odprawy
rentowe, nagrody jubileuszowe)
dhugoterminowe:
Diugoterminowe:
Stan na 01.01.2025r.,
Stan na 31.12.2025r,
Zwickszenie
Krithoterminowe:
Stan na 01.01,2025r.

Wykorzystano
Stan na 31.12.2025r.

533 900,28 zt
577 249,56 zt
43 349,28 z1

116.380,90 zt
150.084,06 z1
124,572,52 zt

12) Podzial zobowiazan dlugoterminowych wedlug
pozycji bilansu o pozostalym od dnia bilansowego,

przewidywanym umows, okresie splaty:

a) do 1 roku,

b) powyzej 1 roku do 3 lat,

¢) powyzej 3 do 5 lat.

d) powyzej 5 lat,

13) Laczng kwote zobowigzan zabezpieczonych
na majgtku jednostki ze wskazaniem charakteru i formy

tych zabezpieczen;

Nie wystepuja

14) Wykaz istotnych pozycji czynnych i biemnych
rozliczeh miedzyokresowych, wtym kwote czynnych
rozliczen migdzyokresowych kosztow stanowigcych
réznice miedzy wartoscig otrzymanych finansowych
sktadnikéw aktywéw a zobowigzaniem zaplaty za nie;

Przedstawia zatacznik nr 3

15) W przypadku gdy skiadnik aktywow lub pasywoéw
jest wykazywany w wiecej niz jednej pozycji bilansu,
jego powiazanie migdzy tymi pozycjami; dotyczy to
w szczegblnosci podzialu naleznodei i zobowigzan
na cze$é dlugoterminows i krotkoterminowa;

Przedstawia zalacznik nr 3

16) Laczng kwote zobowiazan warunkowych, wtym
réwniez udzielonych przezjednostk¢ gwarancji i
poreczen, takze wekslowych, niewskazanych w bilansie,
ze wskazaniem zobowigzan zabezpieczonych na
majgtku jednostki oraz charakteru 1 formy tych
zabezpieczen; odrebnie nalezy wykaza¢ informacje
dotyczace zobowigzah warunkowych  w zakresie
emerytur i podobnych $wiadczesi oraz wobec jednostek

powiazanych lub stowarzyszonych;

Nie wystepuja




[17)  Wprzypadku gdy skladniki aktywow niebedace
instrumentami  finansowymi s wyceniane wedlug

wartosci godziwej:

a) istotne zalozenia przyjete do ustalenia wartosci
godziwej, w przypadku gdy dane przyjete o ustalenia
tej wartosci nie pochodzg z aktywnego rynku,

Nie wystepuja

b) b) dla kazdej kategorii skladnika aktywow nie be-
dacego instrumentem finansowym warto$é godziwa
wykazang w bilansie, jak réwniez odpowiednio
skutki przeszacowania zaliczone do przychodéw lub
kosztéw finansowych lub odniesione na kapital
(fundusz) z aktualizacji wyceny w okresie sprawo-
zdawczym,

Nie wystepuja

c) tabelg zmian w Kkapitale (funduszu) z aktualizacji
wyceny obejmujacg stan kapitatu (funduszu) na
poczatek i koniec okresu sprawozdawczego oraz
jego zwickszenia i zmniejszenia w ¢ciggu roku
obrotowego.

Przedstawia zalgcznik nr 4

18) Srodki pieni¢zne zgromadzone na rachunku VAT, o
ktérym mowa w:

a) art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. — Prawo
bankowe (Dz. U. 2 2017r. poz. 1876, 2361 i 2491 oraz z
2018r. poz. 62, 106 i 138),

b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009r. o
spoldzielczych kasach oszczgdnosciowo-kredytowych (Dz.
U. 2 2017r. poz. 2065, 2486 i 2491 oraz z 2018r. poz.
62,106 i 138).
19) Liczba akcji

1) Strukturg rzeczows (rodzaje dzialalnodci) i terytorialna
(rynki geograficzne) przychodéw netto ze sprzedazy
towaréw i produktéw, w zakresie, w jakim te rodzaje i
rynki istotnie roéznig si¢ od siebie, z uwzglednieniem
zasad organizacji sprzedazy produktéw i $wiadczenia
usiug;

1.723,62 21

Nie dotyczy

1. Przych. z ekspl.zasobéw  10.980.420,56 &
2. Przych. z tytwplatnac.o 13.649.091,35 zt
3. Przych. z tyt. pozmediéw  $.926.088,67 21
4, Przychody finansowe 707.414,51 zt
5. Pozostale przych.operacyjne  274.120,58 2t

6. Pozostala dzialalnosé gosp. 2.214.685.87 z1
Razem 36.751.821,54 z

2) W przypadku jednostek, ktore sporzadzaja rachunek
zyskdw i strat wwariancie kalkulacyjnym, dane
o kosztach wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby

oraz o kosztach rodzajowych:

Dane wedlug rachunku zyskéw i strat —
wariant pordwnawczy.

a) amortyzacji,

b) zuzycia materiatéw i energii,

c) ustug obcych,

d) podatkdéw i oplat,

€) wynagrodzef,

f) ubezpieczen i innych $wiadezef,

g) pozostatych kosztéw rodzajowych,

P [P [ [ | [ [

3) Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktuali-

zujacych $rodki trwale;

Nie wystepuje

4) Wysokos¢ odpiséw aktualizujgcych wartoéé zapaséw;

Nie wysigpuje




5) Informacje o przychodach, kosztach 1 wynikach
dzialalnosci zaniechanej wroku obrotowym lub
przewidzianej do zaniechania w roku nastgpnym;

Nie wystapito i ni¢ przewiduje si¢ go w
przysziosci.

6) Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawg opodatkowania
podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym
(zyskiem, stratg} brutto;

Zysk brutto 1.943.060,51 zt
Zmniejszenie podstawy -28.404,61 zt
w tym; m.in. ubezp. OC wiadz SM

Zwiekszenie podstawy 4.721,07 zk

w tym: m.in. PFRON

Podstawa opodatkowania 1.976.186,19 z}
Podatek 19% 375.475,00 z1
Podatek wplacony de US 381.192,00z1
Podatek do zwrotu 571700 2
Zysk netto 1.567.585,51 z1

7) Koszt wytworzenia $rodkéw trwalych wbudowie,
w tym odsetki oraz réznice kursowe, kitére powigkszyly
koszt wytworzenia $todkéw trwatych w budowie w roku

obrotowym;

4.822,00z1

8) Odsetki oraz tdznice kursowe, ktdre powigkszyly ceng
nabycia towaréw lub koszt wytworzenia produkiéw

w roku obrotowym,

Nie wystepuje

9) Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastgpny
rok naklady na niefinansowe aktywa trwale; odr¢bnie
nalezy wykaza¢ poniesione i planowane naklady

na ochrone srodowiska;

Nie wystepuje

10)Kwote i charakter poszczegélnych pozycji przychodéw
lub kosztéw o nadzwyczajne) wartosci lub ktére
wystapity incydentalnie.

Nie wystepuje

3. Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych
w walutach obcych - kursy przyjgte do ich wyceny.

Nie wystepuje

4

rachunku przeplywoéw pieniginych, a w przypadku gdy
rachunek przeplywéw pienigznych sporzadzony jest metods
bezposrednia, dodatkowo nalezy przedstawi¢ uzgodnienie
przeplywéw pieni¢znych netto z dzialalnosci operacyjnej,
sporzadzone metods posrednia; w przypadku réimic
pomiedzy zmianami stanu niektérych pozycji w bilansie
oraz zmianami tych samych pozycji wykazanymi w
rachunku przeplywéw pienieznych, nalezy wyjaéni¢ ich
przyczyny.

#
Objasnienie struktury $rodkéw pienigznych przyjetych do

Spotdzielnia przedstawia rachunek
przeplywéw  pienigznych  metods
posrednig.

5.

Informacje o:

1) Charakterze i celu gospodarczym zawartych przez
jednostk¢ uméw nieuwzglednionych w bilansie w
zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje
majatkowa, finansows i wynik finansowy jednostki;

g

Nie dotyczy




2) Transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez jednostke
na innych warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi,
przez ktére rozumie si¢ podmioty powig-zane zdefiniowane
w migdzynarodowych standardach rachunkowosci przyjetych
zgodnie z rozporzadzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu
Europejskiego i Rady zdnia 19 lipca 2002r. w sprawie
stosowania mi¢dzyna-rodowych standardéw rachunkowosci,
wraz zinforma-cjami okre$lajacymi charakter zwigzku ze
stronami  powigzanymi oraz imnymi informacjami
dotyczacymi transakcji niezbednymi dla zrozumienia ich
wplywu nasyluacje majgtkows, finansows i wynik
finansowy jednostki. Informacje dotyczace poszezegéinych
transa-kcji moga byé zgrupowane wedlug ich rodzaju,
z Wyjg-tkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegé-
Inych transakcji sa niezbedne dla oceny ich wplywu
na sytuacj¢ majatkows, finansows i wynik finansowy
jednostki;

Nie dotyczy

3) Przeci¢tnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z Zatrudnienie na podstawie umowy o
podzialem na grupy zawodowe, pracg 56,40 etatéw: w tym:

- na stanowiskach nierobotniczych 19,88

- konserwatorzy 26,32

- sprzataczki 10,20

4) Wynagrodzeniach, lacznie z wynagrodzeniem z zysku,
wyplaconych lub naleznych osobom wchodzacym
wsklad organdw zarzgdzajacych, nadzorujagcych albo Wynagrodzenie Zarzadu :
administrujgcych spélek handlowych (dla kazdej grupy

osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich zobowia- mml’mm Ph;hc 4:;::9220:53 sz
zaniach wynikajacych z emerytur i $wiadczeni o podo- “’-"I undusz ;
bnym charakterze dla bylych czlonkéw tych organéw Wynag ¢ Rady Nadzorcz i63.7766021

lub zobowigzaniach zaciggnigtych w zwigzku z tymi
emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogélem dla kazdej
kategorii organu;

35) Kwotach zaliczek, kredytéw, pozyczek i $wiadczen
opodobnym  charakterze  udzielonych  osobom
wchodzagcym  wskiad  organéw  zarzadzajacych,
nadzorujgcych i administrujgeych  jednostki, ze ) )
wskazaniem ich gléwnych warunkéw, wysokodci | Nie wystepuje
oprocentowania oraz wszelkich kwot splaconych,
odpisanych lub umorzonych, a takze zobowiazan
zaciggnigtych wich imieniu tytulem gwarancji i
por¢czen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty
ogélem dla kazdego z tych organ6éw; terminéw splaty.

6) Wynagrodzeniu firmy audytorskiej wyplacanej lub
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych, wyptaconym lub naleznym za rok

obrotowy odrebnie

za

a) obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania Brutto 25.443,60 zt
finansowego,

z1

b) inne ushigi poswiadczajace,




¢) ushugi doradztwa podatkowego,

z}

d) pozostale ustugi,

6.
D

Informacje o przychodach i kosztach z tytulu bledow
popelnionych w latach ubieglych odnoszonych w roku
obrotowym na Kapital (fundusz) wlasny z podaniem ich
kwot i rodzaju;

Nie wystepuje

2)

Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapily po
dniu bilansowym, a nieuwzglednionych w sprawozdaniu
finansowym oraz o ich wplywie na sytuacj¢ majgtkowa,
finansowsa oraz wynik finansowy jednostki;

W roku obrotowym takie zdarzenia nie
mialy miejsca

3)

Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian
zasad (polityki) rachunkowoéci, w tym metod wyceny,
jezeli wywieraja one istotny wplyw na sytuacjg
majatkows, finansowa i wynik finansowy jednostki, ich
przyczyny i spowodowang zmianami kwotg wyniku
finansowego  orazzmian  wkapitale  (funduszu)
whasnym, oraz przedstawienie  zmiany  sposobu
sporzadzania  sprawozdania  finansowego — wraz
z podaniem jej przyczyny;

Nie dokonano zmian

4)

Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zape-
wniajgce  poréwnywalnoéé danych  sprawozdania
finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za
rok obrotowy.

Zmiany dokonano w Zestawieniu
Zmian w Kapitale Wlasnym

1)

Informacje o wspdlnych przedsigwzigciach, ktére nie
podlegaja konsolidacji, w tym:

Nie dotyczy

a) nazwie, zakresie dziatalnosci wspdlnego
przedsiewziccia,

Nie dotyczy

b) procentowym udziale,

Nie dotyczy

¢) czesci wspolnie kontrolowanych rzeczowych
stadnikéw aktywoéw trwatych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych,

Nie dotyczy

d) zobowigzaniach zaciggnigtych na potrzeby
przedsigwzigcia lub zakupu uzywanych rzeczowych
skladnikéw aktywow trwalveh.

Nie dotyczy

g) czedci zobowigzan wspélnie zaciggnigtych,

Nie dotyczy

f) przychodach uzyskanych ze wspdlnego
przedsiewziccia i kosztach z nimi zwigzanych,

Nie dotyczy

g) zobowigzaniach warunkowych i inwestycyjnych
dotyczacych wspédlnego przedsiewzigcia,

Nie dotyczy

2)

Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi,

Nie dotyczy

3)

Wykaz spélek (nazwa, siedziba), w ktorych jedno-tka
posiada zaangazowanie w kapitale lub 20% w ogdlnej
liczbie gloséw w organie stanowigcym spotki; wykaz
ten powinien zawieraé takze informacje o procencie

posiadanego zaangaZzowania w kapitale oraz o kwocie

Nie dotyczy

6




kapitatu wlasnego i zysku lub stracie netto tych spélek
za ostatni rok obrotowy;

4

Jezeli jednostka nic sporzadza skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, korzystajac ze zwolnienia
lub wylaczen, informacje o:

Nie dotyczy

a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajacymi
odstapienie od konsolidacii,

Nie dotyczy

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsoli-
dowane sprawozdanie finansowe na wyzszym
szczeblu grupy kapitalowej oraz miejscu jego

publikacji.

Nie dotyczy

podstawowych wskaznikach ekonomiczno-
finansowych, charakteryzujgcych dziatalnosé
jednostek powigzanych w danym i ubieglym roku
obrotowym, takich jak:

Nie dotyczy

= przychodéw netto ze sprzedazy produktow,
towaréw i materialéw oraz przychody finansowe,

Nie dotyczy

- wynik finansowy netto oraz wartosé kapitatu
(funduszu) wlasnego, z podzialem na grupy,

Nie dotyczy

~ wartos¢ aktywoéw trwatych,

Nie dotyczy

- przecietne roczne zatrudnienie,
d) rodzaju stosowanych standardéw rachunkowosci
(krajowych czy migdzynarodowych) przez jednostki
powigzane;

Nie dotyczy

Informacije o:

a) nazwie i siedzibie jednostki sporzgdzajacej skonso-
lidowane sprawozdanie finansowe na najwyzszym
szczeblu grupy kapitalowej, w ktérej sklad wchodzi
spotka jako jednostka zalezna, oraz miejscu,

w ktorym sprawozdanie to jest dostepne,

Nie dotyczy

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzgdzajacej skonso-
lidowane sprawozdanie finansowe na najnizszym
szczeblu grupy kapitatowej, w skiad ktérej wehodzi
spblka jako jednostka zalezna, oraz miejscu, w
ktérym sprawozdanie to jest dostepne;

Nie dotyczy

6)

Nazwg, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowe;
jednostki oraz forme prawng kazdej z jednostek, ktérych
dana jednostka jest wsp6lnikiem ponoszacym nieogra-
niczong odpowiedzialnoéé majatkows.

Nie dotyczy

8

%
W przypadku sprawozdania finansowego sporzgdzonego za

okres, w ciagu ktérego nastapilo polaczenie:

Nie dotyczy

1y

Jezeli polaczenie zostato rozliczone metods
nabycia:

Nie dotyczy

a) firme i opis przedmiotu dzialalnosci spétki przejete;

Nie dotyczy

b) liczbg, wartos¢ nominalng i rodzaj udziatéw (akeji)
wyemitowanych w celu polaczenia,

Nie dotyczy

c) ceng przejecia, warto§¢ aktywow netto wedhug
wartosci godziwej spdtki przejetej na dzien
polaczenia, warto$é firmy lub ujemnej wartosci

Nie dotyczy

7




firmy i opis zasad jej amortyzaciji,

poczatku roku obrotowego, w ciagu ktérego
nastapito polgczenie, do dnia potgczenia.

2) Jezeli polaczenie zostato rozliczone metods faczenia Nie dotyczy

vdzialow:

a) firmy i opis przedmiotu dzialalnosci spotek, ktére w | Nie dotyczy
wyniku polaczenia zostaly wykreslone z rejestru,

b) liczbe, warto$é nominalng i rodzaj udzialéw (akeji) | Nie dotyczy
wyemitowanych w celu polaczenia,

¢) przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany W
kapitatach wlasnych potaczonych spélek za okres od | Nie dotyczy

9.

kontynuowania dzialalnosci, opis tych niepewnodci oraz
stwierdzenie, ze taka niepewno$¢ wystgpuje, oraz wska-
zanie, ¢zy sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym
zwigzane; informacja powinna zawieraé réwniez opis
podejmowanych badZ planowanych przez jednostke dziatan
majacych na celu eliminacj¢ niepewnos$ci.

W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci

Nie wystepuje niepewnos¢ co do
mozliwosci kontynuowania
dzialalnosci.

10.

w istotny sposéb wplynaé na oceng sytuacji majatkowej i
finansowej oraz wynik finansowy jednostki.

—_
Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moglyby

Wyniki GZM

Nadwyzka kosztéw nad przychodami
GZM w wysokosci 1.979.419,72 zt w
29 nieruchomosciach

Nadwy?ka przychodéw nad kosztami
w wysoko$ci 115.802,27 zt w 12
nieruchomosciach.

Fundusz remontowy

Wynik dodatni w 35 nieruchomosciach
w wysokoéci 10.666.708,20 zt

Wynik ujemny w 1 nieruchomosci w
wysokos$ci 31.113,64 zt

WskaZniki plvnnosei:

1) wskaznik ptynnosciI 1,04

2) wskaznik plynnoéei II 1,04

3) wskaznik plynnosci I[II 0,30
Powyzsze wskafniki informuja o
dobrej sytuacji finansowej i platnicze].
Wskaznik ptynnosci 1 i I zapewniajacy
wystarczajgcg plynno$¢ miesci si¢ w
granicach 1,5 do 2,0.

Wskaznik III  oscylujacy  wokdt

jednoéci i powyzei jest zadowalajacy.
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Zestawienie zmian w kapitale wlasnym na 31.12.2025r.

Zatgeznik Nr 2

KONTO BO ZMNIEJSZENIA ZWIEKSZENIA BZ
Fundusz Zasobowy "802" 892943442 521 221,60 -23 173,54 8 385 039,28
Fundusz Udziatowy "801" 55 253,94 1870,61 0,00 53138333
Fundusz Widadéw
Zaliczkowych "803" 63 006,70 63 006,70 0,00 0,00
Fundusz Wkiadéw
Mieszkanlowych  "804" 554 635,09 63 467,97 2218570 51335282
804/807 -293 455,34 293 455,34
804/808 0,00 124 994,15 124 994,15
804 netto 344 891,63
805 34 020 000,00 1865321,13 1687 431,22 33842 110,09
805/807 -34 021 811,14 -34 021 811,14
B05/808 712916243 712916243
805 netto 6949 461,38
Fundusz aktualwyceny
807" 3418527150 547 458,79 226 360,86 33864 173,57
Zmniejszenie Funduszu z tyt,
umerz.przeksz. "808" -28 199 155,78 694 286,67 194 383,75 -28 699 058,70
Kapitat z aktualizacjl
wyceny (konto 807 /808) 5986 115,72 124174546 420 744,61 5165 114,87
Zysk netto z lat ubleglych 0,00
Zysk netto 1567 585,51
SUMA BILANSOWA 22 465 476,00

Fundusz wiladéw budowlanych i mieszkaniowych przedstawiony zostal po uwzglednieniu konta "807* i "808”

konto 803" wykazano w bilansie w pozycji zobowigzania krdthoterminowe {inne)

Chojnice, dnia 26.05. 2026r.
Sporyadzil:







Zatacznik nr 3

Wykaz istotnych pozycfi czynnych i biernych rozliczen

miedzyokresowych.
Stan rozliczei na
L.p. Wyszczegdlnienie
31.12.2025 31.12.2024
1. | Rozliczenia miedzyokresowe
czynne:
- prenumerata 3 636,57 3 095,00
- pozostale {przeglady,
ubezp.,parkingi
podatek naliczony) 352 046,72 1280 146,01
- niedobdr na gospodarce
zasobami mieszkaniowymi 1979 419,72 2 464 736,70
- ujemny wynik f. remont, 3111364 53 875.05
w tym:
- krétkoterminowe 25 006,80 25 006,80
- diugoterminowe 6 106,84 28 868,25
Razem rozliczenia czynne: 2 366 216,65 3 801 852,76
2. | Rozliczenia miedzyokresowe
bierne:
- nadwyzka na gospodarce 115 802,27 7 992,34
zasobami mieszkaniowymi
- inne 13 416,34 656 045,99
Razem rozliczenia bierne: 129 218,61 664 038,33
Data 26,05.20267.

Sporz:.







Zatacznik Nr 4

Tabela zmian w funduszu z aktualizacji wyceny obejmuje stan funduszu
na poczatek i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwiekszenia i zmniejszenia
w ciggu roku obrotowego na 31.12,2025r.

Fundusz
P Rezerwowy
Wyszczegélnienie zasobowy z aktualizacji Kapitat akcyjny
wyceny w spoldzielniach
nie wystepuje
1. Stan funduszu na poczatek okresu 8 929 434 42 -356 355,84
a) zwiekszenia:
- z zysku (ustawowo)
- Z zysku (ponad wymagane ustawowo)
- doplaty
- inne -23 173,54 226 360,86
b) Zmniejszenia;
- pokrycie straty
- dywidendy
- inng 521 221,60 321 097,93
2. Stan funduszu na koniec okresu 8 385 039,28 =481 092,91
Fundusz
Wyszczegdinienie
udziatowy wiiadéw bu:"‘o*:'mh
mieszkaniowych
1. Stan funduszu na poczratek okresu 55 253,94 5§54 635,09 34 020 000,00
a) zwickszenia:
- wplata
- nominalna kwota umerzenia kredytu 12 402,29
= wyodrebnienie praw do fokali
-—rrv'l%ééks._mzmc.plzeks.z Tyt.SprZedazy,spadkow,
przeks.udzialéw z lat poprzednich itp.) 9 783.41 1 687 431,22
b) zmniejszenia:
- wyplata (przeksieg.z tyt.rozliczenia w czasie) 1 840,51
- wyodrebnienie praw do lokali £3 684,56 177 889,91
- inne {zaks.réznic,przeks.z tyt.sprzedazy,spadkéw itp.) 30,10 978341 1687 431,22
2. Stan fundueszu na konlec okresu 53 383,33 513 352,82 33 842 110,09

sporzadzit:
26.05.2026r.







