SPOEDZIELIIAMIESZHAIONA 7
Chojni : |
i Modsieiowe 33 To 77984, 73944 REGULAMIN ( )

89-600 CHOJUNICE W

[l
.

II.

TWORZENIA I GOSPODAROWANIA FUNDUSZAMI
ORAZ ZASAD GOSPODARKI FINANSOWEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W CHOJNICACH

PODSTAWA PRAWNA

§1

Ustawa z 16 wrze$nia 1982r. Prawo Spoldzielcze

- jednolity tekst Dz,U, Nr 54 z 1995r., poz. 288 z péZniejszymi zmianami.

Ustawa z 29 wrzesnia 1994r. o rachunkowosci

- Dz.U.Nr 121z 1994r., poz. 591.

Ustawa z 15 lutego 1992e. O podatku dochodowym od 0s6b prawnych

- Dz.U.Nr 106 z 1993 r., poz. 482 z p6zn. zm. oraz akty wykonawcze do ustawy.
Ustawa z 26 lipca 1991r. o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych — Dz.U. Nr 90

z 1993r., poz.416 z pézn. zm.

Ustawa z 8 stycznia 1993r. o podatku od towaréw i ushug oraz o podatku akcyzowym —
Dz.U. Nr 11 z 1993r., poz. 50 z p6zn. zm. oraz akty wykonawcze do ustawy.

Przepisy prawne w sprawie finansowania inwestycji mieszkaniowych budownictwa
mieszkaniowego.

Ustawa Budzetowa.

Ustawa z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i oplatach lokalnych - Dz.U. Nr9 z 1991r.,
Poz. 312 z p6zn. zm.

Statut Spotdzielni.

POSTANOWIENIA OGOLNE

§2

Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego w interesie
swoich cztonkéw.

Dzialalnos¢ Spétdzielni jest finansowana ze $rodkéw wlasnych, ktére moga byé uzupelniane
kredytami bankowymi i innymi $rodkami finansowymi.

§3

Spétdzielnia prowadzi rachunkowosé na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.
Sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

§4



Spotdzielnia prowadzi dziatalno$é na podstawie planéw gospodarczo - finansowych na rok
kalendarzowy uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

§5

Roczne sprawozdania finansowe spotdzielni podiegaja badaniu pod wzgledem rzetelnosci i
prawidlowosci zgodnie z ustawg z dnia 19.10.1991r., o badaniu i oglaszaniu sprawozdan
finansowych (Dz.U. Nr 111/91 poz. 480).

Uchwale w zakresie przyjecia zweryfikowanego przez bieglych rewidentéw rocznego
sprawozdania finansowego podejmuje Rada Nadzorcza.

§6

Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spéldzielni, lacznie ze sprawozdaniem finansowym |
opinig bieglego rewidenta, wyklada sie w lokalu spoidzielni co najmniej na 14 dni przed
terminem Zebrania Przedstawicieli w celu umozliwienia cztonkom spoidzielni zapoznania sie
Z nim.

§7

Zatwierdzenia rocznych sprawozdan z dziatalnosci Spétdzielni oraz sprawozdan finansowych
dokonuje Zebranie Przedstawicieli.

§8

Ustalenie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat nastgpuje na podstawie
uchwaly Zebrania Przedstawicieli.

§9

Straty bilansowe Spoétdzielni pokrywa sie z funduszu zasobowego, a w czesci przekraczajacej
fundusz zasobowy z funduszu udzialowego, a w dalszej kolejnosci z funduszu wkladéw
mieszkaniowych i budowlanych.

§ 10

Aktualizacji wartosci srodkow trwatych Spoldzielni oraz ich amortyzacji dokonuje sie na
podstawie obowigzujacych przepisow.

§11

Zasady rozliczen Spéidzielni z cztonkami z tytulu zwrotu wkiadéw mieszkaniowych oraz
rownowartosci spotdzielezego prawa do lokalu wiasnosciowego okresla odrebny regulamin.

§ 12

Remonty biezace i kapitalne $rodkéw trwatych — z wyjatkiem zasobow mieszkaniowych —
obciazaja koszty dziatalnoscei, ktérej te $rodki shuza.

§13



III.

Spoldzielnia samodzielnie ustala wielko$¢ srodkéw na wynagrodzenie stosownie do
potrzeb swej dziatalnosci , w ramach srodkéw przewidzianych w planach gospodarczo —
finansowych.

Zasady wynagradzania pracownikéw ustala Zarzad Spélidzielni, uwzgledniajac przepisy
Kodeksu pracy oraz zaktadowego systemu wynagradzania.

Zasady wynagradzania Zarzadu Spéidzielni ustala Rada Nadzorcza uwzgledniajac
przepisy Kodeksu pracy oraz zakladowy system wynagradzania.

Zasady wyplat $wiadczen za udzial w pracach Rady Nadzorczej ustala Rada Nadzorcza w
odrebnym regulaminie.

DZIALALNOSC GOSPODARCZA SPOLDZIELNI

§ 14

Spéldzielnia prowadzi dziatalno$é w zakresie:

3
2)
3)

inwestycji mieszkaniowych,
gospodarki zasobami lokalowymi, mieszkaniowymi i uzytkowymi,
spoteczno - wychowawczym,

§ 15

Rodzaje dziatalnosci wymienione powyzej Spétdzielnia rozlicza po koszcie wlasnym.

§16

W ewidencji i rozliczeniach wyodrgbnia si¢ koszty ogélnospétdzielcze.

§17

Podzialu kosztéw ogélnospéidzielczych dokonuje sie na poszczegolne rodzaje dziatalnosci w
oparciu o zatwierdzony plan gospodarczo — finansowy Spotdzielni.

§18

. Inwestycje mieszkaniowe Spoétdzielni sa finansowane ze $rodkow wiasnych wniesionych

przez przyszltych uzytkownikéw lokali, ktére maja byé wybudowane.

Zaangazowanie $rodkéw  wlasnych Spéldzielni w  finansowanie inwestycji
mieszkaniowych moze nastapi¢ jedynie na podstawie uchwaly Rady Nadzorcze;j.

Spotdzielnia, z upowaznienia przysztych uzytkownikéw moze zaciggnaé kredyt na
finansowanie inwestycji mieszkaniowych jezeli upowaznienie to bedzie zlozone w formie



pisemnej i bedzie zawiera¢ zobowiazanie si¢ przysziego uzytkownika lokalu do sptacenia
tego kredytu wraz z odsetkami i w terminach wynikajacych z umowy kredytowe;j.

4. Kredyt zaciagany przez Spéldzielni¢ na finansowanie inwestycji mieszkaniowych nie
moze przekracza¢ najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoéldzielnia moze naciggnac,
oznaczonej przez Zebranie Przedstawicieli.

5. Zasady o trybu wnoszenia $rodkéw wiasnych przez przyszlych mieszkancéw lokali na
pokrycie kosztéow budowy, a takze =zasady rozliczania kosztow inwestycji
mieszkaniowych i ustalania wartosci poczatkowej lokali (kosztu budowy), okresla
regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§19

1. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest finansowana z oplat wnoszonych przez
uzytkownikow lokali mieszkalnych.

2. Optaty pobierane od uzytkownikéw lokali mogg by¢ nizsze od kosztéw ponoszonych
przez Spoldzielnie, jezeli Spoldzielnia uzyska dotacje budzetows lub zapewni inne Srodki
na pokrycie kosztow gospodarki zasobami lokalowymi.

3. Podstawa do rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat
za uzywanie mieszkan jest roczny plan gospodarczo — finansowy.

4. Najemcy lokali uzytkowych wnoszg optaty w wysokosei okreslonej w umowie najmu.

5. Rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza si¢ w okresach
rocznych pokrywajacych sie z latami kalendarzowymi.

Jezeli w ciagu roku nastepuja istotne zmiany kosztéw ponoszonych przez Spoétdzielnie,
dokonywana jest korekta wymiaru oplat za uzywanie lokali mieszkalnych lub uzytkowych
na podstawie uchwaly Rady Nadzorcze;j.
§ 20
Dzialalnos¢ gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuje:
1) eksploatacje lokali mieszkalnych,
2) eksploatacje lokali uzytkowych i garazy
3) dostawe energii c.o.ic.w.
4) dzialalno$¢ spoteczno — wychowawcza
§21

Podstawowe koszty dziatalnosci wedtug uktadu rodzajowego stanowia:

1) amortyzacje,
2) wynagrodzenia i narzuty do wynagrodzen,
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3) zuzycie materialow,

4) energia elektryczna, c.o0., c.w.

5) zuzycie wody i kanalizacja, gaz,

6) wywoz nieczystoscli,

7) odpisy na fundusze: remontowy, Z.F.S.S.

8) ushugi konserwacyjne,

9) pozostale koszty: (czynsze, podatek od nieruchomosci, oplaty lokalne, ubezpieczenia
budynkow itp.).

Koszty wedtug miejsc powstania, a wigc w uktadzie kalkulacyjnym to:

1) eksploatacja zasob6w mieszkaniowych wiasnych,

2) c.o0.ic.w. w zasobach mieszkaniowych wiasnych,

3) koszty zakupu,

4) koszty ogélnospoldzielcze (zarzad, konserwatorzy, transport)

Sposob i zasady rozliczania kosztéw ogolnospoldzielczych (zarzad, konserwatorzy 1
transport) okreslone sa w planie finansowo — gospodarczym na dany rok i zakltadowym planie
kont.

§22
Dochody na pokrycie kosztéw dzialalnosci stanowia:

1) oplaty lokatoréw za uzywanie mieszkan,

2) oplaty za najem lokali uzytkowych,

3) opflaty za dzierzawe terendéw i reklamy,

4) oplaty za c.o0. i c.w., gaz, energia elektryczna, woda i kanalizacja, wywdz nieczystosci,
5) odplatnos¢ za dziatalno$¢ spoteczno — wychowawcza,

6) inne wplywy.

Rozliczenie kosztow i1 dochodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi wynika z
poréwnania kosztéw z dochodami rocznymi.

Roéznica w mys$l postanowien art. 208 § 4 Prawa spoldzielczego przechodzi do rozliczenia na
nastepny rok.

IV. FUNDUSZE ZASADNICZE

§23
Spétdzielnia tworzy nastepujace fundusze:

1) fundusz udzialowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz zaliczek na wklady mieszkaniowe 1 budowlane,
4) fundusz wkladéw mieszkaniowych,

5) fundusz wkiaddéw budowlanych,

6) fundusz remontowy,



7) zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych,

8) inne fundusze celowe, nie obcigzajace kosztow dzialalnosci, tworzone na mocy uchwaly
Rady Nadzorczej — =zasady tworzenia i gospodarowania tymi funduszami okreslaja
odrebne regulaminy.

1. Fundusz udzialowy

1) tworzy sie z tytutu:
a) z wplat udzialéw przez czlonkéw w wysokosci okreslonych w statucie Spétdzielni,

2) wydatkowanie funduszu:
a) na zwrot udzialdw po ustaleniu czlonkostwa i pokrycie strat bilansowych,

2. Fundusz zasobowy
A/ finansujacy $rodki trwate (zasoby)

1) tworzy si¢ z tytutu:
b) umorzenia srodkéw na mieszkania lokatorskie,
¢) nieodptatnie otrzymanych zasobéw mieszkaniowych,
d) przeceny srodkéw trwatych (fundusz aktualizacji zasobow),
e) rownowartosci splaty kredytéw na lokale uzytkowe sfinansowane wstepnie z
kredytu,
2) wydatkowanie funduszu:
a) na nieodplatne przekazanie zasobow mieszkaniowych lub ich infrastruktury na
podstawie uchwal Zabrania Przedstawicieli Czlonkow,
b) na zwrot do PKO BP kwot z tytulu cofnigcia kredytéw po przeksztalceniu prawa
lokatorskiego na wiasnosciowe,
¢) na odpis umorzenia zasobéw mieszkaniowych sfinansowanych wlasnymi
Srodkami.

B/ finansujacy srodki obrotowe (wolne $rodki)

1) tworzy si¢ z tytutu:

a) wplat wpisowego przez czionkdw,

b) wplat uzupehniajacych z tytulu przeksztalcenia prawa lokatorskiego na
wlasnosciowe (kwota wptaty minus cofhigty kredyt umorzony do PKO BP)

c¢) wplat wkiadu budowlanego z tytutu zbycia prawa do lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego uprzednio sfinansowanego srodkami wlasnymi Spotdzielni,

d) wplat wkladu budowlanego z tytulu wartosci obiektéw przekazanych do adaptacji
na lokale mieszkalne lub uzytkowe (strychy, korytarze, przedsienia, komérki itp.).

e) innych wplywéw srodkéw obrotowych wedtug decyzji organow samorzadowych
Spoldzielni.

2) wydatkowanie funduszu;
a) na zasilenie funduszu remontowego,
b) na pokrycie niedoboru na gospodarce zasobami mieszkaniowymi nie znajdujace
pokrycia w najblizszym czasie w optatach lokatorskich,
¢) na zakupy inwestycyjne,
d) na pokrycie nakltadéw inwestycyjnych na inwestycje wstrzymane,



e) na inne wydatki wedtug decyzji whasciwych organéw samorzadowych Spéldzielni
(Rada Nadzorcza lub Zarzad).

3. Fundusz zaliczkowych wktadéw mieszkaniowych i budowlanych

1) tworzony jest z tytuhu:
a) wplat zaliczek przez przysztych uzytkownikéw lokali mieszkalnych lub
uzytkowych w okresie budowy,

2) wydatkowanie funduszu:
a) przeznaczenie zaliczek na wklad mieszkaniowy lub budowlany po rozliczeniu
budowy lokalu,
b) zwrot zaliczek nie wykorzystanych na budowe lokalu ( w kwocie nominalnej bez
waloryzacji),

4. Fundusz wkiadéw mieszkaniowych na mieszkania lokatorskie

1) tworzony jest z tytutu:
a) wplaty wkiadow przez cztonkéw,
b) waloryzacji wkladéw w wyniku przeceny zasobow mieszkaniowych,
¢) waloryzacji wkladéw w zwiazku z ustaniem czlonkostwa lub przeksztatcenia
prawa lokatorskiego na wlasnosciowe,
d) wplat réwnowartosci pomieszczen za przekazane do adaptacji na mieszkania
lokatorskie,

2) wydatkowanie funduszu:
a) umorzenie wartosci funduszu na skutek zuzycia budynku,
b) wyplat zwaloryzowanych wkiadéw po uwzglednieniu umorzern po ustaniu
czlonkostwa,
C) przeznaczenie wkiadu mieszkaniowego na wkiad budowlany w zwigzku z
przeksztalceniem prawa lokatorskiego na wtasnosciowe.

5. Fundusz wktadéw budowlanych na mieszkania wlasnosciowe
1) tworzony jest z tytutu:

a) wplat wkiadéw na mieszkania i lokale uzytkowe wilasnosciowe,

b) wniesienia wiasnej pracy lub wykonania we wlasnym zakresie lokali mieszkalnych
lub uzytkowych na gruncie Spétdzielni na poczet wktadu budowlanego,

c) waloryzacji wkladu budowlanego z tytutu przeceny (aktualizacji) zasobéw
mieszkaniowych,

d) waloryzacji wkiadéw budowlanych wedhg przecigtnych kosztéw budowy w
zwiazku z ustaniem czionkostwa (zwolnienie lokalu na rzecz Spétdzielni),

€) przeniesienia dotychczas posiadanego wkiadu mieszkaniowego na wklad
budowlany w zwiazku z przeksztalceniem prawa lokatorskiego na wtlasnosciowe)
wplata uzupetniajaca wkiad minus cofnigty kredyt umorzony dla PKO BP stanowi
wolne srodki obrotowe),



2) wydatkowanie funduszu:

a)
b)

<)
d)

umorzenie funduszu na skutek zuzycia budynku (odpis umorzer),

wyplata zwaloryzowanych wkiadéw po uwzglednieniu umorzefi w zwigzku z
ustaniem czlonkostwa i przekazaniem lokalu na rzecz Spoldzielni,

nieodptatne przekazanie infrastruktury przy budynkach sfinansowanych wkladami
budowlanymi,

przekazanie doméw jednorodzinnych na rzecz czlonkéw w zwiazku z
uwlaszczeniem (wykup gruntéw).

6. Fundusz remontowy

1) tworzony jest z tytutu:

2)

3)

a)

b)

odpisu w cigzar kosztéw do pokrycia optatami przez lokatoréw, i uzytkownikéw

“lokali uzytkowych.

Wysokos¢ odpiséw okresla Rada Nadzorcza (organ wskazany w statucie).
obcigzenia za zuzycie urzadzen technicznych i odnawianie lokali po ich
zwolnieniu,

dotacji na pokrycie kosztow remontéw i usuwanie wad,

przeznaczenia wolnych $rodkéw funduszu zasobowego (przeksztalcenia prawa
lokatorskiego na wlasnosciowe),

przeznaczenia nadwyzki z G.Z.M. na  pokrycie niedoboru funduszu
remontowego,

odszkodowania ubezpieczycieli za szkody na zasobach mieszkaniowych,
oprocentowania rachunk6éw bankowych i lokat,

innych przychodéw wedlug decyzji organéw samorzadowych,

dobrowolnych wplat na fundusz remontowy,

czgsciowego obciazenia lokatoréw z tytutu  specjalnych przedsigwzieé
remontowych,

zbycia praw do wieczystego uzytkowania gruntow.

wydatkowanie funduszu:

a)
b)
c)
d)
e)

f)
g)

remonty zasobow mieszkaniowych ,

koszty utrzymania grup konserwacyjno — remontowych,

przygotowanie mieszkan do zasiedlenia po zwolnieniu przez poprzednich
lokatorow,

usuwanie skutkéw szkéd pokrywanych ze $rodkéw otrzymanych od
ubezpieczycieli,

zakup maszyn i urzadzei stuzacych gospodarce mieszkaniowej poprzez
przeznaczenie funduszu remontowego na fundusz zasobowy, '

naklady na remonty pokrywane dotacjami i czesciowa odptatnoscia lokatoréw,
inne wydatki zwiazane z utrzymaniem zasobéw mieszkaniowych wedlug decyzji
organow samorzadowych Spéldzielni.

w celu wlasciwej gospodarki funduszem remontowym niezbgdnym jest opracowanie
regulaminu okreslajacego tytuly tworzenia i wydatkowania funduszu (podzial na
remonty finansowane z funduszu oraz konserwacje eksploatacyjne np. przeglady,
ustugi kominiarskie, czyszczenie kanalizacji, koszenie trawy i.t.p.).



4) Spoldzielnia na mocy uchwaty Rady Nadzorczej moze zrezygnowaé z tworzenia
funduszu na remonty. Wéwczas koszty remontéw zasobéw mieszkaniowych
odnoszone sq bezposrednio w ciezar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

7. Zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych
1) tworzony jest z tytutu:

a) odpisu w cigzar kosztéw wedlug zasad okreslanych w ustawie o zakladowym
funduszu $wiadczen (37,5% przecigtnego wynagrodzenia za rok ubiegly lub I
potrocze ubieglego roku),

b) odplatnosci pracownik6w za korzystanie z urzadzen i ustug socjalnych,

¢) odsetek od srodkéw na rachunku bankowym funduszu,

d) odsetek od pozyczek dla pracownikéw,

€) innych wplywéw.

2) wydatkowanie funduszu:

a) dzialalnos¢ wypoczynkowo — kolonijna,

b) dzialalno$¢ kulturalno - o$wiatowa,

¢) pomoc dla pracownikéw znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji materialnej,
d) pozyczki na wklady mieszkaniowe i budowlane,

e) pozyczki na remonty mieszkan,

f) umorzenie pozyczek.

3) szczegélowe zasady gospodarki funduszem $wiadczen socjalnych okresla odrebny
regulamin.

§ 24

Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 28 grudnia 1999r. i
obowiazuje od 1.01.2000 roku.
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