REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW
GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI I INNYMI
ORAZ USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
W CHOJNICACH

2016r.



PODSTAWA PRAWNA

Regulamin opracowany zostat zgodnie z obowigzujacym prawem, w tym zgodnie z ponizszymi
ustawami:

1. Ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001r. Nr 4,
poz.27) z pézniejszymi zmianami,

2. Prawo Spéldzielcze (tekst jednolity: Dz. U. nr 188 z 2003r. poz. 1848 z pézn. zm.),
3. Ustawy o wlasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994r. (Dz. U. z 2000r. Nr 80, poz.903),

4. Ustawa z dnia 15 lutego 1992r. o podatku dochodowym od 0s6b prawnych (tekst jednolity
Dz.U. z 2000r. Nr 54 poz. 654 z p6Zzn.zm.)

S. Ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekéw (Dz. U. Nr. 72, poz. 747, z 2002r. z p6zn. zm.),

6. Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. prawo energetyczne (Dz. U. Nr 54, poz. 348 z 1998r. z
poézn. zm.) oraz dzialajgc na podstawie Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej w Chojnicach.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1
1. Regulamin okresla metody i sposoby obcigzania kosztami czionkéw sp6ldzielni, ktérym
przystugujg spéldzielcze prawa do lokali mieszkalnych lub prawo odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego, os6b niebgdgcych czlonkami, ktérym przystugujg spéldzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu mieszkalnego lub prawo odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, wynikajgcymi z art. 4
ustawy o spo6ldzielniach mieszkaniowych tj.:

1.1 kosztami eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych lokali samodzielnych,

1.2 kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspélne;j,

1.3.kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiacych mienie spétdzielni,
1.4.pozytkami i innymi przychodami uzyskanymi na cze$ciach wspdlnych nieruchomosci
proporcjonalnie do udziatu we wspétwiasnosci nieruchomosci.

1.5 odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,

2. Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa ewidencjonowane odrebnie dla poszczegdlnych
nieruchomosci oddzielnie w Chojnicach i w Czersku.

3. Rozliczanie kosztéw dostawy ciepta do budynkéw oraz dokonywanie rozliczen z uzytkownikami
lokali za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody okresla odrgbny regulamin.

§2

1. Przez zasoby mieszkaniowe, o ktérych mowa w przepisie art. 17 ust. 1 pkt 44 ustawy z dnia 15
lutego 1992 roku o podatku dochodowym od 0séb prawnych i na potrzeby niniejszego regulaminu,
nalezy rozumieé:



1.1. budynki mieszkalne wraz z wyposazeniem technicznym oraz przynaleznymi do nich
pomieszczeniami, jak w szczeg6lnosci:

- aparaty do wymiany ciepla,
-klatki schodowe,
-strychy, piwnice, komérki,
-garaze,
1.2. pomieszczenia znajdujace si¢ w budynku mieszkalnym Iub poza nim, zwigzane z

administrowaniem i zapewnieniem bezawaryjnegq funkcjonowania osiedlowych budynkéw
mieszkalnych, tj.:

-budynki (pomieszczenia) administracji osiedlowe;,
-zaklady konserwacyjno-remontowe,
1.3. urzadzenia i uzbrojenie terenéw, na ktérych znajduja sie budynki wyzej wymienione
jak:
-rurociagi i przewody sieci wodociggowo -kanalizacyjnej, gazowej, cieplowniczej,
-sieci elektroenergetyczne i telefoniczne,
-budowle komunikacyjne, jak: drogi osiedlowe, ulice, chodniki,

-inne budowle i urzadzenia zwigzane z uksztaltowaniem i zagospodarowaniem terenu,
majace wWplyw na prawidlowe funkcjonowanie osiedlowych budynk6w mieszkalnych, jak
np. latarnie o§wietleniowe, ogrodzenia.

2. Oplaty wnoszone na utrzymanie powyzej wymienionych obiektéw oraz koszty zwigzane z ich
utrzymaniem stanowig przychody i koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

II. PODSTAWA ROZLICZENIA KOSZTOW I USTALANIA OPEAT

§3
1. Podstawg do rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za

uzywanie lokali jest roczny plan rzeczowo-finansowy uchwalony przez Rade Nadzorcza oraz
postanowienia niniejszego regulaminu.

§4
1. Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi przeprowadza si¢ w okresach
rocznych, pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi. Jesli w ciggu roku nastepujg istotne zmiany
majgce wplyw na wysokos$¢ kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dokonywana jest
korekta: planu rzeczowo-finansowego, rozliczania kosztéw oraz wymiaru oplat za uzywanie lokali.

2. Po zakoniczeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Réznica migdzy kosztami, a przychodami zwieksza odpowiednio koszty lub
przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku nastepnym.



§5
1. Lokale zajmowane s3 w oparciu o nast¢pujace tytuly prawne:
1) spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
2) spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu — posiadacz jest cztonkiem Spotdzielni,
3) spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu — posiadacz nie jest czlonkiem Spoidzielni,
4) odrebna wlasnos¢ lokalu — wiasciciel jest cztonkiem Spéldzielni,
5) odr¢bna wilasnosé lokalu — wlasciciel nie jest cztonkiem Spéldzielni,
6) najem lokalu lub lokale zajmowane bez tytutu prawnego.

2. Uzytkownikami lokalu sg wszystkie osoby posiadajace tytut prawny do lokalu mieszkalnego oraz
inne osoby, ktére faktycznie takimi lokalami wladajg oraz osoby faktycznie zasiedlajace lokal.

II1. JEDNOSTKI ROZLICZENIOWE

§6

1.Jednostke rozliczeniows kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i lokalami uzytkowymi
stanowig:

1.1.m? powierzchni lokali mieszkalnych i uzytkowych,

1.2.ilo$¢ oséb zamieszkatych w lokalu mieszkalnym,

1.3.1okal

1.4 wskazania licznikéw, urzadzent pomiarowych i podzielnikéw kosztéw c.o.
2. Powierzchnig uzytkowsg lokalu mieszkalnego stanowi powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania, jak: pokoje,
kuchnia, przedpokoje, lazienka, ubikacja i inne pomieszczenia shuzace mieszkalnym
i gospodarczym celom uzytkownika, ktorych wysokosé jest nie mniejsza niz 220 cm oraz 50 %

powierzchni o wys. 140 — 220 cm. Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza sic
réwniez powierzchni¢ zajeta przez meble wbudowane lub obudowane.

Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ balkonéw, loggii, antresol, pralni,
suszarni, strychéw, piwnic oraz tej czeSci powierzchni w pomieszczeniach wewnatrz lokalu
o sufitach nie réwnoleglych do podiogi, ktérej wysokosé¢ od podlogi do sufitu wynosi mniej niz
140 cm.

3. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich znajdujacych si¢ w
nim pomieszczeh oraz pomieszczen przynaleznych: przedpokoje, korytarze, lazienki, WC,
zamknigte pomieszczenia skladowe, garaze, komorki i inne pomieszczenia.

Do lokalu uzytkowego zalicza si¢ réwniez powierzchnie zajeta przez meble wbudowane lub
obudowane oraz przez urzadzenia techniczne zwiazane z funkcjg danego lokalu.

4. Powierzchni¢ pomieszczeri stuzacych kilku uzytkownikom lokali np. wspélny korytarz, wspélne



urzadzenia sanitarne — dolicza si¢ w proporcjonalnych czeéciach do powierzchni poszczegblnych
lokali.

5. Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych zalicza si¢ powierzchnie 50% rzutu poziomego
chod6w taczacych poszczegélne pomieszczenia wewnatrz lokali.

6. Powierzchni¢ uzytkowa mieszkan i lokali uzytkowych dla celéw rozliczenia kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oblicza si¢ wedtug powykonawczej dokumentacji technicznej budynku
przyjetej przez Spotdzielnie w trakcie odbioru.

7. Przy obliczaniu powierzchni nalezy przyjmowaé wymiary w $wietle $cian w stanie Surowym na
wysokosci 1,0 m ponad poziom podtogi odpowiedniej kondygnacji. Wynik pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu podaje si¢ z dokladnoscig do 0,1 m2. Przy ustalaniu powierzchni nie nalezy
uwzglednia¢ wnek i wystepéw o powierzchni rzutu poziomego do 0,1 m2.

§7
1. Osobami zamieszkalymi w lokalu sa wszystkie osoby zameldowane na pobyt staly lub CZasowy
oraz przebywajace w lokalu bez zameldowania przez okres co najmniej 1 miesigca.
2. Uzytkownicy lokali obowigzani s3 do informowania Spoldzielni o ilosci os6b zameldowanych
badZ zamieszkalych w lokalu poprzez ziozenie o$wiadczenia na pi$mie.
3. W przypadku wymeldowania z pobytu stalego lub tymczasowego uzytkownicy lokalu
zobowigzani sg przedstawié za$wiadczenie z Urzgdu Miejskiego, potwierdzajace dokonanie
wymeldowania lub inny dokument potwierdzajacy dokonanie wymeldowania.
4. W przypadku zameldowania na pobyt staty lub tymczasowy uzytkownicy lokalu zobowigzani sa
przedstawié zaswiadczenie z Urzedu Miejskiego
-Wydzial Ewidencji Ludnosci, potwierdzajace dokonanie zameldowania hib inny dokument
potwierdzajacy dokonanie zameldowania.

5. W przypadku zgonu, uzytkownicy, osoby bliskie zmarlemu lub pozostajagce w mieszkaniu
zobowigzane s niezwlocznie dostarczyé do Spoldzielni odpis skrécony aktu zgonu.

6. W przypadku urodzenia dziecka uzytkownika lub osoby wspélnie zamieszkatej w lokalu nalezy
niezwlocznie zglosi¢ do Spétdzielni.

7. W przypadku podnaj¢cia mieszkania lub jego czgsci, uzytkownik zobowigzany jest
poinformowa¢ Spéldzielni¢ o iloéci oraz danych osobowych 0s6b zamieszkatych.

8. W przypadku zmiany miejsca zamieszkania bez dokonania przemeldowania

-zlozone o$wiadczenie powinno zawieraé wskazanie miejsca pobytu w okresie czasowej
nieobecnosci ze wskazaniem przypuszczalnej daty powrotu.

9. Kazda zmiana w ilosci 0s6b zameldowanych badz zamieszkatych wymaga zlozenia nowego
o$wiadczenia terminie 14 dni od zaistnialej zmiany.

10. Zmiany okreslone w ust. 1

- zgloszone do Spéidzielni zostang uwzglednione w nastgpnym miesigcu kalendarzowym od
dnia zgloszenia.
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11. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do poinformowania Spoldzielni o wszelkich zmianach
dokonanych w aktach stanu cywilnego (zmiana stanu cywilnego, imienia, nazwiska) swoich, a
takze innych os6b wspélnie zamieszkatych oraz dotyczacych zmiany miejsca zamieszkania,

12. Brak zgloszenia informacji o zmniejszeniu liczby os6b zameldowanych badz zamieszkatych nie
daje podstawy do dokonania wstecznej korekty naliczen i zwrotu wplaconych optat.

13.Nie zgloszenie zwigkszenia liczby o0so6b zamieszkujacych w lokalu lub powrotu osob
zwolnionych z oplat powoduje obcigzenie przez Spéldzielnie nalezng kwota za okres braku
zgloszenia.

14. Tlos¢ 0s6b zgloszonych nie moze by¢ mniejsza niz 1 z wyjatkiem sytuacji opisanej w ust.16

15. Osoby dostarczajace do Spoldzielni niezgodne ze stanem faktycznym o$wiadczenia o ilosci
0s0b zamieszkatych w mieszkaniu mogg zostac pociagniete do odpowiedzialnosci karnej.

16. W przypadku zaprzestania powstawania odpadéw na skutek czasowego opuszczenia lokalu
przez wszystkich mieszkafc6w na okres dhuzszy niz 1 pelen miesigc kalendarzowy, uzytkownik
lokalu ma prawo do zgloszenia ustania obowiazku uiszczania oplaty. Zgloszenia nalezy dokonaé
przed ustaniem obowiazku uiszczania oplaty.

Wz6r zgloszenia stanowi zalgcznik nr 1 do niniejszego regulaminu.

IV. NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANE BUDYNKAMI MIESZKALNYMI

§8

1. Koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci zabudowanych budynkami
mieszkalnymi, zgodnie z uchwalami zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej w sprawie przedmiotu
odrgbnej wlasnodci lokali w nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami mieszkalnymi,
obejmuja koszty zwigzane z utrzymaniem i eksploatacja nieruchomos$ci wspélnej czyli czesci
wsp6lnej nieruchomosci obejmujacej grunt oraz wszystkie czesci budynkéw w nieruchomosci wraz
z urzadzeniami, ktére nie shiza do wylacznego uzytku tj. znajduja si¢ poza lokalami
samodzielnymi.

2. Do czgsci wspblnych nieruchomosci zaliczamy w szczeg6lnoscei: fundamenty, mury, konstrukcje,
elewacje, stropy, strychy, dachy, klatki schodowe, korytarze, piwnice, pralnie, suszamie,
wozkownie, pomieszczenia techniczne (wymiennikownie), zadaszenia, rynny, przewody
wentylacyjne i kominowe, drzwi wejsciowe do budynkow, okna w klatkach schodowych i
piwnicach, dzwigi, instalacje centralnego ogrzewania bez grzejnikow i zaworéw w samodzielnych
lokalach mieszkalnych oraz instalacje wodno-kanalizacyjne, elektryczne, odgromowe, gazowe,
hydrofornie, zsypy, altany $mietnikowe, urzadzenia zabawowe oraz inne urzadzenia i sieci
usytuowane w obrebie danej nieruchomosci zabudowanej budynkami mieszkalnymi.

3. Do kosztow eksploatacji i utrzymania cz¢ci wspolnych nieruchomosci zalicza si¢ wszystkie
koszty poniesione dotyczace czgsci wspodlnej danej nieruchomosci chociazby wiasciciel lokalu lub
osoba posiadajaca tytul prawny do lokalu bezposrednio z tych czeéci nie korzystata.

4. Ewidencja kosztéw eksploatacji i utrzymania czgsci wspolnych nieruchomosci dokonywana jest
na podstawie dokumentéw zrodlowych bezposrednio dotyczacych danej nieruchomosci lub na
podstawie dokonanych rozliczen zgodnie z postanowieniami niniejszego regulaminu.



-

5. Na koszty eksploatacji i utrzymania czgsci wspolnych nieruchomosci

skladajg si¢ w szczeg6Inosci wymienione ponizej koszty, ewidencjonowane wedtug nastepujacych

zasad :

5.1. koszty energii elektrycznej zuzywanej w czesciach wspolnych (klatki schodowe,
korytarze, piwnice, strychy, o$wietlenie budynku) obcigzaja nieruchomosé wedlug zuzycia
odczytanego z licznikéw energii elektrycznej zainstalowanych na nieruchomosci zgodnie z
fakturami zakladu energetycznego. Koszty energii elektrycznej stuzacej do oswietlenia
zewngtrznego danej nieruchomosci, wynikajace z faktur zakladu energetycznego, rozliczane
na kazda nieruchomo$é proporcjonalnie do ilosci zamontowanych lamp w obrebie danej
nieruchomosci.

5.2. koszty utrzymania czystosci powierzchni wspdlnej, terenéw zielonych, dezynfekcji i
deratyzacji, zimowego utrzymania bezposrednich dojé¢ do budynkéw mieszkalnych i
przejs¢ polozonych na dziatce zabudowanej budynkami mieszkalnymi oraz koszty wywozu
nieczystosci wielkogabarytowych oraz innych z nieruchomosci wspélnej obciazaja dang
nieruchomo$¢ w oparciu o faktury wystawione przez wykonawce tych ustug lub w oparciu o
prowadzong przez spoldzielnie ewidencje ksiggowa . kosztéw wykonywanych ustug
porzadkowych przez pracownikéw spéldzielni i obcigzaja dang nieruchomosé zgodnie z
obowigzujacym w spéldzielni podziatem kalkulacyjnym kosztéw,

5.3.koszty technicznego biezacego utrzymania powierzchni wspélnych obejmujace koszty
konserwacji, drobnych napraw i przegladéw okresowych i ustug kominiarskich, ktérych
obowigzek przeprowadzenia wynika z przepiséw prawa budowlanego obcigzaja dang
nieruchomos¢ zgodnie z fakturami wystawionymi przez wykonawcéw ushug,

5.4.koszty ubezpieczenia nieruchomo$ci od ognia i innych zdarzen losowych,
odpowiedzialnosci cywilnej lub inne rodzaje ubezpieczen obcigzajg nieruchomos$é w
oparciu o zawarte przez spoldzielnic umowy ubezpieczenia i naliczone skladki
ubezpieczeniowe,

5.5.podatek od nieruchomosci naliczany od powierzchni nieruchomosci wspélnej zgodnie ze
stawkami ustalonymi przez RM Chojnice i Czersk, z zastrzezeniem § 20 ust.4 Regulaminu,

5.6. koszty dostawy wody i odbioru $ciekéw do czgsci wspblnych nieruchomosci,

5.7. wszelkie inne koszty, nie wymienione wyzej i poniesione przez spoldzielnie, a
dotyczace czgsci wspélnej nieruchomosci obcigzajg dang nieruchomosé zgodnie z fakturami
wykonawcow lub dostawcéw lub wynikaja z prowadzonej odrebnej ewidencji ksiegowej
spotdzielni zgodnie z obowigzujacym w spéidzielni podziatem kalkulacyjnym kosztéw.

5.8. Odpisy na fundusz remontowy obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi
lokali mieszkalnych. Natomiast wydatki poniesione na remonty czgsci  wspolnej
nieruchomodci, obcigzaja dang nieruchomosé w oparciu o faktury wystawione przez
wykonawc6w robét i s rozliczane w ramach funduszu remontowego.

6. Pozytki i inne przychody uzyskane z czeéci wspdlnych nieruchomosci, do ktérych zalicza si¢
przychody z najmu czeéci wspélnych (np. grunt stanowigcy wspoiwlasnosé, dach, Sciany
zewnetrzne budynku, pralnie, suszarnie itp.) s3 ewidencjonowane oddzielnie dla dane;j
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nieruchomodci. Pozytki te stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja
nieruchomosci wspélnej, a w czgsci przekraczajacej te wydatki przypadaja osobom posiadajacym
tytuly prawne do lokali znajdujacych si¢ w tej nieruchomosci proporcjonalnie do ich udzialu w
nieruchomosci wspdlnej.

§9
1. Zasady rozliczenia kosztéw utrzymania i eksploatacji czesci nieruchomosci wspéinej:

1.1. Koszty eksploatacji i utrzymania czg¢§ci wspdlnej nieruchomosci (za wyjatkiem ust.2)
po pomniejszeniu o pozytki uzyskiwane z czeéci wspéOlnych nieruchomoscei ponosza
proporcjonalnie do udzialu okreslonego w uchwatach zarzadu w sprawie przedmiotu
odr¢bnej wlasnosci lokali w nieruchomo$ci gruntowej zabudowanej budynkami
mieszkalnymi we wspotwlasnosci nieruchomosci wspolnej wszystkie osoby posiadajace
tytuly prawne lokali bez wzgledu na fakt bycia czionkiem spéldzielni.

1.2. Oplaty na pokrycie w/w kosztéw utrzymania i eksploatacji nieruchomosci wspélnej wg
ponizszej specyfikacji:

-energia elektryczna (w stawce zl/m? p.u. lokalu)

-sprzgtanie i utrzymanie terenu nieruchomosci (w stawce zl/m? p.u. lokalu)
-ubezpieczenie i podatek (w stawce zt/m? p.u. lokalu)

-biezace techniczne utrzymanie (w stawce zl/m? p.u. lokalu)

-pozostale koszty eksploatacji nieruchomosci wspdlnej (w stawce zb/m? p.u. lokalu)
-domofon (w stawce zl/lokal)

i sg ustalane odre¢bnie dla kazdej nieruchomos$ci zabudowanej budynkiem/ami
mieszkalnymi.

V. KOSZTY EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA LOKALU ( koszty niezalezne od
spoldzielni)

§10
1. Do kosztéw eksploatacii i utrzymania lokalu zalicza si¢ koszty niezalezne od spéldzielni
dotyczace zuzycia w lokalu:

1.1.energii cieplnej zuzytej na ogrzanie lokalu ewidencjonowane i rozliczane zgodnie z
Regulaminem rozliczania kosztéw energii cieplnej w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej
w Chojnicach.

1.2. wody zimnej liczonej lacznie z woda zuzyta jako woda ciepla oraz kanalizacji
ewidencjonowane zgodnie z Regulaminem dokonywania rozliczen kosztéw zuzycia wody
zimnej i cieplej w zasobach S.M.

1.3. gospodarowanie odpadami komunalnymi na ktére skladaja si¢ réwniez koszty wywozu
nieczystosci zgodnie ze stawkami uchwalonymi przez Rade Miasta Chojnice i Czersk,



1.4.dostawy gazu ustalane na podstawie faktur wystawionych przez PGNiG na podstawie
odczytéw zbiorczych licznikéw zuzycia gazu zainstalowanych w budynkach mieszkalnych
nie wyposazonych w gazomierze indywidualne.

1.5. podatku od nieruchomosci liczonego od powierzchni uzytkowej lokalu oraz udziahu
(ustalonego zgodnie z uchwalami zarzadu w sprawie przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokali
w nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkami mieszkalnymi) w powierzchni dziatki

~dotyczy wylacznie lokali, do ktérych ustanowione sg spéldzielcze prawa do lokalu

2. Rozliczenia kosztéw gospodarowania odpadami komunalnym, na ktore skladajg si¢ takze koszty
wywozu nieczystosci dokonuje si¢ zgodnie ze stawkami zatwierdzonymi uchwalami Rady Miasta
Chojnice i Czersk w sposéb nastepujacy:

2.1. dla lokali mieszkalnych w Chojnicach
—oplaty pobierane od lokatoréw SM ustala si¢ w formie zaliczki w wysokosci takiej, jak
oplata za wywoz nieczystosci niesegregowanych. Zaliczka rozliczana na koniec
kazdego roku kalendarzowego nie p6zniej jak w terminie 60 dni po zakonczeniu roku
kalendarzowego.
2.2 dla lokali mieszkalnych w Czersku,
- oplaty pobierane zgodnie z Uchwala Rady Miejskiej w Czersku

3. Rozliczenie kosztéw dostawy gazu kazdej nieruchomosci na poszczegblne lokale nastepuje
proporcjonalnie do ilosci oséb zamieszkalych w lokalu. Koszty zuzycia gazu ewidencjonowane i
rozliczane odrgbnie dla kazdego budynku.

VI. KOSZTY ADMINISTRACYJNE SPOLDZIELNI
§11

1.Koszty zarzadu i koszty ogélne sp6ldzielni zwiazane z administrowaniem zasobami przypadajace
na GZM zostajg ustalone w proporcji udzialu przychodéw z dzialalnosci spoldzielni objetej GZM
do catkowitych ogélnych przychodéw Spéidzielni i rozliczane sa na wszystkie lokale mieszkalne
znajdujgce si¢ w zasobach administrowanych przez Spoldzielni¢ w jednakowej stawce ustalane;

w z} na m? p.u. lokalu mieszkalnego.

2. Koszty zarzadu i og6lne administrowania spéldzielni obejmujg w szczegblnosei:
2.1. koszty eksploatacyjne biura Spétdzielni:

-amortyzacja Srodkéw trwatych bedacych na wyposazeniu biura,

-materialy biurowe i sprzet,

-energia elektryczna , cieplna, woda i kanalizacja,

-ustugi remontowe , naprawy i materiaty,

-podatki ,ubezpieczenia i inne oplaty,



-ushugi telefoniczne i pocztowe,

-inne koszty niezbedne do funkcjonowania biura

2.2, koszty kadrowe:

-wynagrodzenia i narzuty ZUS,

-obowigzkowe ubezpieczenia OC,

-odpis na Fundusz Socjalny i inne obowiazki pracownicze wynikajgce z przepis6w prawa,
-koszty szkolen, podr6zy stuzbowych ,

-obsluga prawna,

2.3. koszty organizacyjno

—statutowe:

-organizacji pracy Rady Nadzorczej,

-organizacji Zebrain Walnego Zgromadzenia,

-inne koszty wynikajace ze statutu i obowigzujacych przepiséw prawa,
2.4, koszty ushug bankowych, oplaty sagdowe i inne.

VIL MIENIE SPOLDZIELNI PRZEZNACZONE DO WSPOLNEGO KORZYSTANIA
§12

1. Mieniem spéldzielni do wspolnego korzystania sa w szczegdlnosci: ulice wewnetrzne
osiedli, ciagi pieszo-jezdne, zatoki postojowe, tereny zielone, boiska, mata architektura,
infrastruktura techniczna sthuzgca do zabezpieczenia dostawy mediéw do lokali i budynkéw.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia spoldzielni przeznaczonego do wspolnego
korzystania sa ewidencjonowane odrgbnie na poszczegolne nieruchomosci.

3. W przypadku gdy nie mozna przypisa¢ mienia spéldzielczego do poszczegéinych
nieruchomosci obcigza on koszty ogélnospodtdzielcze.

§13

1. Do kosztéw eksploatacji i utrzymania mienia spoldzielni przeznaczonego do wspdlnego
korzystania zalicza si¢ wszystkie koszty poniesione na to mienie, a w szczegdlnosci:

1.1.podatek od nieruchomosci

-wedtug faktycznych kosztéw poniesionych za dane mienie sp6idzielni,
1.2.oplate za wieczyste uzytkowanie gruntu

—wedtug faktycznych kosztéw poniesionych na dane mienie,

1.3. koszty utrzymania czystosci i konserwacji zieleni oraz zimowego utrzymania
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~wedlug powierzchni nieruchomosci mienia spéldzielni, na podstawie faktur wystawianych przez
wykonawce tych ushig lub wykonywanych przez pracownikoéw i obcigzaja dang nieruchomogé
zgodnie z przyjetym rachunkiem kalkulacyjnym kosztow,

1.4. koszty napraw, konserwacji i przegladéw wynikajacych z prawa budowlanego

—zgodnie z fakturami wykonawcéw i dostawcéw lub w oparciu o prowadzong przez spéldzielnie
ewidencj¢ ksiggowa kosztéw wykonywanych przez pracownikéw spoldzielni i obcigzajg zgodnie z
obowigzujacym w spoétdzielni podziatem kalkulacyjnym kosztéw,

L.5. koszty energii elektrycznej zuzytej w nieruchomosciach spéidzielni przeznaczonych do
wspolnego korzystania, na podstawie faktur wystawionych przez dostawcéw

1.6. bezposrednie koszty administracyjne spétdzielni przypadajace na te nieruchomosci,

1.7. odpis na fundusz remontowy nieruchomosci spéldzielni przeznaczonych do wspolnego
korzystania

2. Koszty eksploatacii i utrzymania mienia spétdzielni przeznaczonego do wspdlnego korzystania
przypadajace zgodnie z przyjetym rachunkiem kalkulacyjnym spoldzielni na nieruchomosci
zabudowane budynkami mieszkalnymi ponosza wszystkie osoby posiadajace tytuly prawne do
lokali proporcjonalnie do udzialu powierzchni uzytkowej samodzielnego lokalu wraz z
powierzchniag pomieszczen przynaleznych do powierzchni calkowitej wszystkich budynkéw
mieszkalnych osiedla, w jednakowej stawce dla wszystkich lokali mieszkalnych ustalanej w zt/m?
p.u. lokalu mieszkalnego z podzialem na :

2.1. oplata na biezace utrzymanie nieruchomosci wspSlnych przeznaczonych do wspélnego
korzystania,

2.2. odpis na fundusz remontowy nieruchomosci stanowigcych mienie spéldzielni przeznaczonych
do wspdlnego korzystania,

VIII. FUNDUSZ REMONTOWY
§ 14

Zasady tworzenia i gospodarowania funduszem na remonty zasobéw mieszkaniowych, do ktérych
zobowigzana jest Spoldzielnia w celu utrzymania zasobéw w nalezytym stanie technicznym
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz nalezytym stanie estetycznym zawiera
Regulamin funduszu na remonty zasob6w mieszkaniowych spétdzielni mieszkaniowej

IX. POZYTKI I INNE PRZYCHODY Z WEASNEJ DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ
§15

Pozytki i inne przychody z wiasnej dzialalnosci gospodarczej spoldzielni nie sg wyplacane
czlonkom spéldzielni, jednakze spotdzielnia przeznacza je zgodnie z trescig art. 5 ust 2 ustawy z
dnia 15 grudnia 2000 roku o spéidzielniach mieszkaniowych na pokrycie wydatkéw zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czlonkéw oraz na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.
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X. OPLATY ZA UZYTKOWANIE LOKALI
§ 16

1. Ustalone w wyniku rozliczenia i planowania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
obciaZenie poszczegblnych lokali stanowi podstawe do ustalenia wysokosci oplat za uzywanie
lokali zajmowanych:

a. na warunkach spotdzielczego prawa do lokalu,
b. na warunkach prawa odrebnej wlasnosci,
c. jako mieszkania na zasadzie umowy najmu,
d. na potrzeby wlasne Spétdzielni.
2. Najemcy lokali wnosza oplaty w wysokosci okreslonej w umowie najmu.
3. Osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego uiszczajg na rzecz sp6ldzielni:
a. Oplaty pokrywajace koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

b. Odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci do 3 krotnej
oplaty za eksploatacje i fundusz remontowy.

4. Obowigzek wnoszenia oplaty za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu przez
Spoldzielni¢ do dyspozycji uzytkownika. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji
uzytkownika Spoéldzielnia zawiadamia go pisemnie przed tg datg.

5. Oplaty za uzywanie lokalu platne sg z gory do dnia 14 kazdego miesigca. Od oplat wnoszonych
z opoOznieniem spéldzielni przyshuguja odsetki za zwloke. Oplaty przypadajace na lokale
zajmowane na zasadzie umowy najmu oraz lokale zajmowane na potrzeby wiasne Spétdzielni
sa pokrywane ze srodkéw przewidzianych na finansowanie dzialalnosci, na potrzeby ktérej
lokale te s3 zajmowane.

6. Obowiazek wnoszenia oplat za uzywanie lokalu ustaje z dniem fizycznego opréznienia lokalu
tj. komisyjnego przejgcia lokalu przez Spotdzielnie i oddanie kluczy do Spétdzielni.

7. Osoby wynajmujace pomieszczenia gospodarcze uiszczajg z tego tytulu oplaty w wysokosci
ustalonej przez Rade Nadzorczg Spétdzielni.

8. W przypadku, gdy osoba zobowigzana do uiszczania oplat za uzytkowanie lokali mieszkalnych
ma wzgledem Spoéidzielni kilka dlugéw z tego tytulu tj. powstatych w réznych okresach i
wskaze przy spelnieniu $wiadczen, za ktéry okres dtug chee zaspokoi¢ to Spoéldzielnia mimo
oswiadczenia dhuznika dotyczacego okresu, za ktéry speinia §wiadczenie przede wszystkim
zalicza je na zwigzane z tym dhigiem swiadczenie glowne oraz w dalszej kolejnosci na zalegte
naleznosci uboczne (1. odsetki, koszty egzekucyjne i sadowe). W przypadku, gdy osoba
zobowigzana do uiszczania oplat za uzytkowanie lokali nie wskaze przy spelnianiu
$wiadczenia, ktéry dlug chee zaspokoié to Spéidzielnia z uwzglednieniem powyzszych zasad w
pierwszej kolejnosci zalicza dokonang wplate na poczet najstarszego zadhuzenia.
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§17

1.8potdzielnia zobowigzuje si¢ do pisemnego powiadomienia oséb posiadajacych tytuly prawne do
lokali o wszelkich zmianach oplat niezaleznych od Spéidzielni tj. cen, norm na dostawe mediéw
do lokalu oraz zaliczek na poczet kosztéw okreslonych w niniejszych zasadach, w terminie co
najmniej 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajacego ten termin.

2. Sp6tdzielnia zobowiazuje si¢ do pisemnego powiadomienia oséb posiadajacych tytuly prawne do
lokali o wszelkich zmianach oplat zaleznych od Spéldzielni co najmniej 3 miesigce przed
uplywem terminu do wnoszenia oplat, ale nie poZniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin.

3. Cdonkowie spéldzielni, osoby niebedgce cztonkami spéldzielni, ktérym przystuguja
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele niebedacy czlonkami spéldzielni
moga kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sgdowej. W
przypadku wystgpienia na droge sadowa ponosza oni oplaty w dotychczasowej wysokosci.
Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci oplat spoczywa na spoldzielni.

4. Wlasciciele lokali stanowigcych odrebna wlasnosé rozliczajg si¢ z tytulu podatku od
nieruchomosci indywidualnie z gming. Powyzsze dotyczy réwniez podatku od nieruchomosci
liczonego od czg$ci wspélnych budynku.

§18

1. Obcigzanie lokali mieszkalnych zajmowanych na warunkach spéldzielczego prawa do lokalu
kosztami eksploatacji i remont6w zasob6éw mieszkaniowych jest réznicowane z tytulu nie
réwnorzgdnych waloréw uzytkowych i atrakcyjnosci.

2. Czynnikami réznicujacymi walory uzytkowe i atrakcyjnosci poszczeg6lnych lokali s3:
- bezposrednie lub posrednie o$wietlenie kuchni,
- wspolne ubikacje na klatce schodowe;.

3. Stawki oplat z tytuhu kosztéw eksploataciji i remontéw w zaleznoéci od czynnikéw, o ktérych
mowa w ust. 2 réznicowane s3 nastepujgco:

- lokale mieszkalne posiadajace posrednio o$wietlone kuchnie uzyskujg bonifikate w wysokosci
réwnowartosci 15 kW/h energii elektrycznej miesiecznie,

- lokale mieszkalne nieposiadajace ubikacji w mieszkaniu uzyskuja bonifikate w wysokosci 20%
kosztow eksploatacii. -

XI. Przepisy koncowe.
§19

Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 30 listopada 2016r. (Uchwala
nr 2016/X11/40) 1 obowigzuje od dnia uchwalenia.

Traci moc Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 13.07.20009r.
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Zalacznik nr 1
Chojnice, dn.

Imie i nazwisko uzytkownika lokalu

Adres

tel. domowy/
OSWIADCZENIE

UZYTKOWNIKA LOKALU, KTORY POSIADA TYTUL PRAWNY DO LOKALU NA
POTRZEBY WYPELNIENIA DEKLARACJI KORYGUJACEJ O WYSOKOSCI OPLATY ZA
GOSPODAROWANIE ODPADAMI KOMUNALNYMI W ZWIAZKU Z CZASOWA
NIEOBECNOSCIA NA OKRES DELUZSZY NIZ 1 PELEN MIESIAC KALENDARZOWY.

Ja nizej podpisany(a) oswiadczam, ze w dniach od ............... do e 20...r. w w/w lokalu nie
beda powstawaty odpady komunalne, gdyz lokal w w/w okresie bedzie niezamieszkany tj. nikt nie
bedzie w nim przebywat czasowo czy tez stale, nie bedg takze dokonywane zadne prace remontowe
czy tez inne mogace przyczynié si¢ do powstawania odpadéw komunalnych.

Jednoczesnie zobowigzuj¢ si¢ bezzwlocznie zawiadomi¢ Spéldzielni¢ o zmianie wszelkich danych
podanych w niniejszym o$wiadczeniu —pod rygorem skutkéw prawnych.

W RAZIE MOJEJ NIEOBECNOSCI W MIESZKANIU PROSZE KONTAKTOWAC SIE Z :

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Podstawa prawna:

1. Ustawa o Spéidzielniach Mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku z péZniejszymi zmianami
art. 4 ust. 1-2, 4w zwiagzku z art. 4 ust. 6,61.

2. Ustawa o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz.U. z 2012 poz. 391)

3. Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (tekst pierwotny: Dz. U. 1997 r. Nr 137
poz. 926) (tekst jednolity: Dz. U. 2012 r. poz. 749),

Oswiadczam, Ze powyzsze dane zglosilem(a) zgodnie z prawds i ze $wiadomy(a) jestem
odpowiedzialnosci za zeznanie nieprawdy lub zatajenie prawdy.

podpis uzytkownika lokalu

INFORMACIJA:

ZGLOSZENIA NALEZY DOKONAC PRZED USTANIEM OBOWIAZKU UISZCZANIA OPLATY
Wypelnione oswiadczenie stanowi podstawe do naliczania oplat eksploatacyjnych dotyczacych gospodarowania
odpadami komunalnymi

SEKRETARZ
Rady Nagzgrezel




