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SpéidZielnia Mieszkaniowa
w Chojnicach
RADA NADZORCZA

I Postanowienia ogélne

§1.
1. Postanowienia regulaminu majg na celu ochrone mienia wiasnego Spéldzielni
1 pozostajacego w jego zarzadzie, zapewnienie czystosci, tadu i porzadku w budynkach
i ich otoczeniu, podnoszenie estetyki osiedli oraz zapewnienie warunkéw zgodnego
wspolzycia mieszkancow.

2. Ninigjszy regulamin obowigzuje we wszystkich budynkach mieszkalnych, ich otoczeniu oraz
na terenach bedgcych wilasnoscia lub pozostajgcych w zarzadzie Spoldzielni Mieszkaniowe;j
w Chojnicach zwanej dalej »Spotdzielnig”.

3. Do przestrzegania postanowieri regulaminu obowigzani sa czionkowie Spoldzielni, osoby
posiadajace tytut prawny do zajmowanego lokalu oraz osoby zamieszkujgce lub
przebywajace w lokalu za przyzwoleniem ich wlascicieli jak: wspotmatzonkowie i inni
czlonkowie rodzin, osoby pozostajace faktycznie we wsp6lnym pozyciu, wszelkie inne osoby
przebywajace w lokalu oraz najemcy (podnajemcy) mieszkar lub lokali uzytkowych — zwani
dalej ,,mieszkancami”.

4. Postanowienia regulaminu stosuje si¢ odpowiednio do uzytkownikéw garazy 1 lokali
uzytkowych oraz dzierzawcéw gruntéw nalezacych do Spétdzielni.

§2.

1. Cztonek Spéldzielni i wiadciciel lokalu nie nalezagcy do Spéldzielni ponosi
odpowiedzialno$¢ cywilng za zachowanie 0s6b, ktére wraz z nim korzystaj g z lokalu,
a takze 0sob, ktérym lokal wynajat lub oddat do uZywania.

2. Rodzice lub opickunowie obowigzani sa dbaé, aby dzieci stosowaly sie do
postanowiefi niniejszego regulaminu. Za szkody wyrzadzone na terenie posesji przez
dzieci i mlodziez ‘(np. niszczenie $cian, wybijanie szyb, dewastacje urzadzen
technicznych, niszczenie zieleni) odpowiadajg ich rodzice lub opickunowie.

IT Obowigzki Spéldzielni

§3.
Do obowiazkéw Spétdzielni nalezy:

a) Sprzatanie chodnikow, terendw przylegtych do budynkéw, pomieszczen ogdlnego
uzytku takich jak: klatki schodowe, korytarze piwniczne, suszarnie, wozkarnie itp.

b) Mycie okien na klatkach schodowych oraz drzwi wejsciowe do budynku;

¢) Pielggnacja terenéw zielonych;

d) Usuwanie z chodnikéw sniegu, lodu oraz zapobieganie powstawaniu gololedzi poprzez
stosowanie Srodkéw zapobiegajacych temu zjawisku.
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N

e) dbac o stan techniczny budynkéw, porzadek i czystos¢ w otoczeniu budynkéw, urzadzen
stanowiacych ich trwale wyposazenie oraz pomieszczen wspolnego uzytku;

f) zapewni¢ wyposazenie doméw w sprz¢t sanitarno — porzadkowy i ppoz.,

0 ile stosowne przepisy tego wymagaja;

g) oznacza budynki na terenie osiedla poprzez umieszczenie na nich odpowiednich
informacji lub numeréw okreslajagcych przy jakiej ulicy si¢ mieszcza i jaka liczbg
porzagdkowa sg oznakowane;

h) zapewnié¢ mieszkaricom dogodne dojscie do poszczegélnych budynkéw, szczegblne
w okresie zimowym;

1) zabezpieczy¢ oswietlenie klatek schodowych, korytarzy, pomieszczen przeznaczonych
do wspélnego uzytku oraz terenéw osiedlowych

Jj) dokonywaé¢ w miare potrzeb dezynfekcji i deratyzacji pomieszczen piwnicznych,
pomieszczen ogolnego uzytku jak: pralnie, suszarnie oraz pomieszczenia techniczne
(np. wezly c.0.).

IIT Obowigzki mieszkancow
§ 4.

. Przekazane mieszkancom lokale i garaze mogg by¢ uzywane przez nich wylacznie na cele

okreslone w decyzji przydziatu badZ w umowie najmu.

Prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalach mieszkalnych wymaga zgody Zarzadu
Spoldzielni. Warunkiem uzyskania zgody na wykonywanie dziatalnosci gospodarcze]

w mieszkaniu jest w szczegdlnosci jej nieucigzliwosé dla pozostatych mieszkaficow.
Ponadto wymagane jest wnoszenie wyzszych oplat , o ile prowadzona dziatalnosé
spowoduje z tego tytulu wzrost kosztéw Spotdzielni.

. Mieszkaricy obowigzani sg utrzyma¢ lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym.

. Mieszkanicy obowigzani sg zezwoli¢ na wejscie do wlasnego mieszkania upowaznionym

pracownikom Spétdzielni lub innym upowaznionym przez nig osobom w celu
przeprowadzenia okresowych przegladow technicznych instalacji (gazowa, elektryczna,
czescel instalacji wspdlnych przebiegajacych przez mieszkanie), ich doraznego sprawdzenie
lub usunigcia awarii. Mieszkancy obowiazani s3 do wykonania zaleceri wyniklych

z przeprowadzonych przegladéw i kontroli, Jezeli zalecenia te obejmujg obowigzki
uzytkownikéw lokali w zakresie napraw i konserwacji lokali.

- W przypadku koniecznosci zwalczania zarobaczenia budynku, wszyscy mieszkancy

zobowigzani sg do przeprowadzenia dezynsekcji w swoich mieszkaniach §rodkami
wskazanymi badZ dostarczonymi przez Spoldzielnie i w terminach ustalonych przez
Spoldzielnie.

- Wszyscy mieszkaricy osiedla powinni wspétdziata¢ ze Spotdzielnia w zakresie opieki nad

ogolnodostgpnymi trawnikami, krzewami oraz placami zabaw.
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IV Dbanie o nalezyty stan techniczny i sanitarny lokalu
oraz pomieszczen przynaleznych

§5.
1. Balkony, loggie i parapety zewnetrzne okien powinny by¢ utrzymane w czystosci.

2. Zabrania sie:
a) dokarmiania ptakéw na parapetach i daszkach
b) korzystania z grilla weglowego na balkonach i loggiach
¢) wyrzucania lub wylewania czegokolwiek — réwniez przez okna, a zwlaszcza
wyrzucania $mieci, niedopatkéw papierosow, odpadkéw badz wylewania wody.

W

. Zabrania sie ustawiania na parapetach zewngtrznych okien jakichkolwiek przedmiotow,
w tym doniczek i skrzynek na kwiaty.

4. Dopuszcza sie ukwiecenie balkonéw i loggii — instalowanie skrzynek i doniczek na
kwiaty mozliwe jest jedynie od strony wewnetrznej balustrad.

5. Podlewanie kwiatow na balkonach, loggiach musi odbywa¢ si¢ ze szczegblng
starannoscia, aby nie zalaé elewacji budynku oraz balkonéw i okien nizszych
kondygnacji.

6. Posadzki balkonéw i loggii nalezy sprzataé i my¢ w taki sposéb, aby nie zabrudzié
i nie zala¢ elewacji budynku oraz balkonow, loggii i okien nizszych kondygnacji.

7. Suszenie prania na balkonach i loggiach powinno odbywaé si¢ tak, aby strugi wody nie
sciekaly niszezac elewacje i zabrudzajac polozone nizej okna i balkony.

8. Niedopuszczalne jest przechowywanie na balkonach czy loggiach przedmiotow
oszpecajgcych wyglad budynku.

§ 6.

1. Mieszkancy obowigzani sa uzytkowaé piwnice zgodnie z ich przeznaczeniem.

2. Zabrania si¢ w piwnicach:
a) prowadzenia dzialalnosci ustugowej lub produkcyjnej
b) hodowania i przechowywania Zwierzat
¢) podlaczenia urzadzen oraz wykonywania wszelkich prac zwigzanych z poborem
energii elektrycznej lub wody wspélnej bez zgody Zarzadu.

3. Mieszkancy obowigzani sa chronié przed uszkodzeniem urzadzenia wyposazenia

technicznego budynku znajdujace si¢ w ich piwnicach oraz w razie koniecznosci
udostepniac je osobom upowaznionym przez Spéldzielnie.
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V Utrzymanie czystosci i porzadku na terenie nieruchomosci

§7.

1. Mieszkancy obowigzani sa do dbatosci o budynek i jego otoczenie, zwane w tresci
regulaminu ,,nieruchomoscia”, chronienia Jej przed dewastacja oraz do wzajemne;j
pomocy 1 niezakiécania spokoju innym mieszkaticom.

2. Cisza nocna obowigzuje w godzinach od 22:00 do 6:00. W tych godzinach nalezy
zachowywag sie w taki sposéb, aby nie zakl6cié snu i wypoczynku pozostatym
mieszkancom, a w szczegblnosci nalezy:

a) sciszy¢ odbiorniki radiowe 1 telewizyjne

b) zaniecha¢ glosnych gier i zabaw

¢) korzysta¢ z urzadzen domowych takich jak pralki, odkurzacze itp. w sposob nie
zaktdcajacy spokéj sasiadom

d) zaprzestaé korzystania z placow zabaw.

3. Niedopuszczalne jest takze zaktocanie ciszy w pozostalych godzinach, jesli ma to cechy
razacej UpOrczywosci i nie jest podyktowane koniecznoscia. Za takie zaklocanie ciszy
i spokoju uznaje si¢ w szczegélnosci:

a) zbyt glosne odtwarzanie dzwiekow ze sprzetow i urzadzes audio i RTV

b) krzyki i glosne zachowanie na balkonach i loggiach

¢) trzymanie na balkonach, loggiach i w domu ujadajacych psow

d) uzywanie urzadzer powodujacych drgania i wstrzasy przenoszacych sie
do sgsiednich mieszkan

e) dhugotrwale rozgrzewanie lub prébowanie silnikéw spalinowych (samochodow,
motocykli, motorowerow) w bezposredniej bliskosci okien lub budynku

1) jezdzenie po ciggach komunikacyjnych osiedla w poblizu okien budynkéw
hatasliwymi pojazdami, deskorolkami i innymi podobnymi hatasliwymi
urzadzeniami.

4. Trzepanie dywanéw, odziezy i poscieli powinno odbywaé sie wylacznie w miejscach
do tego przeznaczonych (trzepaki), w godzinach od 8:00 do 20:00.

5. W razie koniecznosci wykonywania w lokalach prac wywolujacych hatas (remonty,
modernizacje mieszkania) dopuszcza si¢ ich wykonywanie wytacznie w godzinach
od 8:00 do 20:00 po wczesniejszym poinformowaniu sgsiadéw.

6. Zabrania si¢ zabaw dzieci poza miejscem do tego przeznaczonym, a zwlaszcza na
trzepakach, obok s$mietnikéw, na klatkach schodowych lub korytarzach piwnic.

7. Dzieci powinny bawi¢ sie tylko na placach zabaw lub innych miejscach na ten cel
wyznaczonych.
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§8
1. W lokalach mieszkalnych dopuszcza sie posiadanie zwierzat domowych — w rozumieniu
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o ochronie zwierzat (Dz. U. 106/2003 poz. 1002) —
o ile nie powoduje zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi oraz zakldcania spokoju
mieszkafdcom.

2. Posiadacze zwierzat obowiazani s3 do:

a) przestrzegania przepisGw sanitarno — epidemiologicznych

b) przestrzegania obowigzkowego szczepienia zwierzat przeciw wiciekliznie

¢) wyprowadzania ps6w na smyczy 1 w kagaricu poza obreb budynku i posesji ze
wzgledu na bezpieczenstwo mieszkancéw oraz mozliwos¢ zanieczyszczania posesji

d) niedopuszczania do zanieczyszczenia przez zwierzaka klatek schodowych, korytarzy,
ciagéw komunikacyjnych posesji, piaskownic, placéw zabaw oraz terendw zielonych

) niezwlocznego sprzatania zanieczyszczen spowodowanych przez zwierzeta.

§9
1. Ruch i parkowanie pojazdéw mechanicznych jest dozwolone w miejscach do tego
wyznaczonych 1 nie moze utrudniaé komunikacji ani zaklocaé spokoju, a takze
powodowac uszkodzen chodnikéw i zieleficéw oraz winno by¢ zgodne z
obowigzujacymi przepisami ruchu drogowego.

2. Ustawianie pojazdéw na terenie nieruchomosci niezgodnie z przepisami, na ciggach dla
pieszych, sciezkach rowerowych albo w sposéb mogacy utrudniaé poruszanie sie
pojazdom specjalnym (straz pozarna, pogotowie ratunkowe) jest zabronione.

3. Zabrania sie dokonywania remont6w i mycia pojazdéw na parkingach.

4. Zabrania si¢ parkowania samochodéw z wyciekami ptyn6w na terenach parkingéw oraz
nieuzywanych pojazdéw.

5. Zabrania si¢ statego parkowania na terenie posesji samochodéw o dopuszczalnej masie
catkowitej przekraczajacej 3,5 t.

§10
1. Mieszkaricy obowigzani sg do:

a) zachowania czystosci na klatkach schodowych, korytarzach, hollach, korytarzach
piwnicznych i innych czesciach wspdlnych budynku oraz w otoczeniu budynku
1 na placach zabaw.

b) Wynoszenia $mieci i odpadkow komunalnych do pojemnikéw na $mieci.
W przypadku rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania ptynéw, mieszkaniec
obowigzany jest do ich uprzatniecia.

2. W przypadku remontéw zabrania si¢ wyrzucania twardych i cigzkich przedmiotéw,
jak gruz, kamienie, zelastwo, druty, szklo itp. do pojemnikéw na odpadki.
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Przedmioty te winny by¢ skladowane w pojemnikach specjalnie do tego przeznaczonych,
dostarczonych na koszt mieszkanca przez przedsigbiorstwo komunalne $wiadczace
ustugi w tym zakresie.

3. W przypadku postawienia pojemnikow segregacyjnych nalezy stosowaé sie do zasad
segregaciji. '
§11
1. W czgsciach wspolnych budynkéw ( np. klatkach schodowych, korytarzach, piwnicach
itp.), placach zabaw oraz na terenie nieruchomosci zabronione jest:
a) spozywanie jakichkolwiek napojow alkoholowych, srodkéw odurzajacych
b) palenie papieroséw i innych wyrobéw tytoniowych ( za wyjatkiem miejsc do tego
wyznaczonych)
¢) gromadzenie si¢ 0s6b, w szczeg6lnosei zakl6cajgcych spokéj i porzadek lub
utrudniajgcy mieszkaficom poruszanie sie ciggami komunikacyjnymi.

2. Zabronione jest:

a) odprowadzanie (wylewanie, wrzucanie) do kanalizacji przedmiotéw mogacych
zahamowac przeptyw (np. émieci, odpady, artykuly higieniczne), a takze zracych,
toksycznych i tatwopalnych srodkéw chemicznych

b) dewastowanie zieleni oraz urzadzen matej architektury (np. fawki, kosze, place
zabaw dla dzieci)

¢) wykonywanie przez mieszkancow czynnosci powodujacych uszkodzenie posadzek
na klatce schodowej, piwnicach oraz nawierzchni ciagdéw komunikacyjnych w
obrebie nieruchomosci

d) blokowanie bram wejsciowych , drzwi do klatek schodowych

e) blokowanie automatycznych wylacznikéw oswietlenia klatek schodowych

f) zanieczyszczanie czedci wspélnych budynku, wystawianie przed drzwi mieszkania na
klatki schodowe workow ze $mieciami

g) malowanie $cian pomieszczeri wspolnych budynku Iub $cian zewnetrznych budynku
bez zgody Spéldzielni

VI Przestrzeganie zasad bezpieczenstwa oraz przepisow
przeciwpozarowych na terenie posesji

§12
1. W przypadku zauwazenia uszkodzen, nieprawidiowego funkcjonowania urzadzen
technicznych lub instalacji, mieszkarticy sa zobowigzani do niezwlocznego
zawiadomienia Spoldzielni lub odpowiedniego pogotowia awaryjnego, ktérych telefony
podane s3 na tablicach ogloszen.

2. 'W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu, nalezy natychmiast zamknagé Zawory w
mieszkaniu przy gazomierzu, po czym zawiadomié pogotowie gazowe i administracje

Spotdzielni badz inne upowaznione osoby.

3. Uzywanie niebezpiecznego ognia na klatkach schodowych i w piwnicach jest
zabronione.

REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO z 7.11.2011r ze zmiang 20.02.2012r. 7/10



Spéidzielnia Mieszkaniowa
w Chojnicach
RADA NADZORCZA

4. W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy natychmiast zawiadomic
Straz Pozarna, najblizszy Komisariat Policji i administracje Spotdzieln.

5. Nie wolno przechowywaé w piwnicach i na balkonach (loggiach):
a) materiatéw latwopalnych jak: paliwa, rozpuszezalniki, lakiery , butle z gazem,
b) pojazdéw i urzadzen technicznych z silnikami spalinowymi (motocykli,
motorowerdw, kosiarek itp.)
¢) srodkéw Zracych i cuchnacych.

6. Nie wolno zastawiaé i przegradzaé ciggéw komunikacyjnych (klatek schodowych,
korytarzy oraz korytarzy piwnicznych) przedmiotami blokujacymi przejscie,

7. Zabrania sie mieszkancom dokonywania we wlasnym zakresie jakichkolwiek przerébek i
napraw instalacji oraz manipulowania przy urzadzeniach znajdujacych sie w czesei
wspdlnej budynku.

8. Samowolne wchodzenie na dach budynku bez zgody administracji Spéldzielni jest
zabronione.

VII Wykonywanie prac modernizacyjnych i remontowych

§13
1. Zabudowa loggii albo balkonu, okratowanie okien, zaktadanie zaluzji zewnetrznych,
markiz i daszkéw moga by¢ dokonywane tylko po uzgodnieniu z Zarzadem Spéldzielni.

2. Przerébki zwigzane z demontazem $cian dzialowych, zmiang ich usytuowania, wymiang
okien wymagajg uzgodnienia z Zarzadem Spoétdzielni.

3. Niedozwolone jest wykonywanie podiaczen do instalacji elektryczne;, gazowej, wodnej,
centralnego ogrzewania przebiegajacej w pomieszczeniach wspélnych budynku (np.
zakladanie gniazd poboru pradu elektrycznego na uzytek wiasny oraz instalowanie
urzadzen zasilanych pradem elektrycznym lub gazem).

4. Montowanie jakichkolwiek anten (TV, SAT, CB, internetowych itp.) na dachach
budynkéw, a takze rozprowadzanie kabli (przewoddéw) po elewacjach budynkéw lub po
scianach czesci wspélnych budynku dopuszczalne jest wylgcznie po uzyskaniu
zezwolenia Spoldzielni. W przypadku nie dostosowania si¢ do powyzszego,
Spéidzielnia przywréci whasciwy stan techniczny na koszt winnego mieszkanca.

5. Montaz domofonéw w budynku moze by¢ dokonywany za zgoda Spotdzielni.
6. Niedopuszczalne jest przerabianie instalacji ( w szczegdnosci: gazowej, elektrycznej,

wodociggowej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania i innej) oraz wykonywanie prac
budowlanych naruszajacych konstrukcje budynku bez zgody Spoétdzielni.
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7. Zabrania si¢ samowolnego montowania urzadzen nadawczych i uzywania innych
urzadzen elektrycznych powodujacych zaklécenia w odbiorze programu radiowego i
telewizyjnego.

8. Zabrania si¢ dokonywania samowolnych zmian w ustawieniu nastaw wstepnych
zaworow termostatycznych grzejnikéw c. o. w lokalach mieszkalnych i uzytkowych jak
réwniez w pomieszezeniach og6lnodostepnych.

9. Mieszkanicy winni byé pisemnie uprzedzeni przez administracje SM o ToZpoczeciu prac
remontowych i modernizacyjnych co najmniej 14-cie dni przed rozpoczeciem robét.
Termin ten nie dotyczy napraw i remontéw zwigzanych z awariami.

VIII Informowanie Spéldzielni

§ 14
1. Osoba posiadajaca tytut prawny do lokalu obowigzana jest do powiadomienia Spéldzielni o

wszelkich istotnych zmianach dotyczacych jego lokalu, a w szczegdlnodci o:

a) zmianach stanu prawnego lokalu oraz o zmianach os6b zamieszkatych lub
uprawnionych do korzystania z lokalu. Ponadto ¢igZy na nim obowiazek zameldowania
0s6b uprawnionych do przebywania w przydzielonym mieszkaniu.

b) Wszelkich innych zmianach maj gcych wplyw na wysoko$é oplat na rzecz Spétdzielni.

2. W przypadku pozostawienia lokalu niezamieszkatego na dhizszy okres, lokator moze
zawiadomi¢ Spotdzielnie, kto przechowuje klucze do lokalu lub podaé telefon kontaktowy
tej osoby.

IX Postanowienia koficowe

§15
1. Spéidzielnia zobowigzana jest informowaé mieszkaficéw o biezacych wydarzeniach
zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci np. o przegladach budynkéw, terminach
usunigcia awarii poprzez umieszczanie informacji na tablicach ogloszen na klatkach
schodowych.
2. Reklamy i szyldy na terenie nieruchomosci mogg by¢ instalowane po uprzednim
otrzymaniu zgody Zarzadu Spétdzielni.

§ 16
1. W stosunku do uzytkownikéw lokali, kt6rzy w sposob uporczywy i zlosliwy nie
przestrzegaja postanowien niniejszego regulaminu, Zarzad Spotdzielni moze kierowaé
whnioski o ukaranie do whasciwych organow, a takze wystapi¢ do Rady Nadzorczej o
wykluczenie czlonka ze Spétdzielni.

2. Osoby posiadajace tytut prawny do lokalu, odpowiadajg rowniez majatkowo za wszelkie

szkody wyrzadzone innym uzytkownikom lokali na skutek zaniedban 0s6b wspdlnie
zamieszkatych oraz najemcéw ich lokali.
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3. Mieszkancy sg zobowigzani do naprawienia na wlasny koszt wszelkich szk6d
powstatych na terenie posesji z ich winy, a w przypadku naprawienia takiej szkody na
zlecenie Zarzadu Spétdzielni, pokrycia kosztéw usunigcia szkody.

4. Za szkody wyrzadzone przez osoby matoletnie, odpowiedzialno$é materialng ponosza
rodzice lub opiekunowie na podstawie art. 427 Kodeksu cywilnego. Rodzice i
opickunowie moga réwniez zosta¢ pociagnieci do odpowiedzialnosci karnej za razace
naruszanie obowigzkéw wynikajacych z wladzy rodzicielskiej na podstawie art. 105
Kodeksu wykroczen.

Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowe;j
w dniu 7.11.2011 roku Uchwatg Nr 2011/XVIII/39 ze zmiang z dnia 20.02.2012r Uchwata
Nr2012/1/11

ETARZ
’/TRady adzo czej PRZEWOD
| 'K“g.zwjl Aad ﬂatg“:?czzej\

(/ / 1K, Molfin
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