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REGULAMIN
MONTAZU PLYTY KUCHENNEJ , KLIMATYZACJI I ELEMENTOW
DEKORACYJNYCH NA LUB W CZESCIACH WSPOLNYCH BUDYNKU
ORAZ ZAMIANY FUNKCJI POMIESZCZEN
W LOKALACH MIESZKALNYCH

I. POSTANOWIENIA OGOLNE:

1. Regulamin okre$la zasady montazu urzadzen i elementéw dekoracyjnych na/w czesciach
wspdlnych nieruchomosci oraz zasady zmiany funkeji pomieszczen w lokalach w budynkach
znajdujacych si¢ w zasobach mieszkaniowych Spoldzielni Mieszkaniowej w Chojnicach.

2. llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

2.1. ,,Spétdzielni”- rozumie si¢ przez to Spéldzielni¢ Mieszkaniowsa w Chojnicach.

2.2. ,lokalu”- oznacza to zaréwno kazdy lokal niebedacy lokalem przeznaczonym na pobyt
staly ludzi wraz z pomieszczeniami przynaleznymi oraz kazdy lokal przeznaczony na staty
pobyt ludzi wraz z pomieszczeniami przynaleznymi.

2.3. ,wiascicielu lokalu”- rozumie sie przez to osobe posiadajaca tytut prawny do danego
lokalu mieszkalnego.

2.4. ,,uzytkowniku lokalu”- rozumie si¢ przez to osobg faktycznie korzystajaca z lokalu, ktéra
nie musi posiada¢ do niego tytulu prawnego.

2.5. ,,elementach dekoracyjnych” — rozumie si¢ przez to urzadzania takie jak: markizy, rolety,
pergole, o$wietlenie dekoracyjne, itp.

2.6. ,,czg$ciach wspélnych budynku” — rozumie si¢ przez to czesé budynku, ktéra nie shuzy do
wylacznego uzytku wlascicieli mieszkan lub pomieszczen w tym réwniez elewacja i dach

budynku.

ILZASADY MONTAZU URZADZEN W LUB NA CZESCIACH WSPOLNYCH
BUDYNKU:

1. Montaz wszelkich urzadzen lub elementé6w dekoracyjnych, w szczegélnosci takich jak
anteny, zewnetrzne rolety okienne, markizy, jednostki zewnetrzne klimatyzacji itd., na lub w
czgsciach wspdlnych budynku wymaga uzyskania pisemnej zgody Spoéldzielni wydawanej na
wniosek wlasciciela lokalu.

1.1. Wniosek na montaz urzadzer/elementéw dekoracyjnych na lub w czgéciach wspélnych
budynku musi zawieraé nastepujace informacje:

a) Opis i dane techniczne oraz miejsce i sposéb montazu.

b) Spos6b przeprowadzania konserwacii i napraw.

c) Sposo6b i mozliwosci demontazu.

d) Mozliwos¢ oddzialywania na otoczenie (np. hatas, promieniowanie elektromagnetyczne,
drgania, zacienienie itd.).
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1.2. W przypadku wniosku o zgode na montaz urzadzen lub elementéw dekoracyjnych na
elewacji lub dachu budynku wymagane jest uzyskanie zgody wigkszosci wspotwlascicieli
danej nieruchomosci oraz os6b/podmiotéw posiadajacych prawo do lokalu w danym
budynku. Wymég ten nie dotyczy wnioskéw na montaz zewnetrznych rolet okiennych
mocowanych do futryn z uwagi na zwigzang z tym, niewielkg ingerencje w czesci wspélne
budynku (elewacj¢) oraz nieznaczne oddziatywanie na otoczenie.

1.3. W przypadku zlozenia wniosku dotyczacego zamierzeri opisanych w Rozdziale I pkt 1
Spétdzielnia rozpocznie jego rozpatrywanie zgodnie z ponizszymi procedurami:

a) Sprawdzenie poprawnosci merytorycznej ztozonego wniosku, a w szczego6lnosci zgodnosci
z wymogami ujetymi w Rozdziale IT pkt.1 ppkt.1.1.i 1.2.

b) Okreslenie czy zakres planowanych robét wymaga Wwszczecia postgpowania przez
wiasciwy organ panstwowy w zakresie uzyskania pozwolenia na budowe lub dokonania
zgloszenia budowy.

¢) Okreslenie wplywu planowanej inwestycji na zmiany w architekturze
budynku/nieruchomosci.

d) Sprawdzenie koniecznosci modemizacji lub rozbudowy infrastruktury technicznej budynku
(stanowigcej cz¢§¢ wspolng budynku) niezbednej do realizacji planowanej inwestycji.

1.4. W przypadku, w ktérym stwierdzono, ze:

a) Wniosek nie spetnia wymogéw ujetych w Rozdziale II pkt.1.ppkt.1.1. i 1.2.-Spéldzielnia w
ciggu 30 dni od daty wplyniccia, informuje pisemnie wnioskodawce o koniecznosci
uzupelnienia wniosku o brakujace informacje lub dokumenty nie pézniej niz w ciggu 7 dni od
daty odebrania zawiadomienia.

b) Wykonanie zakresu robét opisanych we wniosku narusza lub moze naruszaé prawa
autorskie architekta do projektu lub koncepcji architektonicznej —Spoldzielnia w ciagu 30 dni
od daty wplynigcia wniosku, informuje pisemnie wnioskodawce o koniecznosci uzyskania i
dostarczenia w terminie do 14 dni od daty odebrania zawiadomienia, zgody wskazanego
architekta,

2. W przypadku wnioskéw spelniajgcych wszystkie wymogi okreslone w Rozdziale II pkt.
L1. 1 12. Spéldzielnia wyda stosowng zgode wraz z indywidualnymi warunkami
technicznymi w terminie:

a) 30 dni od daty wplyniecia wniosku

b) 30 dni od daty uzupelnienia brakujacych dokumentéw/informacji.

2.1. Spéldzielnia zastrzega sobie prawo do wydtuzenia terminu rozpatrywania wnioskéw, dla
ktorych wymagane jest uzyskanie zgody wspétwladcicieli nieruchomosci  oraz
os6b/podmiotéw posiadajgcych prawo do lokalu w danym budynku.

3. Spéldzielnia nie zezwala na montaz urzadzen lub elementéw dekoracyjnych na elewacji
budynkéw poddanych termomodernizacji.

4. W przypadku montazu urzadzefi lub elementéw dekoracyjnych na lub w czeéciach
wspolnych bez wczesniejszego uzyskania stosownej zgody, wladciciel lokalu jest
zobowigzany do poinformowania Spéldzielni o tym fakcie w celu zalegalizowania
wykonanych robét zgodnie z procedurami ujetymi w Rozdziale I pkt.1 ppkt.1.

5. Zabrania si¢ umieszczania szyldéw/plakatéw/baneréw reklamowych lub wyborczych w
oknach lokali, na balustradach loggii, balkonoéw i taraséw oraz na wiatach $mietnikowych, za
wyjatkiem reklam-ogloszen stanowigcych oferte sprzedazy lub najmu danego lokalu.

6. Zabrania si¢ montazu kamer lub innych urzadzen rejestrujgcych obraz lub/i dzwiek na lub
w czesciach wspélnych budynku w tym w szczegélnosci na elewacji budynku.



7. Zasady udostgpniania i najmu czesci wspllnych okreslone zostaly w ,regulaminie
udostepniania czesci budynkéw lub terenéw stanowigcych czgsci wspblne nieruchomosci, w
ktérych zarzad nieruchomoscia wspélng sprawowany jest przez spotdzielni¢ mieszkaniowa w
Chojnicach jako zarzad powierzony” obowigzujacym w spéldzielni.

II. SZCZEGOLOWE ZASADY MONTAZU INSTALACIJI KLIMATYZACYINEJ W
LOKALU MIESZKALNYM:

1. W celu uzyskania zgody na montaz instalacji klimatyzacyjnej w mieszkaniu nalezy
Wwystapi¢ ze stosownym wnioskiem do Spéldzielni, zgodnie z zasadami ujetymi w Rozdziale
II pkt.1 ppkt.1.1.

2. Wymagania dotyczace sposobu montazu instalacjii oraz parametréw urzadzen
klimatyzacyjnych:

2.1. Wszystkie urzadzenia i materialy zastosowane do montazu instalacji klimatyzacyjnej
muszg posiada¢ wymagane prawem atesty i spetniaé Polskie Normy.

2.2. Montazu przedmiotowej instalacji powinna dokonaé firma/osoba posiadajaca stosowne
kompetencje i doswiadczenie, zgodnie ze sztukg budowlang, zasadami montazu oraz
dokumentacjg techniczno-ruchows.

2.3. Jednostki zewnetrzne klimatyzator6w/wymienniki mozna montowaé jedynie na posadzce
loggii/balkonu przynaleznych do lokalu, w taki spos6b by goma krawedz urzadzenia
znajdowala si¢ ponizej gormej krawedzi balustrady.

2.4. Jednostka zewnetrzna powinna byé zamontowana na podporach/podktadkach tlumigcych
drgania, w taki spos6b, aby nie uszkodzi¢ elewacji budynku oraz hydroizolacji posadzki.

2.5. Przejscia instalacji przez $ciany powinny by¢ wykonane w sposéb nienaruszajacy
elementéw konstrukcyjnych budynku oraz wlasciwie zaizolowane.

2.6. Odprowadzanie skroplin powstalych w skutek pracy klimatyzacji moze odbywaé sie
grawitacyjnie lub mechanicznie poprzez:

a) gromadzenie w osobnym pojemniku, kt6ry regularnie nalezy oprézniaé,

b) podigczenie odptywu do wewnatrzlokalowej instalacji kanalizacyjnej.

2.7. Niedopuszczalne jest odprowadzanie skroplin na zewnatrz budynku, bezposrednio na
posadzke loggti/balkonu lub elewacje budynku.

2.8. Zabrania si¢ montowania w $cianach zewnetrznych budynku lub pod ociepleniem
elewacji instalacji podlaczeniowych.

2.9. Zasilanie elektryczne instalacji klimatyzacyjnej powinno by¢ wykonane w oparciu o
instalacj¢ wewngtrzna mieszkania, po upewnieniu si¢, Ze moc przylgczeniowa wynikajaca z
umowy z dostawcy energii elektrycznej bedzie wystarczajaca, biorac pod uwage ogdlne
zapotrzebowanie mieszkania na moc elektryczng. W przypadku potrzeby zwigkszenia mocy
przylaczeniowej w pierwszej kolejnosci nalezy uzyska¢ zgode Spoéldzielni oraz dostawcy
energii.

2.10. W przypadku budynkéw/mieszkan, w ktorych zastosowano wentylacj¢ grawitacyjna
nalezy przewidzie¢ i zastosowaé rozwiazania techniczne gwarantujagce  wlasciwg,
niezakldcong pracg ww. instalacji w trakcie pracy klimatyzacji.

3. W mieszkaniach nieposiadajacych dostepu do loggii/balkonéw istnieje mozliwo$é montazu
jedynie instalacji klimatyzacyjnej monoblokowej Iub innej niewymagajacej instalowania
jednostki zewngtrznej, po wczesniejszym uzyskaniu zgody i warunkéw technicznych
wydawanych przez Spéldzielnie.



IV. SZCZEGOLOWE ZASADY MONTAZU PLYTY KUCHENNE]J

1. Montaz plyty kuchennej (elektrycznej, indukcyjnej lub ceramicznej) w lokalu
mieszkalnym wymaga opinii Sp6ldzielni

1.1 Calos¢ robét nalezy wykonaé we wlasnym zakresie i na wlasny koszt bez mozliwosci
ubiegania si¢ o zwrot poniesionych nakladéw.

1.2 Wystapi¢ do dostawcy energii elektrycznej z wnioskiem o okreglenie warunkéw
przylaczenia do sieci dystrybucyjnej dla odbiorcéw energii elektrycznej (wniosek WP).
1.3 Wykonac¢ projekt elektryczny przez osobe posiadajaca stosowne uprawnienia. Projekt
powinien przywidywa¢ oddzielny obwéd elektryczny (od montowanego urzadzenia do
zabezpieczenia w mieszkaniu) zasilajgcy plyte indukcyijna, elektryczng lub ceramiczna,
chroniony oddzielnym wylacznikiem nadmiarowo-pradowym o pradzie nominalnym
dobranym do obcigzenia tego obwodu. Jeden egzemplarz projektu nalezy dostarczyé do
Administracji celem uzgodnienia.

1.4 Prace montazowe i instalacyjne powinny by¢ wykonane przez osoby posiadajgce
stosowne uprawnienia.

1.5 Po zakoriczeniu robét nalezy zleci¢ osobie uprawnionej wykonanie pomiaréw rezystancji
izolacji przewod6w i skutecznosci ochrony przeciwporazeniowe;j.
2. Do Administracji nalezy dostarczyé protokoly z w/w pomiaréw.

2.1 Za stan techniczny, przeglady i instalacj¢ doprowadzajgca energie elektryczng do
kuchenek odpowiada uzytkownik mieszkania.
2.2 Uzytkownik lokalu ponosi odpowiedzialnosé za szkody powstale w trakcie wykonywania
prac, jak i po ich zakoficzeniu, jesli beda spowodowane niewtasciwym wykonawstwem

V. SZEGOLOWE ZASADY ZAMIANY FUNKCJI POMIESZCZEN W LOKALU
MIESZKALNYM:

1. Zmiana funkcji pomieszczefi w lokalu mieszkalnym wymaga uzyskania pisemnej zgody
Spéidzielni.

2. Wymagania dotyczace sposobu zmiany funkcji pomieszczen:

2.1. Nowopowstale pomieszczenia muszg spelniaé wszelkie wymogi stawiane przez Prawo
Budowlane, ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY W SPRAWIE
WARUNKOW TECHNICZNYCH, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, a
takze Polskie Normy budowlane.

2.2. Pomieszczenia pomocnicze, tj. kuchnia-aneks kuchenny, lazienka, toaleta, itp. muszg
mie¢ zapewniong wilasciwg wentylacje. Wszelkie koszty zwiazane z dostosowaniem ww.
instalacji, w tym réwniez koszty uszczelnienia przewodow kominowych pokrywa wlasciciel
mieszkania. Wnioskodawca jest réwniez zobowigzany do dostarczenia do Spoldzielni
pozytywnej opinii kominiarskiej.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE:

1. Wszelkie prace remontowe, budowlane i montazowe nalezy prowadzié zgodnie z zasadami
ujetymi w regulaminie porzadku domowego.

2. Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony Uchwala Rady Nadzorczej Spoldzielni
Mieszkaniowej w Chojnicach nr........ z dnia.. 130, }\le
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