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W tym numerze miedzy innymi :

o Prace remontowe - fotorelacja

BIULETYN INFORMACYJNY

e Dlaczego w spoldzielni nie ma prezesa i czy musi by¢?
» Komunikat Zarzagdu w sprawie Walnego Zgromadzenia Cztonkéw SM w Chojnicach

» Sprawozdanie Zarzadu z dzialalno$ci Spotdzielni w 2023 r.

» Informacja o zuzyciu energii cieplnej

» Analiza zuzycia wody

SLOWO WSTEPU

Szanowni Spoétdzielcy,

z przyjemnosciag pragniemy powita¢ Panstwa na
famach naszego pierwszego biuletynu informacyjnego.
Dziekujemy za zaufanie, jakim nas obdarzacie oraz za
aktywny udzial w zyciu naszej spétdzielczosci.

Miniony rok byt dla nas wszystkich peten wyzwan

i dynamicznych zmian. Dzigki wspolnym wysitkom
udalo nam si¢ zrealizowa¢ wiele kluczowych
projektoéw, ktore przyczynily sie do poprawy jakosci
zycia w naszych zasobach mieszkaniowych. Przed
nami kolejne ambitne plany, ktére zamierzamy
sukcesywnie realizowac, dbajac jednocze$nie

o zréwnowazony rozwdj oraz transparentnos$c
podejmowanych dziatan.

Naszym priorytetem pozostaje niezmiennie dbato$¢

o Panstwa komfort i bezpieczenstwo. Dlatego tez
stawiamy na modernizacje infrastruktury, poprawe
standardow  technicznych  oraz  ekologiczne
rozwigzania, ktére przyniosa korzySci zaréwno
mieszkancom, jak i Srodowisku naturalnemu.

Zapraszamy do aktywnego wspoéltworzenia naszej
spotecznosci. Panstwa uwagi, sugestie

i zaangazowanie s3 dla nas niezwykle cenne

i pomagajy nam lepiej odpowiada¢ na potrzeby
wszystkich mieszkancow. Zachecamy do uczestnictwa
w zebraniach spétdzielni oraz do korzystania

z dostepnych kanaléw komunikaciji.

Raz jeszcze dzigkujemy za Panstwa zaufanie
i wsparcie. Wierzymy, ze wspoélnie uda nam sie
osiggna¢ wszystkie cele i uczyni¢ nasza spoéldzielnie
miejscem, w ktorym kazdy czuje sie dobrze.

Z wyrazami szacunku,
Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej
Bona Marek Pankau Agnieszka
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DLACZEGO W SPOLDZIELNI NIE MA
PREZESA I CZY MUSI BYC?

Wyjasnienia nalezy rozpocza¢ od
przedstawienia sytuacji prawne;.
Zgodnie ze Statutem Spoéldzielni
Mieszkaniowej w Chojnicach

(§ 96 ust.1 oraz § 99 ust.1) Zarzad
skiada sie od 2 do 3 os6b, w tym:
Prezesa Zarzadu i Czlonka(6éw)
Zarzadu wybranych przez Rade
Nadzorcza. O$wiadczenie woli za
Spotdzielnie sktadaja dwaj
czlonkowie Zarzadu lub jeden
Czlonek Zarzadu i pelnomocnik.

Damian Pilacki - Przewodniczqcy

Rady Nadzorczej SM

Na chwile obecna Zarzad tworzg 2 osoby:

eAgnieszka Pankau - czlonek Zarzadu ds. finansowo-
ekonomicznych,pelnigca jednoczes$nie funkcje glownego
ksiegowego Spoétdzielni Mieszkaniowej w Chojnicach

* Marek Bona - cztonek Zarzadu ds. technicznych.

Pelnomocnikiem Zarzadu jest Daniel Wirkus, ktory
w Spoldzielni kieruje pracg Zaktadu Konserwatorow.

W praktyce wszyscy czionkowie Zarzadu majg réwny
glos. W przypadku Zarzadu 2-osobowego decyzja
podjeta w imieniu Spoéldzielni wymaga zgodnego
wyrazenia woli. W sytuacji, gdyby Zarzad skladat si¢ z 3
0s0b decyzja musi by¢ podjeta wiekszo$cig glosow.

W tym miejscu nalezy raz jeszcze raz podkresli¢, iz glosy
w Zarzadzie s3 réwne, niezaleznie, czy naleza do
prezesa, czy innych czlonkow. Prezes, jesli bylby
powolany, nie ma pozycji uprzywilejowanej wzgledem
innych Czlonkéw Zarzadu i nie jest inaczej traktowany
przez Rade Nadzorcza, czy jakikolwiek organ
spotdzielczy.

Decyzja o tym, z ilu oso6b sklada sie Zarzad, nalezy do
Rady Nadzorczej. Na poczatku zeszlego roku Rada
uznala, iz po odwolaniu prezesa, nie ma potrzeby
wyboru nowego Cztonka Zarzadu ani powierzania jego
funkcji pozostalym Cztonkom. Przed podjeciem decyzji
Rada wystuchata opinii radcy prawnego praz pozostatych
Czlonkéw Zarzadu, ktorzy wyrazili zgode na prace w
skladzie 2-osobowym.

W tym miejscu nalezy podkres$li¢, iz z tytulu
zwigkszonego zakresu obowiazkéw Czlonkowie Zarzadu
nie otrzymuja dodatkowego uposazenia, a oszczednosci
z tytulu niepowolania 3 Czlonka Zarzadu rocznie
wynosza ok. 250 tys. zt.

Poniewaz Statut wymaga wspoldzialania 2 Czlonkow
Zarzadu do skiadania woli w imieniu Spotdzielni, w sytuacii
czasowej nieobecno$ci ktéregokolwiek z nich (choroba,
urlop) o$wiadczenie to sklada 1 Czlonek Zarzadu oraz
pelnomocnik. Jednocze$nie pragne wyjasni¢, iz w
przypadku dlugotrwatej nieobecno$ci Cztonka Zarzadu lub
jego rezygnacji, Rada Nadzorcza moze czasowo
oddelegowac¢ osobe, ktora uzupelni sklad Zarzadu.

www.sm-chojnice.pl



KOMUNIKAT ZARZADU W SPRAWIE WALNEGO ZGROMADZENIA CZLONKOW SPOLDZIELNI

Zarzad Spoldzielni pragnie poinformowa¢, iz wielkimi krokami zbliza
sie Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoldzielni, ktére odbedzie sie w
trzech cze$ciach w dniach od 26.06.2024r do 28.06.2024r.

o godz. 17:00.

Realizujgc zapisy art. 83 ust. 2 Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o
spotdzielniach mieszkaniowych Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej w
Chojnicach ma obowigzek zwota¢ Walne Zgromadzenie Czlonkow,
przynajmniej raz w roku, w ciggu 6 miesiecy po uplywie roku
obrachunkowego, tj. do 30 czerwca br. Jezeli Zarzad nie zwola
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw, podlega grzywnie albo karze
ograniczenia wolnosci (art. 267c pkt 4 Ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982
roku - Prawo spoldzielcze). W zwiazku z powyzszym przedstawiamy
Panstwu tryb oraz sposoéb realizacji powyzszego obowigzku.

Zawiadomienie o terminie Walnego Zgromadzenia
Spoéldzielni Mieszkaniowej w Chojnicach
z Uzupelnionym Porzadkiem Obrad

Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej w Chojnicach, na podstawie art.
8'3.6 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych (tj. Dz. U. z 2023 r. poz.
438 ) oraz na podstawie § 75 i 76 Statutu Spétdzielni, zwoluje w dniach

26 czerwca 2024r. o godz. 17.00 w Szkole Podstawowej Nr 1

w Czersku przy ul. Dworcowej 8

27 czerwca 2024r. o godz. 17.00 w Swietlicy przy ul.kanowej 11A,

w Chojnicach

28 czerwca 2024r. o godz. 17.00 w Swietlicy przy ul. Mlodziezowej
35w Chojnicach.

Walne Zgromadzenie Spoéldzielni Mieszkaniowej odbedzie sie w III

cze$ciach z nastepujacym porzadkiem obrad:

1. Powitanie i wybor Prezydium.

2. Wybor Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej i Wnioskowe;.

3. Przyjecie porzadku obrad.

4. Przyjecie protokotu z Walnego Zgromadzenia z 2023 roku.

5. Przedstawienie zgloszonych kandydatow na czlonka Rady

Nadzorczej.

6. Podjecie uchwaty w sprawie:

-wyboru czlonka do Rady Nadzorczej, uchwata Nr 1;

7. Sprawozdanie finansowe Spotdzielni za 2023 rok, dyskusja nad

sprawozdaniem i podjecie uchwat w sprawie:

- zatwierdzenia sprawozdania finansowego za 2023 rok, uchwata Nr 2;

- przeznaczenia nadwyzki bilansowej za 2023 rok, uchwata Nr 3;

8. Sprawozdanie Zarzadu z dzialalno$ci za 2023 rok, dyskusja nad

sprawozdaniem i podjecie uchwaty w sprawie:

-zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalno$ci za 2023 rok,

uchwatla Nr 4;

9. Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dzialalno$ci za 2023 rok, dyskusja

nad sprawozdaniem i podjecie uchwaty w sprawie:

-zatwierdzenia sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalno$ci za 2023

rok, uchwata Nr 5;

10. Podjecie uchwatl w sprawie:

-udzielenia absolutorium czlonkom Zarzadu za 2023 rok, uchwata Nr 6;

-okreélenia najwyzszej sumy zobowigzan, jakie moze zaciaggna¢
Spotdzielnia, uchwata Nr 7;

-zbycia nieruchomosci, uchwata Nr 8;

-zmiany Statutu, uchwaty od Nr 9 wzwyz;

-zmiany Regulaminu Rady Nadzorczej, uchwata Nr 10.

11. Oméwienie wnioskéw ztozonych na Walnym Zgromadzeniu w 2023

roku - dyskusja.

12. Przedstawienie protokotu lustraciji za lata od 2021r. do 2023r.

13. Sprawozdanie z realizacji wnioskéw polustracyjnych za lata

2021r.-2023r.

14. Ogloszenie wynikow glosowania na czlonka Rady Nadzorczej z

danej czesci W.Z.

15. Sprawozdanie Komisji Wnioskowej - odczytanie wnioskéw

ztozonych do Walnego Zgromadzenia.

16. Dyskusja.

17. Zamkniecie obrad.

Na zebranie prosimy przyj$¢ z dokumentem potwierdzajagcym
tozsamos$¢. Zarzad prosi o wezesniejsze przygotowanie wnioskoéw na
piSmie, ktére sklada sie: do Komisji Wnioskowej w celu
przyspieszenia przebiegu Walnego Zgromadzenia.

W zwigzku z wyborami uzupelniajgcymi do Rady Nadzorczej
czlonkowie spoéldzielni maja prawo zglasza¢ kandydatéw do w/w
organu pisemnie z podaniem imienia i nazwiska kandydata i z
podpisami poparcia, przez co najmniej 10 czlonkéw, w terminie
przewidzianym dla zglaszania projektow uchwal, tj; do 15 dni przed
posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia. Liczy sie
data wplynigcia zgloszenia do Spoldzielni, a nie data nadania.
Czlonkom spoldzielni przystuguje prawo zapoznania sie z
protokolem z Walnego Zgromadzenia z 2023r., Regulaminem W.Z,
sprawozdaniami wymienionymi w pkt. 7-9, projektami uchwat
bedacymi przedmiotem obrad. Dokumenty te zostang wylozone do
wgladu zgodnie ze Statutem w biurze Spoétdzielni - pok. nr 7, od dnia
12.06.2024r.

w godz. 9.00-14.00. Dodatkowo projekty uchwat beda dostepne na
stronie internetowej Spétdzielni: www.sm-chojnice.pl, a w dniu danej
czesci Walnego Zgromadzenia przy li$cie obecnoSci.

W Walnym Zgromadzeniu z prawem glosu mogg uczestniczy¢ tylko
osoby, ktore sa czlonkami Spoéldzielni Mieszkaniowej albo osoba
posiadajaca pelnomocnictwo udzielone na pisemnie przez cztonka w
obecnosci pracownika SM (druk do pobrania w biurze Spotdzielni -
pokéj nr 7).

Powyzsze dokumenty sg wylozone w siedzibie Spotdzielni do wgladu,
opublikowane zostaly na stronie internetowej Spétdzielni.

Realizujac zapisy art. 52 ust. 1i 2 Ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 roku
o rachunkowosci, Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej w Chojnicach
zapewnil sporzadzenie rocznego sprawozdania finansowego w
terminie do 3 miesiecy od dnia bilansowego, tzn. do 31 marca br. i
przedstawil je wladciwym organom, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

Na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej Spotdzielni nr 01/1/2023 z
dnia 09 stycznia 2023 roku, Zarzad Spoétdzielni poddal badaniu oraz
ocenie sprawozdanie finansowe Spoéldzielni za 2023 rok. Badanie
oraz ocena sprawozdania finansowego Spoéldzielni zostaly
przeprowadzone przez podmiot wskazany w ww. uchwale Rady
Nadzorczej Spotdzielni.

Majac na uwadze powyzsze informacje, stwierdzamy jednoznacznie,
ze jesteSmy przygotowani do wypelnienia obowigzku w zakresie
zatwierdzenia sprawozdania z dzialalno$ci Spétdzielni w 2023 roku.
Realizujac zapisy art. 83 ust. 6 Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o
spoldzielniach mieszkaniowych, Zarzad Spoéldzielni powiadomit
wszystkich Czlonkéw Spoéldzielni o czasie, miejscu i porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw na co najmniej 21 dni przed
terminem posiedzenia. Zawiadomienie zawiera czas, miejsce,
porzadek obrad, informacje o miejscu wylozenia wszystkich
sprawozdan i projektow uchwal, ktére bedg przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

Zawiadomienie zostalo udostg¢pnione w formie komunikatu na
stronie internetowej Spotdzielni Mieszkaniowej w Chojnicach
(www.sm-chojnice.pl)

Na tegorocznym zebraniu bedzie uzupelniany sklad Rady Nadzorczej
o0 jedng osobe. Kandydatur do Spétdzielni wplyneto piec.

Serdecznie zapraszamy wszystkich Czlonkow Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Chojnicach i Czersku do udzialu
w zebraniu.

www.sm-chojnice.pl



PRACE REMONTOWE

Rewitalizacja obiektow spotdzielczych trwa
nieustajaco. Jeszcze sporo pracy przed nami, jednak
pragniemy wdraza¢ zmiany, ktore podniosg komfort
zycia mieszkancow, a takze dostosuja estetyke naszej
przestrzeni do nowych czaséw. Ponizsze zdjecia
dokumentujg niektore z wykonanych

w ostatnim czasie prac remontowych.

MODERNIZACJA ZAKEADU KONSERWATOROW

W zeszlym roku zakonczyla sie modernizacja budynku Zaktadu
Konserwator6w mieszczacego sie przy

ul. MlodzieZowej 2. Wymieniona zostala stolarka okienna oraz
docieplono elementy budynku, co spowodowalo nizsze roczne
zuzycie energii cieplnej. Ponizsze zdjecia przedstawiajg Zaktad
Konserwatorow przed i po renowacji obiektu.

Obroncow Chojnic 9 - rewitalizacja schodéw

www.sm-chojnice.pl




Koscierska - rewitalizacja chodnika

I

Spétdzielcza, nowy chodnik

WIOSENNE NASADZENIA I PRACE NA TERENACH ZIELONYCH

Wraz z pierwszymi oznakami wiosny ruszyly prace zwigzane z
nasadzeniami drzew i krzewow na terenie naszej Spoéldzielni. Pojawita
si¢ m.in. lawenda, laurowi$nia, berberys, rézne odmiany derenia, jarzab
pospolity, klon ginnala, kosodrzewina, rézne odmiany ognika,
tamaryszek i wiele innych.

Ogodlna powierzchnia terenéw zielonych to:

Chojnice okoto 181.000 m2 oraz Czersk okoto 11.400 m?

W okresie zimowym zostaly wstepnie wytypowane ciagi piesze wzdtuz,
ktorych pojawia si¢ zielone szpalery. Nasadzenia beda dokonywane
sukcesywnie i pojawig si¢ na wszystkich osiedlach. W okresie jesienno-
zimowym pracownicy Spotdzielni przeprowadzaja prace pielegnacyjne
drzew. Z pozyskanych galezi Spoétdzielnia wytwarza material organiczny
tzw. zrebki, ktére nastepnie przeznacza do Scidtkowania. Z kolei liScie
zbierane jesienia i wiosng przewozone s3 na teren Zakladu
Konserwatoréw i tam skladowane, aby w przyszlosci pozyska¢ z nich
kompost.

ul. Budwlaych

ul. Lichnowska

Spoétdzielnia zamierza réowniez przylaczy¢ sie do akcji tworzenia
Jkwietnych 1gk”, w tym celu wyznaczone zostang

tereny zielone z odpowiednim opisem, jakiego rodzaju gatunki roslin
tam wystepuja.

Jednocze$nie apelujemy, aby nie dokonywa¢ nasadzen samodzielnie.
Zdarzato sie bowiem, ze krzewy czy drzewa, sadzono w miejscach,
gdzie przebiegaja instalacje techniczne. Ponadto, nie nalezy sadzi¢
drzew

w bezposrednim sgsiedztwie budynkéw, poniewaz zagrazaja one
trwato$ci fundamentéw i moga takze stanowi¢ przeszkode przy
prowadzeniu akcji ratowniczych.

www.sm-chojnice.pl




SPRAWOZDANIE ZARZADU SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W CHOJNICACH Z DZIALALNOSCI W 2023 ROKU.

Szanowni Spotdzielcy,

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej w Chojnicach przedstawia Wam
roczng informacje sprawozdawczg z dziatalno$ci Spotdzielni w 2023r.
oraz sytuacji ekonomiczno-finansowej Spotdzielni.

Dzialalno$¢ Spoétdzielni w okresie sprawozdawczym sprowadzala sie
do realizacji :

1)zalozen objetych rocznym planem finansowo - gospodarczym;
2)wykonywania zalecen i uchwat organéw samorzadowych;
3)wykonywania zalecen wynikajacych z obowigzujacych przepisow i
ustaw.

W roku 2023 Zarzad Spétdzielni dziatal w skladzie:

Jakub Chmurzynski - Prezes Zarzadu do dnia 30.01.2023r.
Agnieszka Czlonek
ekonomicznych, Gléwny Ksiegowy

Pankau - Zarzadu ds. finansowo-

Marek Bona - Czlonek Zarzadu ds. technicznych

Zarzad podejmowal dzialania majgce wplyw na sprawne

funkcjonowanie  wszystkich ~ dzialalno$ci majagc na uwadze
maksymalne wykorzystanie posiadanych mozliwoéci oraz na
minimalizacje ~ kosztow  zwigzanych  z  administrowaniem
powierzonym mieniem. Zarzad w swej dzialalno$ci koncentrowat sie
na kontynuacji najwazniejszych zadan organizacyjno-gospodarczych,
a zwlaszcza na:

- dazeniem do uzyskania najlepszych wskaZznikoéw ekonomicznych
zapewniajacych wlasciwa

sytuacje finansowa Spétdzielni;

- eksploatacjg i utrzymaniem zasobéw w nie pogorszonym stanie
technicznym, zapewniajac

przy tym bezpieczenstwo mieszkancéw i polepszenie komfortu
zamieszkiwania;

- rozpatrywaniu spraw cztonkowsko-mieszkaniowych;

- prowadzeniu skutecznej windykacji naleznosci z tytutu zalegtych
opflat za uzytkowanie lokali;

- dzialalnoéci remontowej zasobéw mieszkaniowych i lokali
uzytkowych.

W codziennej dziatalno$ci Zarzad podejmowat decyzje wynikajace z
biezacych potrzeb lub zgtaszanych przez Czlonkéw Spotdzielni.
Zarzad odby} 34 protokotowanych posiedzen, na ktérych podjat 389

uchwat.
I. ZAGADNIENIA CZLONKOWSKIE

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Chojnicach na dzien 31 grudnia 2023
roku zrzeszata 5072 cztonkow.

Ilo$¢ mieszkan w zasobach Spoétdzielni Mieszkaniowej

Ilo§¢ mieszkan w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej w Chojnicach
na dzien 31.12. 2023 roku przedstawia si¢ nastepujgco:

Ogotem
Okreslenie lokali
Razem | lokat. wlasn. odr. wi.

Chojnice -

mieszkania

3877 34 1747 2096

(wg przydziatu)
Czersk -

mieszkania 320 3 1 206
(wg przydziatu)
Ogotem 4197 37 1858 2302

Ogolna ilo$¢ mieszkan spotdzielczych na dzien 31.12.2023 roku,
w stosunku do stanu na dzien 31.12.2022 roku, ulegta dalszemu
zmniejszeniu,

z uwagi na zawarcie w 2023 roku w Chojnicach - 20 umow
ustanowienia odrebnej wlasnos$ci lokali mieszkalnych na rzecz
cztonkow i przeniesienia wlasnoS$ci tych lokali na ich rzecz.

Ogotem na dzien 31.12.2023 roku - 2302 lokali mieszkalnych
posiadato status prawa odrebnej wiasnosci (w tym 206 lokali w
Czersku ) oraz 32 garaze posiadaly status prawa odrebnej
wiasno$ci, a 59 garazy nadal posiada status wiasnosciowego

prawa.

W 2023
mieszkaniowej, Zarzad Spotdzielni zajmowal sie catoksztaltem

roku w zakresie dzialalnoéci cztonkowsko -
spraw zwigzanych z t3 dzialalno$cig, ktére wymagaja bardzo
szczegbdtowego i indywidualnego rozpatrywania, analizowania
pod wzgledem obowigzujacych przepisow, jak rowniez wielu
wyjaénien i informacji oraz biezacego kontaktu z czlonkami i

mieszkanicami zasobow Spotdzielni.

W sprawach dotyczacych spotdzielczych wlasnosciowych praw
do lokali mieszkalnych m.in. zawarto 38 umoéw sprzedazy (w
tym 2 w Czersku), 16 umoéw darowizny (w tym 1 w Czersku).

W wyniku rozwodu i podzialu majatku wspélnego uregulowano
4 sprawy, a w 34 przypadkach zalatwiono dziedziczenia praw
do lokali (w tym 3 w Czersku).

W prawach odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych m.in.
zawarto

42 umowy sprzedazy (w tym 2 w Czersku), 13 umow darowizny
(w tym 2 w Czersku)

oraz 5 umoéw o dozywocie.

Uregulowano 46 spraw dotyczgcych dziedziczenia (w tym 5 w
Czersku).

W wyniku dokonania powyzszych dziatan i regulacji praw do
lokali (sprzedaz, darowizna, dziedziczenie, dozywocie, zgon,
itp.), w 2023 roku ubylo 142 czlonkéw, a przyjeto 260
cztonkow.

W roku 2023 do dyspozycji Spétdzielni zdano 3 mieszkania z
odzysku 2 w Chojnicach i 1 w Czersku). Byly to mieszkania
przekazane do dyspozycji Spoétdzielni przez dotychczasowych
cztonkoéw, spadkobierce cztonka.

Sposéréd tych mieszkan - 2 mieszkania zostaly zbyte w drodze
przetargu ustnego i zawarte zostaly umowy notarialne o
ustanowienie odrebnej wilasnos$ci i sprzedazy tych lokali,
natomiast 1 mieszkanie pozostato nie zasiedlone.

Zatem na dzien 31.12.2023 roku Spoétdzielnia posiadata ogotem

1 mieszkanie nie zamieszkate ( w Czersku), ktére w 2024 roku
bedzie zasiedlane zgodnie

ze Statutem i Regulaminem.

Spoéldzielnia posiada rejestr spotdzielczych wilasno$ciowych
lokali, dla ktérych zatozono ksiegi wieczyste (w my$l art. 176
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych).

Ich ewidencje prowadzi sie w rejestrze mieszkan

wlasnos$ciowych, stosujac odpowiednig informacje przy

nazwisku cztonka - numer KW i date zalozenia.

W 2023 roku nadal kontynuowano realizacje wnioskow
cztonkow o przeksztalcenie przystugujacych im praw
lokatorskich i wilasnoéciowych do lokali w prawo odrebnej

wilasnos$ci. Bez zmian pozostata tez mozliwo$¢ zawierania
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umoéw o ustanowienie odrebnej wiasnosci na rzecz czlonkéw
Spotdzielni w tzw. ,starym budownictwie”. Przygotowanie i
opracowanie wnioskow o odrebna wtasno$¢, nadal wymaga od
Spotdzielni zaangazowania i naktadu pracy.

Spoéldzielnia posiada rejestr spoétdzielczych wiasnosciowych
lokali, dla ktérych zalozono ksiegi wieczyste (w mys$l art. 176
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych).

Ich ewidencje prowadzi si¢ w rejestrze mieszkan
wlasnos$ciowych, stosujac odpowiedniag informacje przy
nazwisku czlonka - numer KW i date zaloZenia.

W 2023 roku nadal kontynuowano realizacje wnioskow
czlonkow o przeksztalcenie przystugujgcych im praw

lokatorskich i wilasno$ciowych do lokali w prawo odrebnej
wlasno$ci. Bez zmian pozostala tez mozliwo$¢ zawierania
umoéw o ustanowienie odrebnej wiasnosci na rzecz czlonkéw
Spoétdzielni w tzw. ,starym

STAN MIESZKAN, GARAZY - NA DZIEN 31.12.2023 ROKU
Z PODZIALEM NA:
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IT GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

1. Majatek trwaty
W skilad majatku trwalego =zarzadzanego przez Spoéidzielnig
wchodza:

e grunty wilasne i prawo uzytkowania wieczystego gruntow,

o budynki mieszkalne i niemieszkalne, w tym garaze,

o pozostate $rodki trwate: maszyny, urzadzenia, wyposazenie,

srodki transportu,

o wartos$ci niematerialne i prawne.
W roku sprawozdawczym zmniejszeniu ulegta warto$¢:

e gruntoéw wilasnych w Chojnicach i Czersku o kwote
44 931,30 PLN
* budynkéw mieszkalnych w Chojnicach i Czersku o kwote 435
496,44 PLN
e budynkéw niemieszkalnych-garazy w Chojnicach o kwote 0,00
PLN
* budynkéw niemieszkalnych-garazy w Czersku o kwote 0,00 PLN
w zwigzku z zawarciem uméw ustanowienia odrebnej wlasnosci
na rzecz cztonkow Spotdzielni
w Chojnicach i Czersku.

Zmiany w majatku trwatym przedstawiono w tabelach :

. Zmniejszeni - | Zwigkszenie .
. Ogotem stan Zmniejszeni ... | Ogétem stan
Wyszczegol . eztyt wartosci,
nienie Jedn.miar na odrebnej aziyt nowy srodek na
01.01.2023r. €ONel) - sprzedazy| Y 31.12.2023r.
wiasnosci trwaty
Grunty
m2| 145993,19 1225,23 - 144 767,96
wiasne
Zabudowane
W tym: m2| 12396512 110886 - 122 856,26
Chojnice
Czersk m2 6442,07 116,37 - 6 325,70
Niezabudow
ane
w tym: m2|  15586,00 - - 15.586,00
Chojnice

W tym: 42193 361,28| 435 496,44 -| 41757 864,82
Chojnice

Czersk PLN|[39 769 381,68 387111,10 -139 382 270,58

PLN| 2423 979,58 48 385,34 -| 2375594,24

PLN

Wartos¢
budynkow
niemieszkalnyc
h i garazy|
w tym:
Chojnice
Czersk

PLN| 5301946,98 -] 120 695,74| 5422 642,72

PLN| 5298 689,14 -| 120 695,74 5419 384,88

PLN 3.257,84 - - 3.257,84

Budowle PLN| 587032,69 -l 76 210,19 663 242,88

Na dzien 01.01.2023r. Spotdzielnia posiadata 140 budynkow, ich
podziat i powierzchnie przed i po zmianach przedstawia si¢

nastepujaco:
n St Wty
Wyszczegol Jedn Stan na| Wylaczeni majatku :z: -
Lp.| MWyszezeqs "01101.01.2023| e z adm. [
nienie miary r| przezsm 31.12.2023(  chojnice Czersk
r.
Budynki szt. 140 140 131 9
w tym:
. 3 szt. 117 117 109 8
mieszkalne
niemieszkal szt. 23 23 22 1
ne
w tym:
komp. szt. 9 9 9
garazowe
Lo,kale szt. 4314 4314 3.992 322
ogotem
w tym:
mieszkalne szt. 4197 4197 3.877 320
ogotem
w tym
ust.odr.wias szt. 2284 2304 2098 206
2 n.
niemieszk.o szt. 115 115 113 2
gotem
w tym
garaze szt. 91 91 91
ogobtem
garaze
ust.odr.wias szt. 32 32 32
n.
Pow'e'ZCh"a' m2|215.807,00 215.807,00{200.421,50| 15.385,50
uzytkowa
lokali w tym:
mieszkalne m2]206.370,80 206.370,80(191.021,30( 15.349,50
ogdtem
wtym
ust.odr.wlas m2]116.650,40 117 606,60/107.401,70( 10.204,90
3 n.
niemieszkal m2( 9.441,00 9.441,00] 9.405,00 36,00
ne ogdtem
wtym
garaze m2| 1.482,60 1.482,60( 1.482,60
ogotem
garaze
ust.odr.wias m2 522,60 522,60 522,60
n
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I11. GOSPODARKA NOSNIKAMI ENERGII

llos¢ i
warto$¢ zuzytych GJ w mieszkaniéwce z
podziatem na dostawcéw ciepta

za sezon
grzewczy 2022/ 2023r.

Lp. Dostawca llo$¢ zuzytych GJ Z:;zéiizakupionej

1 SEC 70 754,693 10999 708,17

2 MZEC OPAL 782,17 134 237,78

3 SOLOR 3 637,00 476 240,18

4 BIOPAL 5821,00 1063 384,36
Ogoétem 80 994,863 12 673 570,49

Trzeba nadmieni¢, iz w sezonie grzewczym 2022/2023 obowigzywaty
rézne systemy rozliczen w cieple systemowym. Zmiany opodatkowania
podatkiem od towaréw i ustug 5% do konca roku 2022 i 23% od
1.01.2023 roku. W calym sezonie obowigzywaty dwie wartoéci glowne,
jedna dla przedsigbiorcow taryfowana przez URE zgodnie z
zatwierdzonymi kosztami ponoszonymi przez przedsiebiorstwo
energetyczne i druga wg tarczy ochronnej dla konsumentéw w trakcie
obowigzywania zmieniana.

Lokale uzytkowe w tym biurowiec zuzyly w roku 2023 1607 GJ ciepta
na kwote 359 698,04 PLN brutto.

W roku 2023 uporzadkowano zakres taryf elektrycznych w Spotdzielni.
Zostata podpisana umowa kompleksowa na dostawe energii
elektrycznej do zasobéw mieszkaniowych ze spotkg akcyjna ENEA.
Obowigzujgce w budynkach mieszkalnych taryfy dla gospodarstw
domowych objete sa obnizong stawka optat zgodna z wprowadzong
przez rzad tarcza ochronng. Zuzycie energii elektrycznej w budynkach
mieszkalnych wynioslo 206 MWh na kwote 180 tys. PLN natomiast w
lokalach uzytkowych zuzyto 95 MWh na kwote 180 tys. PLN. Zuzycie
gazu w 65 budynkach posiadajacych centralny gazomierz wyniosto 160
ty$. m® na kwote 560 tys. PLN.

PRACE MODERNIZACYJNE I ZAKUPY SRODKOW TRWALYCH

Realizowano zakupy $rodkéw trwatych niezbednych dla prowadzenie
prac wykonywanych przez pracownikéow zakladu konserwatoréw jak
rowniez oprogramowania dla poprawy organizacji i zarzadzania
systemem remontéw i konserwacji. Na cele te wydatkowano
odpowiednio 17 865,48zt

Catkowita modernizacja budynku biurowo - warsztatowego przy ul.
Mtodziezowej 2 wyniosta 81 399,97zt (przeprowadzona na przelomie
2022ri2023r.)

Zakup i posadowienie wiat §mietnikowych:

36 561,48zt

32 886,71zt
Zwiekszenie warto$ci poprzez modernizacje Pawilon Handlowy

- Budowlanych 2,3
- Koscierska 3b, 3¢

Mtodziezowa 35, Przemystowa la, Lanowa 13a 39 295,77zt
Doposazenie placu zabaw J.P. II 8-20 6 762,00zt
Zakup elektrycznej maszyny do czyszczenia,

udrazniania rur 4 700,00zt

IV. GOSPODARKA REMONTOWA W 2023r.

W 2023 roku dziatania Zarzadu ukierunkowane byly na kontynuacje
zadan rozpoczetych w latach poprzednich, oraz na dalszg poprawe
stanu technicznego budynkéw instalacji wewnetrznej budynkow:
centralnego ogrzewania, gazowej jak

i wodno - kanalizacyjnej oraz poprawe wizerunku i estetyki osiedli.
Nalezy podkresli¢, iz w m-cu maju 2023 roku zostaly zmienione stawki
funduszu remontowego, w 16 budynkach zostaty podniesione gtéwnie
w substancji po rewitalizacyjnej, a w 95 albo utrzymano stawke albo
znacznie zostata obnizona.

Swiadczy o tym odpis na fundusz remontowy w wysokosci 2 711 662,64
PLN a z dotacjami 2 914 639,04 PLN.

Wydatki na prace remontowe w roku 2023 wyniosty 2 323 370,33
PLN na co ztozyly si¢ miedzy innymi koszty:

-refundacji za stolarke okien 83 191,65zt
- remont instalacji gazowej 57 893,40zt
- remont instalacji wodno-kanalizacyjnej 99 488,01zt
- remont ciagéw komunikacyjnych 71105,66z1
- malowanie klatek schodowych 655 594,10zt
- montaz domofonéw 27 641,11z4

- instalacje elektryczne 153 139,71zt
324 970,22z1

2323 370,33zl

- wymiana drzwi wej$ciowych do budynkow
Razem wykonanie funduszu remontowego

Odpis na fundusz remontowy 2711 662,64zt

Nadwyzka bilansowa 2 274,61zt
Inne wplaty (nieczt.) 2105,18zt
Inne wptaty (domofony) 21900,70zt

Inne wplywy (dotacja UE EFRR, UE Budzet Panstwa) 176 695,91zt
Razem wplyw: 2 914 639,04zt
V. ZADLUZENIE Z TYTULU OPLAT EKSPLOATACYJNYCH

I CZYNSZOWYCH

W podsumowaniu nalezy stwierdzi¢, ze zadluzenie czynszowe
lokali mieszkalnych zmniejszyto sie w stosunku do 2022 roku
(saldo 31.12.2022r. 1.061 270,85 z1) o 0,40%, co daje kwote 1 036
628,20zt. Zwiekszytlo sie zadluZenie na lokalach uzytkowych
(saldo 31.12.2022r. 190.725,51z1) na warto$¢ 210.933,58z1, natomiast
procentowo ulegto zmniejszeniu 0,39%.
7 problemami zadluzen borykaja si¢ wszystkie podmioty sektora
spotdzielczo$ci mieszkaniowej. Podejmowane dziatania sg trudne,
a na ich skuteczno$¢ istotny wplyw maja obowigzujace
uregulowania prawne. Metody jaki zarzad stosowal i stosuje to
miedzy innymi:

- rozkladanie zadluzenia na raty, ugody 17
- wysylanie wezwan do zaptaty 297
- potwierdzenia sald 1282
- rozmowy z dluznikami na temat mozliwo$ci splaty 3
- kierowanie sprawy na droge sagdowa 14

- monitorowanie dtuznikéw ( rozmowy telefoniczne, maile)
Zadluzenie ogoétem w roku 2023 wyniosto 1.247.561,78 zt
z tego:

na lokalach mieszkalnych 1.036.628,20 zt
na lokalach uzytkowych 210.933,58
z}

i w stosunku do 2022 r. wskaznik ulegt zmniejszeniu (w stosunku
do naliczen) w lokalach mieszkalnych z 3,76 na 3,36 %, w lokalach
uzytkowych z 8,46 % na 8,07 %.

Ponadto Zarzad w 17 przypadkach pozytywnie ustosunkowat sie
do prosb lokatorow zalegajacych z oplatami eksploatacyjnymi,
rozktadajac zadluzenie na raty.

Jezeli  wszystkie dzialania windykacyjne nie przyniosty
oczekiwanych efektow, sprawy kierowano do sadu. Na koniec
2023r. sprawy skierowane do sadu opiewaly na kwote 223.044,72
zt. W sytuacji, gdy powyzsze rozwigzania nie przynosza
dochodzi

nalezno$ci na drodze postepowania sadowego i w dalszej

zamierzonych efektéow, to Spoldzielnia swoich

kolejnosci poprzez egzekucje komorniczag. W niektorych

przypadkach zakonczy¢ moze si¢ nawet egzekucja z
nieruchomos$ci, czyli sprzedazy lokalu mieszkalnego nalezgcego
do dluznika w drodze licytacji. W 2023r. sprzedane zostaly dwa

mieszkania, z ktoérych Spotdzielnia odzyskata 53 036,64zt
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Osobom o niskich dochodach speiniajacym wymogi okreslone w ustawie z
dnia 21.06.2001r. o dodatkach mieszkaniowych przyznawane s3 przez
Urzad Gminy dodatki mieszkaniowe. W 2023r. z takich dodatkow
skorzystato $rednio 93 osoby na tgczng kwote 271.576,31 zt.

Efekty dzialan windykacyjnych pozwolily na utrzymanie zadluzen na
dotychczasowym poziomie co nie stwarza zagrozenia dla utrzymania
ptynnosci finansowej w Spotdzielni.

VI. KOSZTY, PRZYCHODY I WYNIK ZA 2023r.

Koszty i przychody w roku sprawozdawczym ksiegowano w rozbiciu na
poszczegolne nieruchomosci w Chojnicach i Czersku.

W nieruchomo$ciach ksiegowano oddzielnie na zasoby mieszkaniowe i
garaze oraz na koszty pozostalej dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z
wymogami ustawy o podatku dochodowym od os6b prawnych, ktéra
obowigzuje Spotdzielni¢ od 01.01.2007r.

Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (lokale mieszkalne i

garaze).
p Wyszczegolnienie | Ogolem przychody Ogolem koszty Wynik
1 Eksploatacja 9780 306,32 11169 604,81 -1389 298,49
2 coicw 13488 502,22 13 488 502,22 0,00
3 Gaz 650 932,90 650 932,90 0,00
4 W 342252747 342252747 0,00
5 Rozl. COi CW 31773749 31773749 0,00
6 Oplata $mieciowa 2179 208,00 2179 208,00 0,00
7 Zasoby wi w 2832858 28 328,58 0,00
zarzadzaniu obcym
8 Kosat wlasny 3493,70 349370 0,00
sprzedazy
9 Wlasny obrét 61739147 61739147 0,00
wewnetrzny
10 Kosaty i przychody 160.757,00 49.539,66 111.217,34
finansowe i operac
Garaze 61213,92 109 479,02 -48 265,10
Razem lokale )
30 649 185,15 31927 266,30 -1278 08115
mieszkalne
RAZEM 30710 399,07 32036 745,32 1326 346,25

Wynik na gospodarce pozostalymi zasobami
(lokale uzytkowe)

Wi 6l !
Lp e yszezegoinient Przychody Koszty Wynik
1 Eksploatacja  |188813545  [596 209,26 1291 836,19
2 coicw 281 257,33 281 257,33 0,00
3 Gaz 362,05 362,05 0,00
4 7w 29 684,01 29 684,01 0,00
5 Opiata 67 763,62 67 763,62 0,00
smieciowa
6 Rozl. COICW  [1031,06 1031,06 0,00
7 Dzial. Spot- 843319 152 422,67 -143 989,48
Wych.
Koszty i
8 przychody. 744 219,59 48 082,32 696 137,27
finansowe i
operac.
302088630 |1176902,32 |1843 983,98
9 Pozytki lok. 170 758,39 0,00 170 758,39
mieszk.
10 Dodatkowe 0,00 0,00 0,00
przych.
RAZEM 310164460 |1176902,32 2014 742,37

Eksploatacje zasobow mieszkaniowych prowadzi si¢ na zasadzie dzialalnoéci
bezwynikowej co oznacza, ze ,réznica miedzy kosztami a dochodami zwigksza
odpowiednio koszty lub dochody tej gospodarki w roku nastepnym”.

Rok 2023 =zakonczyliémy jak wida¢ w powyzszej tabeli nadwyzka kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w kwocie 1 326 346,25 zt (per saldo), ktora
w my$l art. 6 ust.l z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych
zwigekszy odpowiednio przychody lub koszty w danych nieruchomosciach w 2023r.
Ustalony wynik ze sprzedazy (poza GZM), pozostalej dziatalno$ci po potraceniu
podatku dochodowego wynosi 1 633 545,37zt, w tym pozytki na kwote 138 314,38zt
netto.

VII. DZIALALNOSC SPOLECZNA, KULTURALNA 1 OSWIATOWA

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Chojnicach prowadzi statutowa dziatalno$¢
spoteczno-kulturalno-oéwiatowg dla cztonkéw Spoétdzielni i ich rodzin w oparciu

o potrzeby mieszkancow, mozliwoéci finansowe i lokalowe. Dziatalno$¢

ta prowadzona byla na bazie dwoch $wietlic, tj. przy ul. Lanowej 11A i Mlodziezowej
35.

Przy Swietlicy ul. Lanowa 11 A odbywaly sie zajecia Kotka Hafciarskiego, spotkania
Klubu Seniora, Fitness dla Seniora, trening mentalny oraz zajecia plastyczne dla
dzieci i mtodziezy.

W ramach $wietlicy Lanowa zorganizowano zajecia sportowe w Lasku Miejskim
Nordic Walking - marsz po zdrowie.

Odbywaly sie spotkania dyskusyjno - towarzyskie przy grach i kawie. Organizowane
byly réwniez imprezy z okazji Dnia Kobiet, Dnia Matki, Swieta Babci i Dziadka,
spotkania Andrzejkowe i Wigilijne (organizowane wspolnie z Samorzadem
Mieszkancow).

Na zajeciach prezentowano swoja tworczoé¢, serwety, obrusy, chusty, stroje i
ozdoby kaszubskie. Czlonkowie wzieli rowniez udzial w obchodach Dni Seniora w
CHCK.

Przy Swietlicy ul. Mlodziezowa 35 odbywaly sie spotkania Klubu Kobiet, Klubu
Seniora, zajecia z plastyki dla dzieci i mlodziezy, trening mentalny oraz zajecia
,Fitness dla Seniora”, po ktorych uczestnicy maja mozliwo$¢ pozostania, w celu
integracji przy Fit - kawce.

W miesigcu lutym zorganizowano wspolnie z filig biblioteki spotkanie dla dzieci

z osiedli pt. ,Karawana opowiesci”.

W okresie zimowym zorganizowano zajecia $wietlicowe - zimowe dla dzieci i
milodziezy, ktore trwaly lacznie dwa tygodnie. Dzieci skorzystaly z réznorodnych
atrakcji: gry i zabawy, tenis stolowy, zajecia plastyczne, zajecia sportowo-taneczne.
Ponadto odbywaly sie, konkursy plastyczne, zumba, zabawy taneczne, przecigganie
liny, zabawy z chusta animacyjna Klauza. Dzieci za swoje artystyczne i sportowe
dokonania otrzymali dyplomy, stodko$ci oraz drobne upominki.

W miesigcu marcu w bibliotece odbylo si¢ spotkanie Senioréw z pisarka Maria
Judejko. Seniorzy uczestniczyli w $niadaniu wielkanocnym, dzielgc sie jajeczkiem
oraz swoimi osobistymi przezyciami zwiazanymi z tradycja Swiat Wielkiej Nocy.

Na zajeciach plastycznych wykonywano kartki $wigteczne =z Barankiem
Wielkanocnym.

W kwietniu jedna z uczestniczek Klubu Kobiet obchodzita swoje 90-lecie.
7 tej okazji wreczono jej bukiet przepieknych kwiatow. Natomiast w czerwcu w
Klubie Seniora obchodzono 80-te urodziny.

W miesigcu maju odbyly sie roznego rodzaju spotkania Senioréw min. z
dzielnicowym poswiecone tematyce nt. okradania na wnuczka, z autorka ksigzek
Panig Anng Kaminska we Wszechnicy Chojnickiej oraz spotkanie w Klubie Kobiet z
archeologiem Pauling Wesolowska, ktéra w przepiekny sposéb opowiadata o swojej
pracy, dokonaniach i odkryciach archeologicznych.

Podczas letnich wakacji przez okres czterech tygodni odbywaly sie zajecia
Swietlicowe dla dzieci z osiedli spétdzielczych, administracyjnie przynaleznych do
$wietlic przy ul. Mlodziezowa 35 i przy ul. Lanowej 11A.

Zorganizowano dla dzieci atrakcje tj.: gry i zabawy, warsztaty pieczenia pizzy, gry w
tenisa stolowego, réznorodne zabawy, zajecia sportowo-taneczne, zajecia
kreatywne, zumbe, konkurs plastyczny, dzien hawajski, poczgstunek w McDonald’s.
Ponadto dzieci uczestniczyly w pokazie psa policyjnego oraz braly udzial w
prezentacji radiowozu, odwiedzity stajni¢ Maxyma w Lotyniu oraz miaty mozliwo$¢
spotkania si¢ z wlodarzem miasta Chojnice potaczonym ze zwiedzaniem Urzedu.

W $wietlicy przy ul. Mlodziezowej 35 organizowane byly roéwniez spotkania
Mikotajkowe, optatkowe, noworoczne, karnawatowe Klubu Seniora i Klubu Kobiet.
Obchodzono Dzien Babci, Dziadka i Dzien Matki. Na spotkaniach dyskutowano,
dzielono si¢ do$wiadczeniami, przemysleniami, czytano wiersze i limeryki oraz
stuchano muzyki.

Plastycy dekorowali §ciany i tablice swoimi r6znymi pracami.

Panie z Klubu Kobiet oddawaly sie pasji szydeltkowania, wyszywania, dziergania.
Przyozdabialy np. &wiece i inne przedmioty metodg decoupage. Ponadto
komponowano stroiki i bukiety §wiateczne z okazji Swigta Zmartych.

www.sm-chojnice.pl



VIII. WYKAZ SPRAW SADOWYCH

Powéd/ Pozwany/ Sygn.
WPS Przedmiot Stan
Whioskodawca Uczestnik akt
TGl Sp. z VI GC O uznanie za
0.0.
SM Chojnice ’ 50.947 2t be;:k;r:zcézra W toku
s w 563/17 '
Chojnicach prawnej
Uchylenie
Uchwaty
Teresa SM Chojnice | | C 1582/22 Walnego Zakoriczona
B. Zgromadzenia
dot. wyboru
Czionkéw RN
SM VI GNc .
Chojnice Joanna W. 481/23 5.610,00 O zaplate Zakoriczona
AST Ustugi
SM Chojnice VI GNe 16.721,60 O zaptat Zakonczona
) Sp.z 1020/23 el piate
o0.0.
SM VI GNc .
Chojnice Lucyna W. 1019/23 10.621,34 O zaptate Zakoriczona
SM VI GCo O nadanie .
chojnice | 203MAW- 1303703 561000 | jauzuliwyk, | Zakoficzona
Jakub Ch. SM Chojnice | IV P 107/23 42.000,00 O odprawe W toku

IX. WNIOSKI KONCOWE

1. Sytuacja finansowa utrzymana na dobrym poziomie, zapewniajacym
bezpieczenstwo finansowe spotdzielni. Racjonalna gospodarka finansowa
sprawita, ze dziatalno$¢ spoidzielni zamknela si¢ dodatnim wynikiem
netto w kwocie 1 633 545,37 zt.

2. Zgodnie z ustawg o spoldzielniach mieszkaniowych kontynuowano
proces ustanawiania odrebnej wlasnosci lokali. W 2023r. wyodrebniono
20 lokali.

3. Spoldzielnia nie posiada zobowiazan kredytowych, ani zabezpieczen w
postaci hipoteki na lokalach.

4. Przecietne zatrudnienie w okresie sprawozdawczym to 62,33 etatow z
czego na stanowiskach nierobotniczych 22,68 etatéw, na stanowiskach
sprzataczki 14,12 etatoéw oraz na stanowiskach konserwator 25,53 etatow.

5. Osobowy fundusz plac zaplanowany na kwote 4 648 603,31 PLN
wykorzystano w kwocie 4 443 834,10 PLN co stanowi 95,68 % w stosunku
do wielkosci planowanej.

Wynagrodzenie tgczne Zarzgdu wynosito 380 093,73 PLN.

6. W 2023r. pozyskaliémy z PFRON i PUP dotacje do wynagrodzen
pracownikow w kwocie 91 978,76zt

7. PozyskaliSmy dodatkowg pule dotacji z projektu ,Rewitalizacja
Dzielnicy Dworcowa” finansowang z Unii Europejskiej i Budzetu Panstwa
w wysokosci 85 985,82z1

Ponadto w 2023 r. wyplacone zostaly wynagrodzenia w ramach
bezosobowego funduszu plac w kwocie 337 490,53 PLN, w tym
wynagrodzenie Rady Nadzorczej w kwocie 108 477,00 PLN

Laczny koszt wynagrodzen w 2023 r. wyniost 4 781 324,69 PLN

X. KIERUNKI DALSZEJ DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej w Chojnicach realizuje roczne plany

finansowo-gospodarcze oraz remontowe zatwierdzane przez Rade¢ Nadzorcza.
Spotdzielnia Mieszkaniowa jako samodzielna jednostka organizacyjna realizuje
statutowe cele w oparciu o wole cztonkow Spoétdzielni przy czym mandat do kontroli i
nadzoru realizowanych zadan posiada Rada Nadzorcza. Zarzad ma obowigzek
przedktada¢ Radzie Nadzorcze projekty i propozycje realizacji zadan, przy czym
istotnym elementem w planowaniu jest czynnik ekonomiczny zgodnie z mozliwo$cig
finansowg danej nieruchomo$ci.
Spotdzielnia bedzie uczestniczyla w czesci wydatkow zwigzanych z remontami placow
zabaw i silowni zewnetrznych realizowanych w ramach funduszy samorzadowych,
ktore polega¢ beda na przygotowaniu i ogrodzeniu terenéw, uzupeinianiu elementéow
placow, zakupieniem oraz usytuowaniem tawek i koszy na §mieci. W miare mozliwosci
pozyskiwanie §rodkéw zewnetrznych z dostepnych programéw dotacyjnych.

Intensyfikowanie dziatan w zakresie windykacji naleznoéci Spotdzielni i zabieganie
o zwiekszenie skuteczno$ci wykonania orzeczonych wobec dtuznikéw wyrokéw
sagdowych, na tyle na ile bedzie to obiektywnie i prawnie mozliwe - w nowych realiach
prawnych, ktére od diluzszego czasu wykazuja trend ochrony wobec dluznikow,
zaréwno indywidualnych, jak i instytucjonalnych.

W planach rozwoju Spotdzielni Zarzad w dalszej perspektywie rozwaza inwestycje
zwigzang z wybudowaniem budynkéw mieszkalnych i zagospodarowania terenéw
wiasnych Spoéldzielni, w planach mamy przygotowanie dokumentacji projektowej oraz
catej procedury dotyczacej budowy nowego Osiedla.

Osobnym zagadnieniem s3a problemy dotyczace matej architektury szczegolnie
konstrukcji $mietnikow. Bedziemy prowadzi¢ modernizacje tych elementéw zabudowy.

W dalszym ciggu postepowac bedzie remontoéw tras pieszo-jezdnych, drog i miejsc
postojowych. Dobra wspolpraca z Urzedem Miejskim jak i Starostwem Powiatowym jest
zadaniem istotnym w kontek$cie remontéw i modernizacji infrastruktury. W miare
mozliwosci finansowych Zarzad stara si¢ poprawia¢ komfort zycia mieszkancow
osiedli.

W dalszym ciggu wspieranie dziatalno$ci Klubu Seniora poprzez dziatalno$¢ spoteczno
- o$wiatowo - kulturalng. Dziatajac w jego ramach grupa oséb bedzie nadal wspierana
organizacyjnie oraz materialnie. Ze wzgledu na integracje i konsolidacje osob starszych
z naszych zasobow, dziatalno$¢ ta powinna by¢ dalej utrzymywana, a nawet
poszerzona w miare mozliwosci finansowych. Dziatalno$¢ ta prowadzona jest celem
stworzenia mieszkancom zasobéw Spoldzielni mozliwosci aktywnego spedzenia
wolnego czasu oraz budowaniem wiezi spotecznej i poczucia korzysci z przynalezno$ci
do Spétdzielni, wraz ze S$wiadomym wyborem tej formy =zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych.

Sukcesywnie bedziemy wprowadzali dodatkowe zajecia, w przysztym roku planujemy
organizacje festynu dla mieszkancow naszych zasobow przy wspoélpracy z
Samorzgdami Osiedlowymi.

Zarzad Spotdzielni

Korzysci z czlonkostwa w Spéldzielni Mieszkaniowe;.

Korzy$ci wyborcze - czlonkostwo daje prawo do uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu
Spoldzielni Mieszkaniowej w Chojnicach (najwazniejszy organ Spéldzielni) z biernym i czynnym prawem
wyborczym do Rady Nadzorczej.

Korzy$ci materialne - udzial w wypracowanym zysku z dzialalno$ci komercyjnej. Osoby posiadajace tytut
prawny do lokalu mieszkalnego, ale niebedace czlonkami Spoldzielni , wnoszg dodatkows oplate rownowazaca
odpis przypadajacy na czlonka spoéldzielni z tytulu podzialu zysku.

Korzysci spoteczne - czlonkowie Spoldzielni oraz rodziny, ktore z nimi zamieszkuja, moga brac udziat w
kolach zainteresowan prowadzonych przez Spoldzielnie Mieszkaniowa.

Wazne ! Nabycie czlonkostwa nie wigze si¢ z Zadnymi oplatami.

www.sm-chojnice.pl
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Podzielnik rozpoczyna naliczanie jednostek, gdy temperatura
powierzchni grzejnika jest wyzsza od 23° C oraz gdy roéznica
temperatur miedzy powierzchnig grzejnika, a powietrzem w
pomieszczeniu przekracza 4,5° C.
W Spoéltdzielni zgodnie z obowigzujagcym prawem energetycznym
wszystkie budynki s3 wyposazone w podzielniki kosztéw i na tej
podstawie nastepuje rozliczanie zuzytego ciepta.
Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Chojnicach kupuje ciepto od
czterech dostawcow tj.

o SEC Chojnice Sp. z o.0.

- cieplownia z zuzyciem mialu weglowego

e SECSSp.zo.0.

- kotlownia gazowa /zasila dwa budynki przy ul. 31 Stycznia/

e SOLOR BIOENERGY POLSKA SA Chojnice

- cieptownia z zuzyciem biomasy /osiedle Lichnowska/

o BIOPAL Spoéika z o.0. Chojnice

- kotlownia gazowa zasila osiedle mieszkaniowe w Czersku

Sezon grzewczy 2022-23 byt nietypowym sezonem do rozliczenia,
bowiem wprowadzono tzw. tarcz¢ oslonowa polegajaca na
ustanowieniu okre$lonych cen za ciepto dla podmiotow
wrazliwych. Sezon rozliczeniowy w SM Chojnice trwa od 1.07-
30.06 nastepnego roku. W tym to okresie 1.07.2022- 30.06.2023r
nastgpila dwukrotna zmiana cen poprzez zmiane wielkosci
podatku naliczonego 5 % i 23 %, zmiane wysokoSci ceny jednostki
ciepla gdzie u tzw. podmiotéw wrazliwych (mieszkancy,
przedsigbiorstwa wykazane w przepisach) stosuje si¢ inng stawke
za cieplo, np. cena za moc zaméwiong dla podmiotéw wrazliwych
wynosila 9482,33 zt netto za$ dla pozostalych

14 084,66zt netto: 1 GJ odpowiednio 86,39 netto do 128,32zt netto.
Taki stan rzeczy powodowat komplikacje w rozliczeniach, bowiem
w naszych zasobach mieszkaniowych znajdujq sie lokale uzytkowe
i nalezato wylgczy¢ je z rozliczen uprzywilejowanych.

Do 30.06.2024 roku ma funkcjonowa¢ tarcza ochronna.

W sezonie grzewczym zasoby mieszkaniowe zakupity

80 994,86 GJ ciepla za 12 673 570,49 zl brutto, zwroty

wyniosly 2 927 782,77 zk.

Srednio mieszkancy nadptacili 23,1 %. Na kolejny sezon utrzymano
zaliczke na poczet zuzycia ciepta ustalong w roku 2023. Zmiany
nalezy spodziewac si¢ po zakonczeniu sezonu grzewczego 2023-
24.

Srednia wielko$¢ odplatnosci za ciepto bez uwzglednienia
podgrzewu wody wyniosta 4,25 zt/ m?/m-c.

W naszych zasobach aktualnie stosowane sa podzielniki elektroniczne

o dlugowiecznej baterii (Zywotno$¢ 10 lat) oraz mozliwosci zdalnego odczytu bez wchodzenia do
mieszkania. Calo$¢ zamknieta jest w zaplombowanej obudowie, posiadajacej okienko odczytowe.
Wymiana po 10-cio letnim okresie uzytkowania nastgpita w trakcie sezonu grzewczego 2022-23.
Rozliczanie pobranego ciepla jest zlecone firmie ISTA, ktora to zgodnie z umowa wykonuje te

Podzielnik elektroniczny rejestruje i wy$wietla na ekranie liczbe impulséw, zalezng od réznicy
temperatury powierzchni grzejnika i pomieszczenia. Temperatura grzejnika oraz temperatura
powietrza w pomieszczeniu mierzone sa przez oddzielne czujniki temperatury znajdujace sie w

W ostatnich dwoch sezonach grzewczych na wniosek Zarzadu

i Rady Nadzorczej dostawca ciepta do budynkéw w Czersku, to
jest BIOPAL Sp. z o. o. przeprowadzila modernizacje weztow
cieptowniczych. Obecnie wezly cieplownicze sg wyposazone

w nowoczesny system automatycznej regulacji dostawy no$nika
ciepla. Jest to istotne, bowiem przygotowanie goracej wody
nastepuje w cieplowni zasilanej gazem stosunkowo drogim
surowcem energetycznym. Zarzad na biezgco bedzie analizowat
zuzycie ciepla w budynkach, a sezon grzewczy 2023/2024
bedzie pierwszym gdzie nastapi poczatek analizy zuzycia ciepta
w poszczegolnych obiektach.

. 8

Wezet cieplownicz w jednym zbud.kéw Sy;éidzilm Mleszam‘ou)ej w Czsku

SPRAWA NASZYCH PUPILI

Nieustannie powracajgcym tematem na naszych osiedlach sa psie
odchody, ktore uprzykrzaja zycie mieszkanicom.

Ekskrementy czworonogéw zawieraja wiele drobnoustrojow, ktore
stanowig potencjalne zagrozenie epidemiologiczne, zaréwno dla
ludzi, jak i innych pséw. Na ryzyko zakazenia chorobami narazone sa
zwlaszcza dzieci, ktére nie majg wyrobionego nawyku
przestrzegania zasad higieny, odruchowo wktadajac do ust brudne
rece lub przedmioty. Sprzatanie po pupilu to juz nie tylko
$wiadectwo dobrych manier, czy akt dobrej woli, ale i obowiazek
wynikajacy z zapiséw prawnych. Z tego tez powodu Zarzad stara sie
na wniosek mieszkancéw wykonywaé ogrodzenie placu zabaw dla
dzieci.

Uchwata nr XX /270 /20 Rady Miejskiej w CHOIJNICACH

z dnia 28 wrze$nia 2020 r.w sprawie uchwalenia regulaminu
utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie Gminy Miejskiej

Chojnice w rozdziale 5 okre$la obowigzki oséb utrzymujacych
zwierzeta domowe, majace na celu ochrone przed zagrozeniem lub
ucigzliwoécig dla ludzi oraz przed zanieczyszczeniem terenow

przeznaczonych do wspoélnego uzytku.

www.sm-chojnice.pl



ANALIZA ZUZYCIA WODY (ZA 2023 ROK)

Analiza zuzycia zimnej wody w poszczegdlnych budynkach

w kontek$cie wskazan wodomierza gléwnego pozwala wskaza¢ na
tak zwane uchyby, czyli oceni¢ gospodarowanie woda w danych
zasobach mieszkaniowych. Przyczyna roéznic lezy zar6wno po
stronie urzadzen pomiarowych, jak i samych odczytéw. Przy
prawidlowej eksploatacji dopuszcza sie bledy graniczne urzadzenia
pomiarowego na poziomie 10% wskazan wodomierza*.

Dodatkowo rézZnica wskazan moze wynika¢ z bledow (braku
systematyczno$ci) w odczytach wodomierzy indywidualnych,
nieopomiarowania wszystkich lokali oraz zuzycia wody tak zwanej
gospodarczej (na potrzeby utrzymania czysto$ci, terenéw zielonych
itp.) widocznego wylgcznie na odczycie wodomierza gléwnego.

W minionym okresie, Zarzad majac na uwadze poprawe rozliczenia
zuzycia wody, podejmujac informacje o uzywaniu wody réwniez do
podlewania  zieleni, gdzie mozliwe =zlecit zainstalowanie
dodatkowych wodomierzy i rozliczanie nastepuje z ominieciem
oplat za zrzut wody do kanalizacji. Tak np. wykonano dodatkowe
podiaczenie przy ul. Dworcowej 8, Cztuchowska 35 oraz w Zakladzie
Konserwatorow.

Niedob6r w rozliczeniu zuzycia wody przekraczajacy 10% zuzycia
wystepuje w budynkach ul. Brzozowa 24b, Czluchowska 39,
Drzymaly 28, Drzymaly 1, Lichnowska 21, 31 Stycznia 34, Wielewska 3
Pozostate budynki mieszczg si¢ w ramach obowigzujgcego przepisu.
Zostalo zlecone opracowanie analizy wraz z wnioskami dotyczace
przebiegu oraz sposobu zasilania w wode osiedla przy

ul. Warszawskiej, Lanowej, Drzymaly n-ry parzyste.

Sumaryczne zuzycie wody wg wskazan wodomierzy wyniosto

127 443,9 m3, natomiast wg wodomierzy mieszkancow 123 336 m?3
stanowi to 96,8 %.

Zuzycie cieplej wody do zuzycia zimnej wody, gdzie wspolczynnik
powinien ksztaltowa¢ sie na poziomie 0,38-0,39 wynosi 0,35, przy
czym s3 budynki ktore nie posiadaja centralnej cieplej wody/ nie
wylaczono tych budynkéw z analizy. W tym roku nastapi wymiana
wodomierzy w catych zasobach. Proces ten jest niezbedny do
prawidlowego rozliczania wody uzytkowej w naszych mieszkaniach.
Dla przypomnienia-wodomierze s3 wilasnoscig wiasciciela lokalu.
Wazno$¢ legalizacji urzadzenia pomiarowego trwa 5 lat, natomiast
nakladka dajaca mozliwo$¢ transmisji danych z wodomierza 10 lat.

W zwigzku z powyzszym po uplywie okresu legalizacji zostana
wymienione kolejny raz tylko urzadzenia pomiarowe, natomiast
pozostang te same nadajniki radiowe. W calej Spoldzielni beda
jednakowe liczniki wody =z tym samym zakresem bledu
pomiarowego.

Informujemy, Ze w 2024 r. Spoéldzielnia wymieni lacznie 12.249
wodomierzy do wody cieplej i zimnej. Nowe wodomierze posiadaja
nakladki radiowe - nie bedzie wiec koniecznosci odczytywania
danych w mieszkaniach. Wymiany prowadzone beda w ciagu
najblizszych kilku miesiecy, a szczegoétowe terminy i godziny wizyt
monteré6w zamieszczane beda z wyprzedzeniem na klatkach
schodowych budynkow.

*,Niedobor” - naliczony najczeéciej proporcjonalnie do zuzytej wody

i odprowadzonych $ciekéw wedtug wskazan wodomierza indywidualnego.
Nalezy nadmieni¢, Ze roéznice (,niedobory”’) pomiedzy wskazaniami
wodomierza glownego w budynku, a sumg wskazan wodomierzy
indywidualnych wystepuja praktycznie zawsze i zostaly przewidziane

w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 23 pazdziernika 2007r w
sprawie wymagan, ktéorym powinny odpowiada¢ wodomierze oraz
szczegotowego zakresu sprawdzen wykonywanych podczas prawnej kontroli

metrologicznej tych przyrzadéw pomiarowych (Dz. U 2007, nr 209, poz. 1513),
jak rowniez dyrektywie Parlamentu Europejskiego i Rady MID.

W mys$l obowigzujacych przepisow bledy graniczne dopuszczalne
wodomierzy w uzytkowaniu s3 rowne dwukrotnej wartoSci bledow
granicznych dopuszczalnych, co w praktyce przeklada si¢ na bledy w
granicach *+ 10%. Odchylenia wskazan wodomierzy do 10% s3a zatem
uznawane za zjawisko zupelnie normalne i mieszczace si¢ w normie.
Niepokojace s3 natomiast odchylenia powyzej 10%.

Glowna przyczyng powstawania réznicy wskazan wodomierzy m.in. jest
pobor wody ponizej progu rozruchu wodomierza indywidualnego (np.
ciekngce spluczki, kapiace krany, itp.). Nalezy tez zwroci¢ uwage, ze

w ostatnim przypadku mowa jest o wodzie pobranej i odnotowanej przez
wodomierz gléwny na budynku, ale nie odnotowanej przez wodomierz
indywidualny zamontowany w lokalu (stad powstajgce roznice).

DZIALALNOSC SPOLECZNO -
OSWIATOWO -KULTURALNA

Spoétdzielnia Mieszkaniowa realizuje dzialalno$¢ spoleczno -
o$wiatowo - kulturalng, z oferty ktoérej korzysta¢ moga czlonkowie
SM oraz rodziny czlonkéw zamieszkujagcych wraz z nimi, w
szczegolnych przypadkach, takze inne osoby. Jej celem jest
aktywizacja czlonkéw i ich rodzin poprzez: pobudzanie
zainteresowan artystycznych, kulturalnych i sportowych, rozwijanie
roznorodnych form dzialalno$ci kulturalnej, organizacja czasu
wolnego, udziat dzieci i mlodziezy w zajeciach letnich, zimowych,
ksztaltowanie wzorow i nawykéw aktywnego uczestnictwa w
kulturze, edukacja kulturalna oraz popularyzacja wiedzy i sztuki.
integracja i aktywizacja mieszkancow. Dzialania w zakresie spoleczno
- kulturalno - o$wiatowym realizujemy w

$wietlicach : przy Mlodziezowej 35 oraz przy Lanowej 11A, natomiast
ich formy wynikaja z potrzeb i oczekiwan mieszkancoéw, a takze
mozliwoéci finansowych SM. W stalej ofercie czlonkowie moga
korzysta¢ ze spotkan : fitness dla seniorow, trening mentalny dla
senioréw, Klub seniora, Klub kobiet, Klub Hafciarek, kotko plastyczne
dla dzieci, warsztaty edukacyjne dla dzieci, doradztwo zawodowe dla
mlodziezy, warsztaty relaksacyjne, spotkania dla mam ,na
macierzynskim”. Dodatkowo organizowane s3 takze okazjonalne
spotkania np. dzien kobiet, spotkania tematyczne (np. historia,
zdrowie, literatura, kultura), ferie zimowe i pétkolonie letnie dla dzieci
i wiele innych. Pelng oferte zaje¢ i szczegétowe informacje znajda
Panstwo na naszej stronie internetowe;.

www.sm-chojnice.pl



Drodzy Spéldzielcy, informujemy iz Bank Spoldzielczy w Chojnicach przy ul. Ko$ciuszki 23 obnizyl dla Was
prowizje z tytulu optat za mieszkanie w wysokos$ci 0,25% od wplaconej kwoty, nie mniej niz 2,50 z1.
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Przyktad reprezentatywny dtawarltula‘snﬂ 00 PLN na 24 miesiged aH Stopa Dpracente IMWH,M aupmmmmmwm

catkowita kwota kredytu [bez kredytowanych kosztow] 13 500,00 PL : 2 1 rachunku oz 15 027,54 PLN dia rﬂnpnslws]quym rachunku, oprocentowani
state; 8,20%, catikowity koszt kredytu 1 493,04 PLN dia posiadaczy rachunku oraz 152754 PLN &l nlepusindaiacynh lachun [prowizja: 0,00 PLN'dia pasiadaczy rachunku oraz 202,50 PLN dla nieposiada-
jacych rachunku, odsstki 1 111,04 PLN, ubezpieczenie na zycie: 214,00 PLN], 24 raty migsigezne tf, 23 raty po 611,80 PLN | ostitnia wyrownujaca rata W wysokosci 539,64 PLN. Inrnnnaqs znslaly podana na
podstawie reprezentatywnego pr‘yktadu 2 dnia 22.03.2024 r. Ostateczne warunki kredytowanla zaleza od wiarygodnosci kredytows) klienta oraz wyboru daty wyptaty | daty ptatnosci pierwszej raty kredytu.

Ubezpieczenie ze sktadkq ptatng miesigcznie Nl —
wraz z czynszem w SM W CHOJNICACH

apewni Ci najlepszqg ochrong T'wojego mieszkania, piwnicy | garazu

Chronimy od wszystkich ryzyk czyll od kazdege naglego | nisspodziswanege zdarzenia, np. - J -

ztalanke padar krndziez 2 wlomanlem preeplgcio stlyezenta

Odpowiadamy za szkody powstate w wyniku razqcego niedbalstwa Bl
ceyll gdy preez nisuwage wyrzqgdzisz szkode, zapominajge np c

» Whioski mazno pobraé w siedzibie spéldzieini
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= L adzwon | zapyta) o szczegdly

604 775 399
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wylgozyd felazko zakrgoic kran

Mote

NUMERY TELEFONOW

SEKRETARIAT : 52 334 42 30 ADMINISTRATOR TECHNICZNY : 52 334 42 43
CZYNSZE : 52 334 42 31, 52 334 42 49 ADMINISTRACJA OS. DRZYMALY, CZERSK : 52 334 42 44
DZIAL CZLONKOWSKO-MIESZKANIOWY : 52 334 42 39 ADMINISTRACJA OS. HALLERA : 52 334 42 45

KADRY : 52 334 42 38 ADMINISTRACJA OS. 700-LECIA : 52 334 42 47
SWIETLICA : 52 334 42 40 ZAKEAD KONSERWATOROW : 52 334 42 46

INWESTYCJE I REMONTY : 52 334 42 42

NADZOR TECHNICZNY W CZASIE WOLNYM OD PRACY - TEL. 502 043 733

www.sm-chojnice.pl




