Sprawozdanie Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej w Chojnicach
z dzialalnosci w 2023 roku.

Szanowni Spoldzielcy,

Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej w Chojnicach przedstawia Wam roczng informacj¢
sprawozdawcza z dzialalnosci Spéldzielni w 2023r. oraz sytuacji ekonomiczno-finansowe;
Spotdzielni.

Dzialalnos$é¢ Spétdzielni w okresie sprawozdawczym sprowadzata si¢ do realizacji :
1) zalozen objetych rocznym planem finansowo — gospodarczym;
2) wykonywania zalecen i uchwat organéw samorzgdowych;
3) wykonywania zalecenn wynikajacych z obowiazujacych przepisow i ustaw.

W roku 2023 Zarzad Spéldzielni dziatat w sktadzie:

Jakub Chmurzyniski - Prezes Zarzadu do dnia 30.01.2023r.
Agnieszka Pankau - Czlonek Zarzadu ds. finansowo-ekonomicznych, Gtéwny Ksiggowy
Marek Bona - Czionek Zarzadu ds. technicznych

Zarzad podejmowal dzialania majace wplyw na sprawne funkcjonowanie wszystkich
dziatalnosci majac na uwadze maksymalne wykorzystanie posiadanych mozliwoéci oraz na
minimalizacje kosztéw zwigzanych z administrowaniem powierzonym mieniem. Zarzad
w swej dziatalnoéci koncentrowat sie na kontynuacji najwazniejszych zadafi organizacyjno-
gospodarczych, a zwlaszcza na:

- dazeniem do uzyskania najlepszych wskaznikow ekonomicznych zapewniajacych wiasciwa
sytuacje finansowa Spoldzielni;

- eksploatacjg i utrzymaniem zasob6w w nie pogorszonym stanie technicznym, zapewniajac
przy tym bezpieczefistwo mieszkancoéw i polepszenie komfortu zamieszkiwania,

- rozpatrywaniu spraw cztonkowsko-mieszkaniowych;

- prowadzeniu skutecznej windykacji naleznodci z tytutu zaleglych optat za uzytkowanie
lokali;

- dziatalnosci remontowej zasoboéw mieszkaniowych i lokali uzytkowych.

W codziennej dziatalnosci Zarzad podejmowat decyzje wynikajace z biezacych potrzeb lub
zglaszanych przez Cztonkéw Spoldzielni.
Zarzad odbyt 34 protokotowanych posiedzefi, na ktorych podjat 389 uchwat.



1. ZAGADNIENIA CZE.ONKOWSKIE

Spoldzielnia Mieszkaniowa w Chojnicach na dzien 31 grudnia 2023 roku zrzeszala
5072 cztonkow.

Ilos¢ mieszkan w zasobach Spéidzielni Mieszkaniowej w Chojnicach na dzien 31.12.
2023 roku przedstawia sie nastepuj 3co:

—_— . Ogoélem
Okredlenie lokali Razem lokat. wiasn. odr. wi,
Chojnice - mieszkania 3877 34 1747 2096
(wg przydziatu)
Czersk - mieszkania 320 3 111 206
(wg przydziatu)
| Ogélem 4197 37 1858 2302

Ogélna  ilo§¢  mieszkan spotdzielczych na  dzienh  31.12.2023 roku,
w stosunku do stanu na dzied 31.12.2022 roku, ulegta dalszemu zmniejszeniu,
z uwagi na zawarcie w 2023 roku w Chojnicach - 20 uméw ustanowienia odrebnej wlasnosci
lokali mieszkalnych na rzecz cztonkéw i przeniesienia wlasnosci tych lokali na ich rzecz.

Ogotem na dzien 31.12.2023 roku - 2302 lokali mieszkalnych posiadato status prawa
odrebnej wlasnosci (w tym 206 lokali w Czersku ) oraz 32 garaze posiadaly status prawa
odrgbnej wlasnosci, a 59 garazy nadal posiada status wlasnosciowego prawa.

W 2023 roku w zakresie dzialalnosci cztonkowsko - mieszkaniowej, Zarzad
Spoldzielni zajmowat sie catoksztattem spraw zwigzanych z ta dziatalnoscig, ktore wymagajg
bardzo szczegétowego i indywidualnego rozpatrywania, analizowania pod wzgledem
obowigzujacych przepiséw, jak réwniez wielu wyjasnient i informacji oraz biezacego kontaktu
z cztonkami i mieszkancami zasobéw Spotdzielni.

W sprawach dotyczacych spéldzielczych wlasnoéciowych praw do lokali
mieszkalnych m.in. zawarto 38 umoéw sprzedazy (w tym 2 w Czersku), 16 uméw darowizny
(w tym 1 w Czersku).

W wyniku rozwodu i podziatu majgtku  wspdlnego uregulowano 4 sprawy,
a w 34 przypadkach zalatwiono dziedziczenia praw do lokali (w tym 3 w Czersku).

W prawach odrebnej wlasnosci  lokali mieszkalnych m.in. zawarto
42 umowy sprzedazy (w tym 2 w Czersku), 13 uméw darowizny (w tym 2 w Czersku)
oraz 5 uméw o dozywocie.

Uregulowano 46 spraw dotyczacych dziedziczenia (w tym 5 w Czersku).

W wyniku dokonania powyzszych dzialahi i regulacji praw do lokali
(sprzedaz, darowizna, dziedziczenie, dozywocie, zgon, itp.), w 2023 roku ubyto 142
czionkdéw, a przyjeto 260 czlonkow.



W roku 2023 do dyspozycji Spoéidzielni zdano 3 mieszkania z odzysku
(2 w Chojnicach i 1 w Czersku). Byly to mieszkania przekazane do dyspozycji Spétdzielni
przez dotychczasowych cztonkéw, spadkobierce czlonka.

Sposréd tych mieszkan — 2 mieszkania zostaty zbyte w drodze przetargu ustnego
i zawarte zostaly umowy notarialne o ustanowienie odrebnej  wlasnosci
i sprzedazy tych lokali, natomiast 1 mieszkanie pozostato nie zasiedlone.

Zatem na dzien 31.12.2023 roku Spoldzielnia posiadala  ogélem
1 mieszkanie nie zamieszkale ( w Czersku), ktore w 2024 roku bedzie zasiedlane zgodnie
ze Statutem i Regulaminem.

Spotdzielnia posiada rejestr spoldzielczych wlasnosciowych lokali, dla ktérych
zalozono ksiegi wieczyste (w mysl art. 176 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych).

Ich ewidencie prowadzi si¢ w rejestrze mieszkaf wlasnosciowych, stosujac
odpowiednig informacjg przy nazwisku czionka — numer KW i date zatozenia.

W 2023 roku nadal kontynuowano realizacje wnioskéw  czionkow
o przeksztalcenie przystugujacych im praw lokatorskich i wlasnosciowych do lokali w prawo
odrebnej whasnoci. Bez zmian pozostata tez mozliwosé zawierania uméw o ustanowienie
odrebnej whasnosci na rzecz czlonkéw Spéldzielni w tzw. ,.starym budownictwie”.

Przygotowanie i opracowanie wnioskow o odrebng wiasno$¢, nadal wymaga
od Spétdzielni zaangazowania i naktadu pracy.

Stan mieszkan, garazy - na dzied 31.12.2023 roku z podzialem na:

Zmiany z tyt.

Stan mieszkan Stan mieszkaf

. olni
Lp Wyszozegblnienie 01.01.2023r. | Wylaczenie | __ 31.12.2023r.
z Administr. rebna
przez SM wlasnoéé
1. Mieszkania lokatorskie 42 - 5 37
w tym: - Chojnice 38 - 49 34
Czersk 4 - 1 3
2. Mieszkania wlasnosciowe 1873 - 15 1858
w tym: - Chojnice 1761 - 14 1747
Czersk 112 - 1 111
3. Mieszkania poza majatkiem
Spéidzielni
Odrebna wlasnosé czlonkéw 2282 - 20 2302
w tym: - Chojnice 2078 - 18 2096
Czersk 204 - 2 206
4, Garaze
w tym: - Chojnice 91 - 0 91
- odrebna wlasnosé 32 - 0 32




II GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

1. Majatek trwaty

W sklad majatku trwalego zarzadzanego przez Spoldzielni¢ wehodza:
e grunty wiasne i prawo uzytkowania wieczystego gruntéw,
* budynki mieszkalne i niemieszkalne, w tym garaze,

* pozostale Srodki trwate: maszyny, urzadzenia, wyposazenie, érodki transportu,
¢ wartosci niematerialne i prawne.

W roku sprawozdawczym zmniejszeniu ulegla wartosé:
* gruntéw wlasnych w Chojnicach i Czersku o kwote
budynkéw mieszkalnych w Chojnicach i Czersku o kwote

[ ]
* budynk6éw niemieszkalnych-garazy w Chojnicach o kwote
[ ]

budynkéw niemieszkalnych-garazy w Czersku o kwote

44 931,30 PLN
435 496,44 PLN

0,00 PLN
0,00 PLN

w zwigzku z zawarciem umoéw ustanowienia odrgbnej wlasnosci na rzecz czlonkéw
Spoldzielni w Chojnicach i Czersku.

Zmiany w majqtku trwalym przedstawiono w tabelach;

Wyszczegblnienie || Jedn.miar | Ogélem stan Zmniejszenie (| Zmniejszenia|| Zwickszenie Ogoélem stan na
na Z tyt. odrgbnej z tyt. wartosci, nowy || 31.12.2023r.
01.01.2023r. || wlasnosci sprzedazy $rodek trwaly

Grunty wlasne m? 145 993,19 1225,23 - - 144 767,96
Zabudowane

w tym: Chojnice m? 123 965,12 1108,86 - - 122 856,26
Czersk m? 6 442,07 116,37 - - 6 325,70
Niezabudowane

w tym: Chojnice m? 15.586,00 - - - 15.586,00




Warto$¢ gruntow PLN 5150 665,35 44 931,30 - 5105 734,05
wlasnych
Zabudowane
w tym: Chojnice PLN 4 626 303,64 41 981,32 - 4584 322,32
Czersk PLN 163 282,49 2 949,98 - 160 332,51
Niezabudowane
w tym: Chojnice PLN 361.079,22 - - 361.079,22
Wartos¢
budynkow PLN
mieszkalnych 42193 361,28|| 435 496,44 - 41 757 864,82
. . PLN
w tym: Chojnice 39 769 381,68 387 111,10 - 39 382 270,58
PLN
Czersk 2423 979,58 48 385,34 - 2375 594,24
Wartoéé
budynkow
niemieszkalnych i PLN 5301 946,98 - 120 695,74 5422 642,72
garazy
PLN 5298 689,14 - 120 695,74 5419 384,88
w tym: Chojnice
PLN 3.257,84 - - 3.257,84
Czersk
Budowle PLN 587 032,69 - 76 210,19 663 242,88




Na dzien 01.01.2023r. Spotdzielnia posiadala 140 budynkéw, ich podziat i powierzchnig
przed i po zmianach przedstawia si¢ nastepujaco:

Lp. || Wyszczegolnienie Jedn. Stan na Wylgczenie || Stan majatku [|W tym
miary 01.01.2023r. || z adm. przez na
SM 31.12.2023r. Chojnice Czersk
1 ||Budynki szt. 140 140 131 9
w tym:
- mieszkalne szt. 117 117 109 8
- niemieszkalne szt. 23 23 22 1
w tym:
komp. garazowe szt. 9 9 9 -
2 [|[Lokale ogétem szt. 4314 4314 3.992 322
w tym:
- mieszkalne ogélem szt. 4197 4197 3.877 320
w tym ust.odr.wiasn. szt. 2284 2304 2098 206
- niemieszk.ogétem szt. 115 115 113 2
w tym garaze ogélem szt. 91 91 91
garaze ust.odr.wlasn. szt. 32 32 32
3 ||Powierzchnia m? 215.807,00 215.807,00 200.421,50| 15.385,50
uzytkowa lokali w tym:
- mieszkalne ogélem m? 206.370,80 206.370,80(| 191.021,30f 15.349,50
w tym ust.odr.wiasn. m? 116.650,40 117 606,60 107.401,70(| 10.204,90
- niemieszkalne ogélem m? 9.441,00 9.441,00 9.405,00 36,00
W tym garaze ogélem m? 1.482,60 1.482,60 1.482,60
garaze ust.odr.wlasn m? 522,60 522,60 522,60




IIl. GOSPODARKA NOSNIKAMI ENERGII

Tlo§é i warto§é zuzytych GJ w mieszkaniéwce z podzialem na dostawcéw ciepla
za sezon grzewcezy 2022/ 2023r.
Lp. Dostawca TIlo$¢ zuzytych GJ Koszt zakupionej energii
1 |SEC 70 754,693 10 999 708,17
2 | MZEC OPAL 782,17 134 237,78
3 [SOLOR 3 637,00 476 240,18
4 |BIOPAL 5 821,00 1063 384,36
Ogolem 80 994,863 12 673 570,49

Trzeba nadmienié, iz w sezonie grzewczym 2022/2023 obowigzywaly rozne systemy
rozliczefi w cieple systemowym. Zmiany opodatkowania podatkiem od towaréw 1 ustug 5%
do korica roku 2022 i 23% od 1.01.2023 roku. W catym sezonie obowiazywaty dwie wartosci
gtéwne, jedna dla przedsigbiorcow taryfowana przez URE zgodnie z zatwierdzonymi
kosztami ponoszonymi przez przedsigbiorstwo energetyczne i druga wg tarczy ochronnej dla
konsumentéw w trakcie obowigzywania zmieniana.

Lokale uiytkowe w tym biurowiec zuiyly w roku 2023 1607 GJ ciepla na kwote
359 698,04 PLN brutto.

W roku 2023 uporzadkowano zakres taryf elektrycznych w  Spoldzielni.
Zostata podpisana umowa kompleksowa na dostawe energii elektrycznej do zasobow
mieszkaniowych ze spotka akcyjna ENEA .

Obowigzujace w budynkach mieszkalnych taryfy dla gospodarstw domowych objete
sa obnizong stawka optat zgodna z wprowadzong przez rzad tarczg ochronna. Zuzycie energii
elektrycznej w budynkach mieszkalnych wyniosto 206 MWh na kwotg 180 tys. PLN
natomiast w lokalach uzytkowych zuzyto 95 MWh na kwotg 180 tys. PLN. Zuzycie gazu
w 65 budynkach posiadajacych centralny gazomierz wyniosto 160 tys. m* na kwote
560 tys. PLN.

PRACE MODERNIZACYJNE I ZAKUPY SRODKOW TRWALYCH

Realizowano zakupy $rodkéw trwatych niezbednych dla prowadzenie prac
wykonywanych przez pracownikéw zakladu konserwatoréw jak réwniez oprogramowania dla
poprawy organizacji i zarzadzania systemem remontow i konserwacji. Na cele
te wydatkowano odpowiednio 17 865,48z
Calkowita modernizacja budynku biurowo - warsztatowego przy ul. Miodziezowej 2
wyniosta 81 399,97zt (przeprowadzona na przetomie 2022r i 2023r.)

Zakup i posadowienie wiat $mietnikowych:

- Budowlanych 2,3 36 561,48zt
- Koscierska 3b, 3¢ 32 886,71zt
Zwickszenie wartosci poprzez modernizacj¢ Pawilon Handlowy Mlodziezowa 35,
Przemystowa la, Lanowa 13a 39 295,77z
Doposazenie placu zabaw J.P. II 8-20 6 762,00zt
Zakup elektrycznej maszyny do czyszczenia, udrazniania rur 4 700,00z1



IV. GOSPODARKA REMONTOWA W 2023r.

W 2023 roku dziatania Zarzadu ukierunkowane byly na kontynuacje zadan
rozpoczgtych w latach poprzednich, oraz na dalszg poprawe stanu technicznego budynkéw
instalacji ~ wewnetrznej  budynkéw:  centralnego  ogrzewania, gazowej  jak
i wodno — kanalizacyjnej oraz poprawe wizerunku i estetyki osiedli. Nalezy podkreslié,
iz w m-cu maju 2023 roku zostaly zmienione stawki funduszu remontowego,
w 16 budynkach zostaly podniesione glownie w substancji po rewitalizacyjnej
a w 95 albo utrzymano stawke albo znacznie zostala obnizona .

Swiadczy o tym odpis na fundusz remontowy w wysokosci 2 711 662,64 PLN a z dotacjami
2914 639,04 PLN.
Wydatki na prace remontowe w roku 2023 wyniosly 2 323 370,33 PLN na co ztozyly

si¢ migdzy innymi koszty:

- refundacji za stolarke okienng - 83 191,65 PLN
- remont instalacji gazowej - 57 893,40 PLN
- remont instalacji wodno — kanalizacyijne; - 99 488,01 PLN
- remont ciggéw komunikacyjnych - 71 105,66 PLN
- malowanie klatek schodowych - 655 594,10 PLN
- montaz domofonéw - 27 641,11 PLN
- instalacje elekiryczne - 153 139,71 PLN
- wymiana drzwi wejsciowych do budynkéw - 324 970,22 PLN
Razem wykonanie funduszu remontowego 2 323 370,33z1
Odpis na fundusz remontowy 2 711 662,64zt
Nadwyzka bilansowa 2 274,61z1
Inne wplaty (nieczl.) 2 105,18z1
Inne wplaty (domofony) 21 900,70z
Inne wplywy (dotacja UE EFRR, UE Budzet Paiistwa) 176 695,91z}
Razem wplyw: 2 914 639,04zt

V. ZADLUZENIE Z TYTULU OPLAT EKSPLOATACYJNYCH I CZYNSZOWYCH

W podsumowaniu nalezy stwierdzié, ze zadtuzenie czynszowe lokali mieszkalnych
zmniejszylo si¢ w stosunku do 2022 roku (saldo 31.12.2022r. 1.061 270,85 zt) o 0,40%, co
daje kwotg 1036 628,20zt. Zwiekszylo si¢ zadluzenie na lokalach uzytkowych (saldo
31.12.2022r.  190.725,51zf) na warto$¢ 210 933,582z1, natomiast procentowo uleglo
zmniejszeniu 0,39%.

Z problemami zadlizen borykaja sie wszystkie podmioty sektora spoldzielczosci
mieszkaniowej. Podejmowane dzialania sa trudne, a na ich skutecznogé istotny wplyw majg
obowigzujace uregulowania prawne. Metody jaki zarzad stosowat i stosuje to miedzy innymi:

- rozkladanie zadtuzenia na raty, ugody - 17
- wysylanie wezwan do zaplaty - 297
- potwierdzenia sald - 1282
- rozmowy z dtuznikami na temat mozliwoéci splaty zadluzenia - 3
- kierowanie sprawy na droge sadowa - 14

- monitorowanie dtuznikéw ( rozmowy telefoniczne, maile)



Zadluzenie ogétem w roku 2023 wyniosto 1.247.561,78 zi

zZ tego:
na lokalach mieszkalnych 1.036.628,20 zt
na lokalach uzytkowych 210.933,58 zt

i w stosunku do 2022r. wskaznik ulegt zmniejszeniu (w stosunku do naliczefi) w lokalach
mieszkalnych z 3,76 na 3,36 %, w lokalach uzytkowych z 8,46 % na 8,07 %.

Ponadto Zarzad w 17 przypadkach pozytywnie ustosunkowal si¢ do présb lokatorow
zalegajacych z oplatami eksploatacyjnymi, rozkladajgc zadluzenie na raty.

Jezeli wszystkie dzialania windykacyjne nie przyniosty oczekiwanych efektow,
sprawy kierowano do sadu. Na koniec 2023r. sprawy skierowane do sadu opiewaly na kwotg
223.044,72 zt. W sytuacji, gdy powyzsze rozwigzania nie przynoszg zamierzonych efektow,
to Spétdzielnia dochodzi swoich naleznosci na drodze postgpowania sagdowego i w dalszej
kolejnosci poprzez egzekucje komomicza. W niektorych przypadkach zakoniczy¢ moze sig
nawet egzekucja z nieruchomosci, czyli sprzedazy lokalu mieszkalnego nalezgcego do
dtuznika w drodze licytacji. W 2023r. sprzedane zostaly dwa mieszkania, z ktérych
Spotdzielnia odzyskata 53 036,64zl

Osobom o niskich dochodach spelniajagcym wymogi okre§lone w ustawie z dnia
21.06.2001r. o dodatkach mieszkaniowych przyznawane sg przez Urzad Gminy dodatki
mieszkaniowe. W 2023r. z takich dodatkéw skorzystato $rednio 93 osoby na laczng kwote
271.576,31 zk.

Efekty dzialan windykacyjnych pozwolity na utrzymanie =zadluzen na
dotychczasowym poziomie co nie stwarza zagrozenia dla utrzymania ptynnosci finansowej
w Spoldzielni.

VI. KOSZTY, PRZYCHODY I WYNIK ZA 2023r.

Koszty i przychody w roku sprawozdawczym ksiggowano w rozbiciu na poszczegdlne
nieruchomosci w Chojnicach i Czersku.

W nieruchomos$ciach ksiggowano oddzielnie na zasoby mieszkaniowe i garaze oraz na
koszty pozostalej dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z wymogami ustawy o podatku
dochodowym od o0s6b prawnych, ktéra obowiazuje Spotdzielni¢ od 01.01.2007r.

Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (lokale mieszkalne i garaze)

Lp | Wyszczegélnienie Ogélem Ogotem Wynik
przychody koszty

1 | Eksploatacja 9780306,32 | 11169604,81 | -1389 298,49

2 [COiCW 13488 502,22 | 13488502,22 0,00

3 | Gaz 650 932,90 650 932,90 0,00

4 |IW 3422527,47 3422 527,47 0,00

5 | Rozl. COiCW 317 737,49 317 737,49 0,00

6 | Optata Smieciowa 2179 208,00 2179 208,00 0,00

7 | Zasoby wt. w 28 328,58 28 328,58 0,00
zarzadzaniu obcym

8 | Koszt wiasny 3 493,70 3 493,70 0,00
sprzedazy




9 | Whasny obrét 617391,47 | 61739147 0,00
wewnetrzny
10 | Koszty i przychody 160.757,00 49.539,66 111.217,34
finansowe i operac.
Garaze 61213,92| 109 479,02 -48265,10
Razem lokale 30 649 185,15 | 31 927 266,30 | -1 278 081,15
mieszkalne
RAZEM 30710399,07 | 32036 74532 | -1326 34625

Wynik na gospodarce pozostalymi zasobami (lokale uzytkowe)

Lp | Wyszczegdlnienie Przychody Koszty Wynik
1 | Eksploatacja 1888 135,45 596 299,26 1291 836,19
2 |[CoiCwW 281 257,33 281 257,33 0,00
3 | Gaz 362,05 362,05 0,00
4 |IW 29 684,01 29 684,01 0,00
5 | Optata §mieciowa 67 763,62 67 763,62 0,00
6 | Rozl. CO/CW 1031,06 1031,06 0,00
7 | Dzial. Spot.-Wych. 8433,19 152 422,67 -143 989,48
8 | Koszty i przychody 744 219,59 4808232 69613727

finansowe i operac.

302088630 | 1176902,32 | 184398398
9 | Pozytki lok. mieszk. 170 758,39 0,00 170 758,39
10 | Dodatkowe przych. 0,00 0,00 0,00
RAZEM 319164469 | 117690232 | 201474237

Eksploatacj¢ zasobéw mieszkaniowych prowadzi sie na zasadzie dziatalnosci

bezwynikowej co oznacza, ze ,,r6znica mi¢dzy kosztami a dochodami zwigksza odpowiednio
koszty lub dochody tej gospodarki w roku nastepnym”.
Rok 2023 zakoficzyliSmy jak widaé¢ w powyzszej tabeli nadwyzka kosztow eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci w kwocie 1326 346,25 zt (per saldo), ktéra w mys] art. 6 ust.1 z
dnia 15 grudnia 2000r. o spéldzielniach mieszkaniowych zwiekszy odpowiednio przychody
lub koszty w danych nieruchomosciach w 2023r. Ustalony wynik ze sprzedazy (poza GZM),
pozostalej dziatalnosci po potraceniu podatku dochodowego wynosi 1 633 545,372, w tym
pozytki na kwote 138 314,38z netto.

VIL. DZIALALNOSC SPOLECZNA, KULTURALNA I OSWIATOWA

Spéldzielnia Mieszkaniowa w Chojnicach prowadzi statutowa dzialalnosé
spoteczno-kulturalno-o$wiatowa dla czlonkow Spoldzielni i ich rodzin w oparciu
0 potrzeby mieszkaficow, mozliwosci finansowe i lokalowe. Dzialalnosé
ta prowadzona byla na bazie dwoch $wietlic, tj. przy ul. Lanowej 11A i Mlodziezowej 35.

Przy Swietlicy ul. Fanowa 11 A odbywaly si¢ zajgcia Kotka Hafciarskiego, spotkania Klubu
Seniora, Fitness dla Seniora, trening mentalny oraz zajecia plastyczne dla dzieci i mtodziezy.
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W ramach $wietlicy Lanowa zorganizowano zaj¢cia sportowe w Lasku Miejskim
Nordic Walking — marsz po zdrowie.

Odbywaly sie spotkania dyskusyjno — towarzyskie przy grach i kawie. Organizowane
byly réwniez imprezy z okazji Dnia Kobiet, Dnia Matki, Swieta Babci i Dziadka, spotkania
Andrzejkowe i Wigilijne (organizowane wspélnie z Samorzadem Mieszkancow).
Na zajeciach prezentowano swoja tworczosé, serwety, obrusy, chusty, stroje i ozdoby
kaszubskie. Czlonkowie wzieli rowniez udziat w obchodach Dni Seniora w CHCK.
Spéldzielnia zorganizowata wycieczke krajoznawczo- turystyczna do Kolobrzegu.

W okresie przed$wigtecznym odbylo si¢ Mikotajkowe Spotkanie Klubu Seniora.
Samorzad Mieszkancow wspélnie z  Spoéldzielnia Mieszkaniowa zorganizowali
dla mieszkancow spotkanie oplatkowe.

Przy Swietlicy ul. Mlodziezowa 35 odbywaly si¢ spotkania Klubu Kobiet, Klubu Seniora,
zajecia z plastyki dla dzieci i mtodziezy, trening mentalny oraz zajecia ,Fitness dla Seniora”,
po ktérych uczestnicy maja mozliwo$¢ pozostania, w celu integracji przy Fit — kawce.

W miesigcu lutym zorganizowano wspélnie z filig biblioteki spotkanie dla dzieci
z osiedli pt. ,,Karawana opowiesci”.

W okresie zimowym zorganizowano zajecia $wietlicowe - zimowe dla dzieci 1
mlodziezy, ktére trwaly Iacznie dwa tygodnie. Dzieci skorzystaty z réznorodnych atrakeji: gry
i zabawy, tenis stolowy, zajgcia  plastyczne, zajecia  sportowo-taneczne
Ponadto odbywaly sie, konkursy plastyczne, zumba, zabawy taneczne, przecigganie liny,
zabawy z chustg animacyjng Klauza. Dzieci za swoje artystyczne i sportowe dokonania
otrzymali dyplomy, stodko$ci oraz drobne upominki.

W miesigcu marcu w bibliotece odbylo si¢ spotkanie Senioréw z pisarka Marig Judejko.
Seniorzy uczestniczyli w $niadaniu wielkanocnym, dzielac si¢ jajeczkiem oraz swoimi
osobistymi przezyciami zwigzanymi z tradycja Swiat Wielkiej Nocy.

Na zajeciach plastycznych wykonywano kartki $wigteczne z Barankiem Wielkanocnym.

W kwietniu jedna =z uczestniczek Klubu Kobiet obchodzila swoje 90-lecie.
Z tej okazji wreczono jej bukiet przepigknych kwiatéw. Natomiast w czerwcu w Klubie
Seniora obchodzono 80-te urodziny.

W miesigcu maju odbyly sie¢ réznego rodzaju spotkania Senioréw min. z dzielnicowym
poswiecone tematyce nt. okradania na wnuczka, z autorkg ksigzek Panig Anng Kaminskg
we Wszechnicy Chojnickiej oraz spotkanie w Klubie Kobiet z archeologiem Pauling
Wesolowska, ktéra w przepickny sposéb opowiadala o swojej pracy, dokonaniach
i odkryciach archeologicznych.

Podczas letnich wakacji przez okres czterech tygodni odbywaly si¢ zajecia
swietlicowe dla dzieci z osiedli spotdzielczych, administracyjnie przynaleznych do swietlic
przy ul. Mlodziezowa 35 i przy ul. Lanowej 11A. Zorganizowano dla dzieci atrakcje tj.: gry i
zabawy, warsztaty pieczenia pizzy, gry w tenisa stolowego, réznorodne zabawy, zajecia
sportowo—taneczne, zajecia kreatywne, zumbg, konkurs plastyczny, dzien hawajski,
poczestunek w McDonald’s. Ponadto dzieci uczestniczyly w pokazie psa policyjnego oraz
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braly udzial w prezentacji radiowozu, odwiedzily stajnic Maxyma w Lotyniu oraz mialy
mozliwos¢ spotkania si¢ z wlodarzem miasta Chojnice potaczonym ze zwiedzaniem Urzedu.
W $wietlicy przy ul. Mlodziezowej 35 organizowane byly réwniez spotkania
Mikolajkowe, oplatkowe, noworoczne, karnawalowe Klubu Seniora i Klubu Kobiet.
Obchodzono Dzien Babci, Dziadka i Dzien Matki. Na spotkaniach dyskutowano, dzielono sie
doswiadczeniami, przemysleniami, czytano wiersze i limeryki oraz stuchano muzyki.
Plastycy dekorowali $ciany i tablice swoimi réznymi pracami. Panie z Klubu Kobiet
oddawaly si¢ pasji szydetkowania, wyszywania, dziergania. Przyozdabialy np. $wiece i inne
przedmioty metoda decoupage. Ponadto komponowano stroiki i bukiety $wigteczne z okazji
Swieta Zmarlych.

VIII. WYKAZ SPRAW SADOWYCH

Powod/ Pozwany/ Sygn. WPS Przedmiot Stan
Whioskodawca Uczestnik akt
1. | SM Chojnice TGI Sp. z o.0. VIGC | 50.947 zt | O uznanie za W toku
z/s w Chojnicach | 563/17 bezskuteczng
czynnosci
prawnej
2. | TeresaB. SM Chojnice I1C Uchylenie Zakonczona
1582/22 Uchwaly
Walnego
Zgromadzenia
dot. wyboru
Czlonkéw RN
3. | SM Chojnice Joanna W, VIGNc | 5.610,00 | O zaplate Zakonczona
481/23
4. | SM Chojnice AST Ushugi VIGNc | 16.721,60 | O zaplate Zakoniczona
Sp. z 0.0. 1020/23
5. | SM Chojnice Lucyna W. VIGNc | 10.621,34 | O zaplate Zakonczona
1019/23
6. | SM Chojnice Joanna W. VIGCo | 5.610,00 | O nadanie Zakonczona
1303/23 klauzuli wyk.
7. | Jakub Ch. SM Chojnice IVP | 42.000,00 | O odprawe W toku
107/23
IX. WNIOSKI KONCOWE

1. Sytuacja finansowa utrzymana na dobrym poziomie, zapewniajagcym bezpieczenstwo
finansowe spéldzielni. Racjonalna gospodarka finansowa sprawila, ze dziatalno$¢ spétdzielni
zamkneta si¢ dodatnim wynikiem netto w kwocie 1 633 545,37 z1.

2. Zgodnie z ustawg o spétdzielniach mieszkaniowych kontynuowano proces ustanawiania
odrebnej wlasnosci lokali. W 2023r. wyodrebniono 20 lokali.

3. Spétdzielnia nie posiada zobowigzan kredytowych, ani zabezpieczen w postaci hipoteki na
lokalach.
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4. Przecigtne zatrudnienie w okresie sprawozdawczym to 62,33 etatow z czego
na stanowiskach nierobotniczych 22,68 etatéw, na stanowiskach sprzataczki 14,12 etatow
oraz na stanowiskach konserwator 25,53 etatow.

5. Osobowy fundusz plac zaplanowany na kwote 4 648 603,31 PLN wykorzystano w kwocie
4 443 834,10 PLN co stanowi 95,68 % w stosunku do wielkosci planowane;.
Wynagrodzenie taczne Zarzadu wynosito 380 093,73 PLN.

6. W 2023r. pozyskaliémy z PFRON i PUP dotacje do wynagrodzen pracownikéw w kwocie
91 978,76zl.

7. Pozyskalismy dodatkowa pule dotacji z projektu ,Rewitalizacja Dzielnicy Dworcowa”
finansowang z Unii Europejskiej 1 Budzetu Panstwa w wysokosci 85 985,82zt

Ponadto w 2023 r. wyplacone zostaty wynagrodzenia w ramach bezosobowego funduszu ptac
w kwocie 337 490,53 PLN,

w tym wynagrodzenie Rady Nadzorczej w kwocie 108 477,00 PLN

Laczny koszt wynagrodzefi w 2023 r. wynidst 4 781 324,69 PLN.

X. KIERUNKI DALSZEJ DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej w Chojnicach realizuje roczne plany
finansowo-gospodarcze oraz remontowe zatwierdzane przez Rad¢ Nadzorcza. Spéldzielnia
Mieszkaniowa jako samodzielna jednostka organizacyjna realizuje statutowe cele w oparciu
o wole czlonkéw Spéldzielni przy czym mandat do kontroli i nadzoru realizowanych zadaf
posiada Rada Nadzorcza. Zarzad ma obowiazek przedklada¢ Radzie Nadzorcze projekty
i propozycje realizacji zadan, przy czym istotnym elementem w planowaniu jest czynnik
ekonomiczny zgodnie z mozliwoscig finansowa danej nieruchomosci.

Spoldzielnia bedzie uczestniczyla w czesci wydatkéw zwigzanych z remontami
placéw zabaw i sitowni zewnetrznych realizowanych w ramach funduszy samorzadowych,
ktore polegaé beda na przygotowaniu i ogrodzeniu terenéw, uzupelnianiu elementéw placow,
zakupieniem oraz usytuowaniem lawek i koszy na $mieci. W miar¢ mozliwosci pozyskiwanie
srodk6w zewnetrznych z dostepnych programéw dotacyjnych.

Intensyfikowanie dziatan w zakresie windykacji naleznosci Spoldzielni i zabieganie
o zwickszenie skuteczno$ci wykonania orzeczonych wobec dhuznikow wyrokow
sadowych, na tyle na ile bedzie to obiektywnie i prawnie mozliwe — w nowych realiach
prawnych, ktére od dluzszego czasu wykazujg trend ochrony wobec diuznikéw, zaréwno
indywidualnych, jak i instytucjonalnych.

W planach rozwoju Spéldzielni Zarzad w dalszej perspektywie rozwaza inwestycje
zwiazang z wybudowaniem budynkéw mieszkalnych i zagospodarowania terenéw wiasnych
Spotdzielni, w planach mamy przygotowanie dokumentaciji projektowej oraz calej procedury
dotyczacej budowy nowego Osiedla.

Osobnym zagadnieniem s3 problemy dotyczace malej architektury szczegdlnie
konstrukcji $mietnikéw. Bedziemy prowadzi¢é modernizacje tych elementow zabudowy.
W dalszym ciggu postepowaé bedzie remontéw tras pieszo-jezdnych, drég i miejsc
postojowych. Dobra wspdlpraca z Urzgdem Miejskim jak i Starostwem Powiatowym jest
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zadaniem istotnym w kontekscie remontéw i modernizacji infrastruktury. W miarg
mozliwosci finansowych Zarzad stara si¢ poprawia¢ komfort zycia mieszkaficéw osiedli.

W dalszym ciagu wspieranie dziatalnosci Klubu Seniora poprzez dzialalnosé
spofeczno — o$wiatowo — kulturalng. Dzialajac w jego ramach grupa oséb bedzie nadal
wspierana organizacyjnie oraz materialnie. Ze wzgledu na integracje i konsolidacje os6b
starszych z naszych zasob6éw, dzialalno$¢ ta powinna byé dalej utrzymywana, a nawet
poszerzona w miar¢ mozliwosci finansowych. Dzialalno$¢ ta prowadzona jest celem
stworzenia mieszkaficom zasobéw Spétdzielni mozliwoéci aktywnego spedzenia wolnego
czasu oraz budowaniem wigzi spolecznej i poczucia korzysci z przynaleznosci do Spétdzieln,
wraz ze $wiadomym wyborem tej formy zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

Sukcesywnie bedziemy wprowadzali dodatkowe zajecia, w przysztym roku planujemy
organizacj¢ festynu dla mieszkaficow naszych zasobéw przy wspétpracy z Samorzadami
Osiedlowymi.

Zarzad Spoldzielni
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