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1. Dziatalnoé¢ i decyzje Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Chojnicach w 2023r.
W okresie od 1 stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2023 r. Rada Nadzorcza dziatata w oparciu o przepisy:

e Ustawy Prawo Spoétdzielcze,

e Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych

e Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowej w Chojnicach

e Regulaminu Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Chojnicach

prowadzac staly nadzor nad dziatalnoscia Spdtdzielni we wszystkich obszarach jej dziatania a takze
rozpatrujac zagadnienia i wnioski przedkladane na posiedzeniach Rady przez Zarzad Spétdzielni.

Sktad Rady Nadzorczej:

Jeremi Chlebowicz
Bernadeta Duraj
Stanistaw Gorski
Mateusz Lemanczyk
Sebastian Matthes
Leszek Peplinski
Damian Pilacki
Bozena Szewa

. Jakub Wawrzyniak
10. Krystyna Wielewicka
11. Danuta Zyla
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Rada ukonstytuowata sie w dniu 17 pazdziernika 2022 r. i w takim sktadzie obradowata takze
w2023 r.

Przewodniczacy: Damian Pilacki
Z-ca Przewodniczacego: Sebastian Matthes
Sekretarz: Bernadeta Duraj

Komisja Rewizyjna
Przewodniczacy: Jakub Wawrzyniak
Cztonek: Krystyna Wielewicka
Cztonek: Mateusz Lemanczyk

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
Przewodniczacy: Danuta Zyfa

Cztonek: Mateusz Lemanczyk

Cztonek: Stanistaw Gérski

Cztonek: BoZena Szewa



Komisja Spoteczno-Samorzgdowa
Przewodniczacy: Jeremi Chlebowicz
Cztonek: Krystyna Wielewicka
Cztonek: Leszek Peplinski

Cztonek: Sebastian Matthes

Komisja Regulaminowa
Przewodniczacy: Jeremi Chlebowicz
Cztonek: Krystyna Wielewicka
Cztonek: Bozena Szewa

Prezydium Rady w 2023 r. tworzyli: przewodniczacy Rady , zastepca przewodniczacego, sekretarz
oraz przewodniczacy komisji statych. Zadaniem prezydium, zgodnie ze statutem, byto organizowanie
prac Rady Nadzorczej.

Zgodnie z regulaminem Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej w Chojnicach w ramach Rady
funkcjonowaty 3 komisje state:

e Komisja Rewizyjna
¢ Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
e Komisja Spoteczno-Samorzadowa

Cztonkowie Rady Nadzorczej w okresie sprawozdawczym otrzymywali wynagrodzenie w wysokosci :

* 10% minimalnego wynagrodzenia za prace w przypadku cztonkéw Rady, ktérzy nie
uczestniczyli w pracach komisji i nie byli cztonkami Prezydium
20% minimalnego wynagrodzenia za prace w przypadku cztonkéw Rady, ktérzy uczestniczyli
w pracach komisji, ale nie byli cztonkami Prezydium
25% minimalnego wynagrodzenia za prace w przypadku czlonkdw Rady, ktdrzy byli
cztonkami Prezydium
30% minimalnego wynagrodzenia za prace w przypadku petnienia funkcji Przewodniczacego
Rady

Dziatania statutowe:

Rada Nadzorcza w okresie sprawozdawczym analizowata wyniki finansowe Spétdzielni, dokonywata
oceny sytuacji ekonomicznej i gospodarczej funkcjonowania Spétdzielni, uchwalita przedstawiony
przez Zarzad plan finansowo-gospodarczy na rok 2022r.

Rada Nadzorcza prowadzita swojg dziatalnos¢ w trybie posiedzet zwolywanych przez
Przewodniczacego Rady a sama Rada wykonywata czynnosci kolegialnie. W okresie sprawozdawczym
Rada odbyla 13 posiedzer, ktérych przebieg zostat utrwalony w formie protokotéw.

Na posiedzeniach Rady czlonkowie Zarzadu przedstawiali informacje o biezacej sytuacji
ekonomiczno-finansowej Spétdzielni, jej funkcjonowaniu, planach oraz istotnych wydarzeniach
mogacych mie¢ wptyw na funkcjonowanie Spétdzielni.



Przedmiotem posiedzen Rady Nadzorczej byta kontrola i nadzér nad biezaca dziatalno$cig Spétdzielni
we wszystkich dziedzinach jej dziatalnosci.

Rada Nadzorcza w 2023r. zajmowala sie¢ nastepujacymi sprawami:
- na biezaco analizowata wyniki finansowe Spétdzielni Mieszkaniowe]

- dokonata oceny sprawozdan Zarzadu z dziatalnoéci Spotdzielni oraz sprawozdania finansowego
Spétdzielni za rok obrotowy do 1 stycznia do 31 grudnia 2022r.

- sporzadzita sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia
2022r., ktére nastepnie przekazata do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu

- zatwierdzita plan remontéw na rok 2023
- zagadnienia problemowe:

e Wybdr biegltego rewidenta do zbadania sprawozdania finansowego za rok 2022.

e Odwotanie z funkcji prezesa Zarzadu.

e Analiza struktury zatrudnienia w SM.

e Przyjmowanie regulaminéw i zmiana dotychczasowych .

e Kierunki rozwoju dziatalnosci spoteczno-samorzadowe;j.

e Analiza wysokoéci zadtuzen czynszowych w SM (lokale mieszkalne i uzytkowe).

e Spotkanie z audytorem -bieglym rewidentem celem omdwienia sprawozdarn SM.

e Rozliczenie kosztéw zuzycia wody i centralnego ogrzewania.

e Kontrola ksiag obiektéw budowlanych.

e Analiza kosztéw akcji letniej dla dzieci i mfodziezy.

e Ubezpieczenia majgtku SM .

e Zagospodarowanie terenéw zielonych.

e Organizacja Walnego Zgromadzenia Spétdzielni (ustalenie liczby czeéci Walnego
Zgromadzenia).

2. Ocena sprawozdania finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej w Chojnicach za rok obrotowy
od 1 stycznia do 31 grudnia 2023r.

Realizujac zadania wynikajace z art.46 §1 pkt 2 i 7 ustawy Prawo Spotdzielcze oraz §92 ust.1 pkt2 i 7
Statutu, Rada Nadzorcza dokonata oceny sprawozdania finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej
w Chojnicach sporzadzonego za rok obrotowy obejmujacy okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2023r.,
na ktore sktada sie:
e Bilans sporzadzony na dziet 31 grudnia 2023r. wykazujacy po stronie aktywéw oraz
zobowiazar i kapitatu wlasnego sume 46.948. 884,85 zt



* Sprawozdanie z zyskdw i strat za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2023 r. wykazujgce
catkowite dochody oraz zysk netto w wysokosci 1.633.545,37 zt

e Informacja dodatkowa o przyjetych zasadach rachunkowosci oraz inne informacje
objasniajace.

Po przeprowadzeniu analizy sprawozdania finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej w Chojnicach
sporzadzonego za rok obrotowy obejmujacy okres od 1 stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2023 r. Rada
Nadzorcza stwierdza, iz w jej ocenie w/w sprawozdanie zostato sporzgdzone prawidtowo .

3. Ocena sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej w Chojnicach za okres
od 1 stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2023 r.

Realizujac zadania wynikajace z art.46 §1 pkt 2 i 7 ustawy Prawo spoétdzielcze oraz § 92 ust.1 pkt 2 i 7
Statutu Rada Nadzorcza dokonata oceny sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci Spoétdzielni
sporzadzonego za okres od 1 stycznia 2023 r. do 31 grudnia 2023 r.

W  okresie sprawozdawczym Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej w Chojnicach pracowat
w nastepujacym skiadzie:

Jakub Chmurzyniski — prezes do 30 stycznia 2023 r.
Agnieszka Pankau - cztonek Zarzadu
Marek Bona — cztonek Zarzadu

Po dokonaniu analizy sprawozdania Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej w Chojnicach sporzadzonego
za okres od 1 stycznia 2023r. do 31 grudnia 2023r. Rada Nadzorcza stwierdza, iz w jej ocenie
przedmiotowe sprawozdanie zostato sporzadzone prawidtowo, zawiera wymagane elementy, jest
zgodne z ksiggami i dokumentami, jak i stanem faktycznym oraz rzetelnie i jasno przedstawia
sytuacje Spétdzielni w okresie sprawozdawczym. Zarzad Spétdzielni w sposéb naleiyty opisuje
przebieg zdarzeh majacych istotny wptyw na dziatalnos¢ Spétdzielni.

W wyniku tej oceny Rada Nadzorcza rekomenduje Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu podjecie
uchwat zatwierdzajgcych sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni  Mieszkaniowej
w Chojnicach za okres od 1 stycznia 2023r. do 31 grudnia 2023r. oraz sprawozdanie finansowe
Spotdzielni Mieszkaniowej w Chojnicach za rok obrotowy od 1 stycznia 2023r. do 31 grudnia 2023r.
podejmujac stosowne uchwaty.

4. Podsumowanie

Niniejsze sprawozdanie przedstawia gléwne kierunki dziatalnoéci Rady Nadzorczej Spdtdzielni
Mieszkaniowej w Chojnicach w okresie od 1 stycznia 2023r. do 31 grudnia 2023r.



Wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej doktadali nalezytej starannosci w wykonywaniu swoich
obowiazkéw, wykorzystujac z zaangaiowaniem najlepsza wiedzg i doswiadczenie w zakresie
sprawowanych funkcji.

Sprawozdanie zostato opracowane i przyjete w formie uchwaty na posiedzeniu Rady Nadzorczej
w dniu r. celem przediozenia Zwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu Spétdzielni
Mieszkaniowej w Chojnicach.

Zataczniki :

1. Sprawozdanie Komisji Rewizyjnej z dziatalnosci za okres 1.01.-31.12.2023 r.

2. Sprawozdanie Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi 2z dziatalnosci za okres
1.01-31.12.2023 r.

3. Sprawozdanie Komisji Spoteczno-Samorzadowej z dziatalnosci za okres 1.01.-31.12.2023 r.

4, Sprawozdanie Komisji Regulaminowej 01.01-31.12.2023r
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Chojnice dnia 11.03.2024r.

PROTOKOL
z posiedzenia Komisji Rewizyjnej Spétdzielni Mieszkaniowej w Chojnicach
z dnia 11.03.2024r.

Komisja obradowata w skiadzie:

1. Jakub Wawrzyniak - Przewodniczacy
2. Krystyna Wielewicka - Z-ca Przewodniczacego
3. Mateusz Lemanczyk - Sekretarz

Tematem posiedzenia bylo sporzadzenie sprawozdania z dzialalnodci Komisji
Rewizyjnej za okres od 01 stycznia 2023r. do 31 grudnia 2023r.

Do 01 stycznia do 31grudnia 2023r. Komisja Rewizyjna pracowata w skladzie:

1. Jakub Wawrzyniak - Przewodniczacy
2. Krystyna Wielewicka - Z-ca Przewodniczacego
3. Mateusz Lemanczyk - Sekretarz

Dziatalno$é Komisji Rewizyjnej w roku 2023 przebiegala zgodnie z opracowanym
planem pracy na rok 2023. W analizowanym okresie Komisja Rewizyjna spotkata si¢ 13 razy
i zajmowala sie nastepujgcymi zagadnieniami:

1. Analiza realizacji planu rzeczowo - finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej
w Chojnicach za rok 2022.

2. Analizg planu rzeczowo — finansowego SM za okres trzech kwartatow 2023r.

3. Biezacym monitorowaniem sprawy egzekucji zadluzenia podmiotéw
gospodarczych za rok 2023.

4. Kontrola realizacji wnioskéw polustracyjnych.

5. Ustaleniem ilosci lokali uzytkowych zadtuzonych wobec SM Chojnice, wysokosci
tych zadtuzen oraz podejmowanych przez Zarzad SM za trzy kwartaty 2023r.

dziatan w celu ich egzekucji .



6. Zaleglosciami czynszowymi lokali mieszkalnych za trzy kwartaly 2023r. oraz
analiza windykacji.

7. Realizacja planu Komisji Rewizyjnej za 2023r.

8. Kontrolg i nadzorowaniem w przeprowadzonych przetargach przez SM.

9. Wykonywaniem zadafi biezgcych okreslonych w § 2 Regulaminu Komisji
Rewizyjnej oraz innych wynikajacych z zlecer Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej w Chojnicach.

Na tym protokdt zakorniczono.

PODPISY KOMISJI

1. Jakub Wawrzyniak - Przewodniczacy
2. Krystyna Wielewicka Z-ca Przewodniczage
3. Mateusz Lemanczyk Sekretarz

/



Chojnice, dnia 22.04.2024 1.
KGZM:V/2024

SPRAWOZDANIE
z pracy Komisji Gospodarki Zasobéw Mieszkaniowych Spéldzielni
Mieszkaniowej w Chojnicach za rok 2023

Komisja GZM w minionym - 2023 roku, dziatala w skiadzie:

Danuta Zyta — przewodniczaca,

Stanistaw Gorski — zastepca przewodniczacej ,
Bozena Szewa — sekretarz,

Mateusz Lemanczyk — cztonek komisji

Dzialalno$é komisji GZM w 2023 roku, podobnie jak w poprzednich latach, przebiegala
zgodnie z opracowanymi wczesniej planami pracy, oddzielnie na kazde polrocze,
zatwierdzonymi przez Rade Nadzorczg i przyj¢tymi do realizacji. Odbyto si¢ 9 posiedzen
komisji.

Dzialania Komisji GZM w minionym roku obejmowaty :

- opiniowanie projektu Planu Remontéw na rok 2023

- analize wykonania funduszu remontowego za rok 2022

- analize wybranych do kontroli Ksigg Obiektow

- udziat KGZM w pracach nad korekta stawek funduszu eksploatacyjnego oraz funduszu
remontowego, i optat za ciepto i c.w.u.

- uczestnictwo w wybranych odbiorach.

- uczestnictwo w roli obserwatoréw w przetargach oglaszanych przez SM.

- rozpatrywanie i opiniowanie wnioskéw Zarzadu SM i innych, kierowanych do RN.

- przeglad stanu technicznego placéw zabaw SM.

- Oceng stanu terendw zielonych spétdzielni, terminowosci pielegnacji trawnikow,
zywoplotéw i drzewostanu na osiedlach i niedomogéw w tym zakresie.

- wspolprace z Zarzadem, komisjami RN i innymi podmiotami.

- sporzadzenie sprawozdania z prac i dziatalnosci komisji.



Po przeanalizowaniu dokumentacji mozna stwierdzi¢, ze komisja wywigzata sie ze swych
podstawowych funkcji — kontrolnej i opiniodawczej oraz wszystkich innych powierzonych
zadan , co znajduje odzwierciedlenie w dokumentac;ji

Opracowata:
Danuta Zyla
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Podsumowanie Komisja Spoteczno — Samorzadowa 2023

Komisja Spoteczno -Samorzadowa jest statutowg komisja powotang przez Rad¢ Nadzorcza
Spétdzielni Mieszkaniowej w Chojnicach. Komisja dziatala w oparciu o Plan Pracy,
zatwierdzony przez Rade Nadzorczg. W 2023r. Komisja kontynuowata swojg prace
w skladzie: Jeremi Chlebowicz, Krystyna Wielewicka, Leszek Peplinski, Sebastian
Matthes.

Komisja w 2023r. odbyla 5 wspdlnych posiedzen, ponadto Czlonkowie Komisji
indywidualnie uczestniczyli w wybranych wydarzeniach, organizowanych przez
Spoldzielnie. Przewodniczacy Komisji odbyt spotkanie z Przewodniczacym osiedla nr 5,

celem omoéwienia dotychczasowej wspolpracy obydwu podmiotow.

Komisja analizowala biezgca dziatalno$¢ spoteczno — kulturalng Spotdzielni, pozytywnie
oceniajac ilo§¢ i jako$é oferty Spéldzielni. Niezaleznie od powyzszego, Komisja
wypracowala liste potencjalnych wydarzen/ pomystow imprez/ konkurséw — na ktorg
zlozylo sie w sumie kilkadziesigt réznorodnych propozycji (do potencjalnego wykorzystania

w przysziosci).

W trakcie swoich prac Komisja zwrécita uwage Radzie Nadzorczej oraz Zarzadowi
Spéldzielni na wymogi prawne, ktérym musi sprostaé Spoldzielnia, jako organizator

réznego rodzaju imprez, oraz wskazala ewentualne braki w powyzszym zakresie.



Podsumowanie Komisja Regulaminowa 2023

Komisja Regulaminowa byla komisja czasowg ( do dnia 31.01.2024r.) powolang Uchwala
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej w Chojnicach z dnia 17.10.2022r. ( Uchwala
o powotaniu 2022/X/23, Uchwala o przyjeciu regulaminu Komusji 2022/X/24).
Komisja dziatata w oparciu o Plan Pracy, zatwierdzony przez Rade Nadzorczg.
Skiad Komisji : Jeremi Chlebowicz ( przewodniczacy), Krystyna Wielewicka, BozZena

Szewa.

W 2023r. odbyly si¢ trzy posiedzenia, na ktérych kontynuowano dyskusje nad dwoma
projektami nowych regulaminéw ( ~Regulamin udostepniania czesci budynkow ...
~Regulamin Montazu urzadzen ..”) oraz zmianami do dwéch juz obowigzujgcych
regulaminéw ( ,,Regulamin Zasady i tryby przeprowadzania postgpowat...”), ( , Regulaminu
wynagradzania i premiowania cztonkow zarzadu).

W wyniku prac Komisji powstaty rekomendacje przedstawione Radzie Nadzorcze;.
Ponadto. Komisja wyartykutowala wzgledem Zarzagdu Spétdzielni rekomendacje

udostepnienia wszystkich aktualnie obowigzujacych regulaminéw na stronie internetowej.
Spéldzielni.
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