Sprawozdanie Zarzgdu Spéidzielni Mieszkaniowej w Chojnicach
z dzialalnosci w 2022 roku.

- Szanowni Spoldzielcy,

Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej w Chojnicach przedstawia Czlonkom roczng
informacj¢ sprawozdawczg o dzialalnosci Spéldzielni w 2022r. i sytuacji ekonomiczno-
finansowej Spéldzielni. .

Dzialalnos¢ Spétdzielni w okresie sprawozdawczym sprowadzata si¢ do realizacji:
1) zalozen objgtych rocznym planem finansowo — gospodarczym;
2) zalecen i uchwat organ6w samorzadowych; -
3) zalecefi wynikajacych z obowigzujacych przepiséw i ustaw.

W roku 2022 Zarzad Spéldzielni dziatal w skladzie;

Jakub Chmurzyniski - Prezes Zarzadu
Agnieszka Pankau - Czlonek Zarzadu ds. ekonomicznych

Mariusz Synoradzki - Czlonek Zarzadu ds. technicznych
odwolany ze stanowiska w dniu 03.03.2022r

Marek Bona - Czionek Zarzadu ds. technicznych powolany w dniu 03.03.2022r.

Zarzad podejmowal dziatania majace wplyw na sprawne funkcjonowanie wszystkich
dzialalno$ci majgc na uwadze maksymalne wykorzystanie posiadanych mozliwosci oraz na
minimalizacj¢ kosztéw zwigzanych z administrowaniem powierzonym mieniem. Zarzad
w swe] dzialalnosci koncentrowal si¢ na kontynuacji najwazniejszych zadafi organizacyjno-
gospodarczych, a zwlaszcza na:

- dazeniu do uzyskania najlepszych wskaznikéw ekonomicznych zapewniajgcych

wiasciwg sytuacje finansowa Spéldzielni;

- eksploatacji i utrzymaniu zasob6w w nie pogorszonym stanie technicznym,
zapewniajac przy tym bezpieczenistwo mieszkaicéw i polepszenie komfortu
zamieszkiwania;

- rozpatrywaniu spraw czlonkowsko-mieszkaniowych;

- prowadzeniu skutecznej windykacji naleznosci z tytutu zaleglych oplat za
uzytkowanie lokali; _

- dzialalno$ci remontowej zasob6w mieszkaniowych i lokali uzytkowych,

" - zakoficzeniu prac zwigzanych z realizacjg zadania inwestycyjnego pt ,,Rewitalizacja
Dzielnicy Dworcowej” w czgéci dotyczacej Spotdzielni Mieszkaniowej.

W codziennej dzialalnosci Zarzad podejmowat decyzje wynikajace z biezacych
potrzeb lub zglaszanych przez Czlonkéw Spéldzielni.
Zarzad odbyt 36 protokolowanych posiedzen, na ktérych podijat 659 uchwal.
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1. ZAGADNIENIA CZLONKOWSKIE

Spoldzielnia Mieszkaniowa w Chojnicach na dzieti 31 grudnia 2022 roku zrzeszala
5011 cztonkow.

Ho§é mieszkan w zasobach Spéldzielni Mieszkaniowej w Chojnicach na dzief
31.12.2022 roku przedstawia sig nastepujgco:

Ogéblem
Okreélenie lokall Razem lokat. wlasn. | odr. wi.
Chojnice - mieszkania 3877 38 1761 2078
| (wg przydziatu)
Czersk - mieszkania 320 4 112 204
| (wg_preydziatu)
Ogélem 4197 42 1873 2282

Ogélna  ilo§¢ mieszkah  spéldzielczych na dzieh 31.12.2022  roku,
w stosunku do stanu na dzien 31.12.2021 roku, ulegla dalszemu zmniejszeniu,
z uwagi na zawarcie w 2022 roku w Chojnicach - 11 uméw ustanowienia odr¢bnej wiasnosci
lokali mieszkalnych na rzecz cztonkéw i przeniesienia wiasnosci tych lokali na ich rzecz.

Ogélem na dziet 31.12.2022 roku - 2282 lokali mieszkalnych posiadalo status prawa
odrebnej whasnosei. (W tym 204 lokali w Czersku ) oraz 32 garaze posiadaly status prawa
odrebnej wilasnosci, a 59 garazy nadal posiada status wiasnosciowego prawa.

W 2022 roku w zakresie dzialalnoici czlonkowsko - mieszkaniowej, Zarzad
Spotdzielni zajmowat si¢ caloksztaliem spraw zwigzanych z t dzialalnoscia, ktére wymagaja
bardzo szczegélowego i indywidualnego rozpatrywania, analizowania pod wzgledem
obowigzujacych przepiséw, jak rowniez wielu wyjasniefi i informacji oraz biezgcego kontaktu

z cztonkami i mieszkafcami zasobéw Spéidzielni.
W sprawach dotyczacych spoldzielczych wilasnosciowych praw do lokali

mieszkalnych m.in. zawarto 36 uméw sprzedazy (w tym 1 w Czersku), 24 uméw darowizny
(w tym 1 w Czersku).

W wyniku rozwodu i podzialu majatku wspéinego uregulowano 2 sprawy,
‘a'w 27 przypadkach zalatwiono dziedziczenia praw do lokali (w tym 2 w Czersku).

W sprawach spoldzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych wplynely
roszczenia o zawarcie 2 uméw ustanowienia lokatorskiego prawa do lokali

mieszkalnych, po §mierci rodzicéw.

W prawach odrebnej wilasnosci lokali mieszkalnych m.in. zawarto
53 umowy sprzedazy (w tym 6 w Czersku), 14 uméw darowizny (W tym 1 w Czersku) oraz 8
uméw o dozywocie (w tym 1 w Czersku),

il
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Uregulowano 43 sprawy dotyczgce dziedziczenia (w tym 8 w Czersku).
Ponadto, zgodnie z nowelizacjg Ustawy, na podstawie art.16! oraz art. 9 ust. 5 ustawy zawarto
1 umowg o ponownym ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa.

W wyniku dokonania powyzszych dziatan i regulacji praw do lokali
(sprzedaz, darowizna, dziedziczenie, dozywocie, zgon, itp.), w 2022 roku ubylo 142
czlonkow, a przyjeto 178 czlonkow.

Spéldzielnia posiada rejestr spéldzielczych wlasnosciowych lokali, dla ktérych
zatozono ksiggi wieczyste (w mysl art. 176 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych).

Ich ewidencje prowadzi si¢ w rejestrze mieszkan wlasnosciowych, stosujgc
odpowiednig informacj¢ przy nazwisku czlonka — numer KW i date zalozenia.

W 2022 roku nadal kontynuowano realizacj¢  wnioskéw  czionkéw
o przeksztalcenie przystugujacych im praw lokatorskich i wlasnosciowych do lokali w prawo
odrebnej wiasnosci. Bez zmian pozostata tez mozliwosé zawierania uméw o ustanowienie
odrebnej wlasnosci na rzecz czlonkéw Spétdzielni w tzw. »starym budownictwie”,

Przygotowanie i opracowanie wnioskéw o odrgbna wilasno$é, nadal wymaga od

Spoldzielni zaangazowania i nakladu pracy.

Stan mieszkaii, garazy - na dzie 31.12.2022 roku z podzialem na:

L Wyszczegdlnienie Stan mieszkan Zmiany z tyt. Stan mieszkan
p- yszezeg 01.01.2022r. | Wylaczemle | _ 31.12.2022r.
£ Administr. gy
przez SM wiasnogé
1. Mieszkania lokatorskie 45 3 42
w tym: - Chojnice 40 - 2 38
Czersk 5 - 1 4
2. Mieszkania wlasnosciowe 1881 - 8 1873
w tym: - Chojnice 1768 - 7 1761
Czersk 113 - 1 112
3. Mieszkania poza majatkiem
Spéldzielni
Odrebna wlasnosé czlonksw 2271 . 11 2282
w tym: - Chojnice 2069 - 9 2078
Czersk 202 - 2 204
4. | Garaze '
w tym: - Chojnice 91 - 0 91
- odrebna wlasnosé 32 - 0 32




. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

1. Majatek trwaty

W sklad majatku trwatego zarzadzanego przez Spotdzielni¢ wchodza:

e grunty wlasne i prawo uzytkowania wieczystego gruntow,
budynki mieszkalne i niemieszkalne, w tym garaze,
pozostale §rodki trwale: maszyny, urzadzenia, wyposazenie, srodki transportu,
warto$ci niematerialne 1 prawne.

W roku sprawozdawczym zmniejszeniu ulegla wartos¢:
e gruntéw wlasnych w Chojnicach i Czersku o kwotg

budynk6w mieszkalnych w Chojnicach i Czersku o kwotg
budynkéw niemieszkalnych-garazy w Chojnicach o kwotg
budynkéw niemieszkalnych-garazy w Czersku o kwote

39 723,25 PLN
273 983,04 PLN

0,00 PLN
0,00 PLN

w zwiazku z zawarciem umoéw ustanowienia odrgbnej wiasnosci na rzecz czlonkow

Spétdzielni w Chojnicach i Czersku.

Zmiany w majatku trwalym przedstawiono w tabelach:

Wyszczegélnienie || Jedn.miar || Ogélem stan ||Zmniejszenie (| Zmniejszenia|| Zwigkszenie Ogélem stan na

na Z tyt. odrgbnej Z tyt. wartosci, nowy || 31.12.2022r.
01.01.2022r. ||wlasnosci sprzedazy §rodek trwaly

Grunty wlasne m? 147 101,10 110791 - - 145 993,19

Zabudowane

w tym: Chojnice m? 124 960,17 995,05 - - 123 965,12

Czersk m? 6 554,93 112,86 - - 6 442,07

Niezabudowane

w tym: Chojnice m? 15.586,00 - - - 15.586,00
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Wartos$¢ gruntéw PILN 5190 388,60 39 723,25 - 5150 665,35
wilasnych
Zabudowane
w tym: Chojnice PLN 4 663 165,89 36 862,25 - 4 626 303,64
Czersk PLN 166 143,49 2 861,00 - 163 282,49
Niezabudowane
w tym: Chojnice PLN 361.079,22 - - 361.079,22
— -
Wartosé [
budynkow
) PLN
mieszkalnych 42467 344,30 273 983,04 - 42193 361,26
.. PLN
w tym: Chojnice 39999 735,17 230 353,492 - 39 769 381,68
PLN
Czersk 2467 609,13 43 629,55 - 2423 979,58
Wartosé
budynkéw
niemieszkalnych i PLN 5301 946,98 - - 5301 946,98
garazy
PLN 5298 689,14 - - 5298 689,14
w tym: Chojnice
PLN 3.257.84 - - 3.257,84
Czersk J
Budowle PLN 539 067,35 - 47 965,34 587 032,69
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Na dzien 01.01.2022r. Spétdzielnia posiadata 140 budynkéw, ich podziat i powierzchnig
przed i po zmianach przedstawia si¢ nastgpujgco:

Lp. || Wyszczegdlnienie Jedn. Stan na Wylaczenie || Stan majatku | W tym
miary 01.01.2016r. || z adm. przez na
SM 31.12.2016r. (| Chojnice Czersk
1 || Budynki szt. 140 140 131 9
w tym:
- mieszkalne szt. 117 117 109 8
- niemieszkalne szt. 23 23 22 1
w tym:
komp. garazowe szt. 9 9 9 -
2 ||Lokale ogétem szt. 4314 4314 3.992 322
w tym:
- mieszkalne og6lem szt. 4197 4197 3.877 320
w tym ust.odr.wlasn. szt. 2 259 2273 2 080 204
- niemieszk.ogélem szt. 115 115 113 2
W tym garaze ogélem szt. 91 91 91
garaze ust.odr.wiasn. szt. 32 32 32
3 ||Powierzchnia m? 215.807,00 215.807,00| 200.421,50| 15.385,50
uzytkowa lokali w tym:
- mieszkalne ogélem m? 206.370,80 206.370,80 191.021,30( 15.349,50
Ww tym ust.odr.wlasn. m? 116.049,70 116.650,40(| 106.551,40|f 10.099,00
- niemieszkalne ogélem m? 9.441,00 9.441,00 9.405,00 36,00
w tym garaze ogélem m? 1.482,60 1.482,60 1.482,60
garaze ust.odr.wlasn m? 522,60 522,60 522,60




Ill. GOSPODARKA CIEPLEM

Hos¢ i wartosé zuzytych GJ z podzialem na dostawcéw ciepla przedstawiono w tabeli:

Ilo$¢ i wartos¢ zuzytych GJ z podziatem na dostawcéw ciepia
Za sezon grzewczy 2021/ 2022r.
Lp. Dostawca llo$é zuzytych G) Koszt zakupionej energii

1 |SEC 72 265,91 7367 056,77

2 |MZECOPAL 867,47 90 085,14

3 |SOLOR 3 634,00 290 002,61

4 |BIOPAL 6 205,00 743 811,54
| |ogétem 82 972,38 8490 956,06

Trzeba nadmieni¢, iz w roku 2022 ze wzgledu na zawirowania w Swiatowym systemie
surowcow energetycznych nastgpowaly czeste zmiany w prawie energetycznym .

PRACE W RAMACH REWITALIZACJI

W 2022r. kontynuowano prace rewitalizacyjne zgodnie z zawarty Umowa nr
RPPM.08.01.02-22-0006/17-01 z dnia 22.12.2017r., aneks nr RPPM.08.01.02-22-006/17-01 z
dnia 07.06.2021r. dotyczacg projektu pn. ,Rewitalizacja Dzielnicy Dworcowej w
Chojnicach” wspétfinansowanego z budzetu Unii Europejskiej oraz budzetu panstwa
w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2014-
2020. Termin zakoticzenia realizacji calego projektu zostat wyznaczony na 30.06.2022r. przez
Lidera projektu, ktérym jest Gmina Miejska Chojnice. Kontrole prac prowadzone przez
przedstawicieli Lidera Projektu wskazywaly na liczne niedociggniecia. Zarzad podjat decyzje
0 wprowadzeniu planu naprawczego, ktéry zostat zrealizowany. Szacowany laczny koszt
rewitalizacji wynosit 2 167 000,00z, z czego dofinansowanie wynosi¢ mialo 33,13%, w
wysokosci 718.000,00zt. Ostateczna wartoéé rob6t to 2 987 248,34zt co przekroczylo
planowany budzet o 800 tys. zI, a tym samym stopienn dofinansowania zmniejszy? si¢ do
23,34%. Zwigkszenie kosztéw zwigzane bylo migedzy innymi ze skokiem cen w sferze
budowlanej jak i brakiem wykonawcéw. Przetargi oglaszane na wykonanie robét byly

wielokrotnie powtarzane bowiem nie byto wykonawcéw.
Zarzad prowadzil liczne rozmowy i skladal stosowne pisma z prosba o zwiekszenie

dofinansowania z uwagi na zwigkszenie wydatkéw projektu, a niska dotacje. W konsekwencji
przyznano 85 985,82zt dotacji wigcej (faczna dotacja powinna wynie$é 803 985,82z1).

PRACE MODERNIZACYJNE I ZAKUPY SRODKOW TRWALYCH

W ramach prac modernizacyjnych wymieniono stolarke budowlang oraz uzupetniono
docieplenie obiektu zaktadu konserwatoréw. Koszt robot wynibst ok. 60 tys. zl, natomiast
szacowane oszczgdnosci w zuzyciu ciepla w cenach biezacych wynosza ok. 20 tys.zl .
Wybudowano wiat¢ $mietnikows przy ul. Budowlanych 2, 3. Calkowity koszt tej wiaty
bedzie wynosit ok. 36 tys.zt z czego w 2022r. wydatkowano ok. 20 tys. zl.
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Realizowano zakupy $rodkéw trwatych niezbednych dla prowadzenia prac
wykonywanych przez pracownikéw zakladu konserwatoréw jak réwniez zakupy wartosci
niematerialnych i prawnych w postaci oprogramowania dla poprawy organizacji i zarzadzania
systemem remontéw i konserwacji. Na cele te wydatkowano ok. 31 tys. zl.

IV. GOSPODARKA REMONTOWA W 2022r.

W 2022 roku dziatania Zarzadu ukierunkowane byly na kontynuacj¢ zadan
rozpoczetych w latach poprzednich, oraz na dalsza poprawe stanu technicznego budynkéw,
instalacji wewnetrznej budynkéw: centralnego ogrzewania, gazowej jak i wodno —
kanalizacyjnej oraz poprawe wizerunku i estetyki osiedli.

Wydatki na te prace w roku 2022 wyniosty 1 371 214,42 PLN na co zlozyly si¢

miedzy innymi koszty:

- refundacji za stolarke okienng 64 411,40zt
- remontu instalacji gazowe;j 24 818,86zt
- remontu instalacji wodno — kanalizacyjnej 27 156,09zt
- remontu ciggdw komunikacyjnych 519 733,37z
- remontu klatek schodowych 235 750,76zt
- montazu domofonéw 121 162,63z1
Razem wydatkowano z funduszu remontowego 1371 214,427}
Odpis na fundusz remontowy 4 043 302,56zt
Nadwyzka bilansowa 39 777,84z1
Dotacja Unia Europejska - Rewitalizacja 401 262,12z1
Inne wplaty (domofony) 79 394,72z}

V. ZADLUZENIE Z TYTULU OPEAT EKSPLOATACYJNYCH I CZYNSZOWYCH

Na dziefi 31.12.2021r. saldo zadluzenia lokali mieszkalnych wynosito 1 052 115,96z}
w tym utworzony odpis aktualizujgcy naleznosci na kwotg 53 479,17z1, natomiast stan
zadtuzen lokali mieszkalnych na dzien 31.12.2022r. wyniost 1 061 270,85zt w tym utworzony
odpis aktualizujgcy naleznosci na kwote 49 871,72zt W 2022r. nastgpito rozwigzanie odpisu
na kwote 3 607,45z w zwigzku z zaplata.

Zadluzenie czynszowe lokali mieszkalnych zwi¢kszyto si¢ w stosunku do 2021 roku
o 0,87%. Wzrost zadhuzenia spowodowany jest gléwnie rozliczeniem zuzycia wody za II
potrocze 2022r., w wyniku ktérego wystapily liczne doplaty z terminem platnosci w 2023r.

Dzialania windykacyjne realizowane sa zgodnie z przyjetymi Uchwala Rady
Nadzorczej z dnia 13.07.2009r. zasadami windykacji i s to: wysylane dluznikom pisemne
wezwania do zaplaty przy zaleglosci odpowiadajacej 2 — miesigcznym optatom. Wystano 291
wezwan do zaplaty zwyklych oraz ostatecznych. Dodatkowo Dzial Czynszéw i Windykacji
przeprowadza postgpowanie upominawczo - monitujgce w postaci rozmoéw telefonicznych w
stosunku do czlonkéw spoidzielni mieszkaniowej oraz osob petnoletnich zamieszkujacych
lokale mieszkalne, jak tez posiadajacych garaze. Postgpowania windykacyjne to réwniez
prowadzenie rozméw, zaréwno w siedzibie Spoldzielni jak i telefonicznie, majacych na celu
ocene sytuacji finansowej dluznika. Przykladowe propozycje to: zamiana, sprzedaz czy tez
zdanie mieszkania do Spoidzielni, uzyskanie przez dtuznika dodatku mieszkaniowego
przyznawanego przez Urzad Gminy, z ktérego w danym roku skorzystalo $rednio 77 oséb na

laczng kwote 207 720,00zt
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Istnicje réwniez mozliwosé zawarcia przez osobg zalegajaca w oplatach ugody
pozasadowej na splate zadtuzenia w systemie ratalnym. Zarzad w 21 przypadkach pozytywnie
ustosunkowat si¢ do prosb lokatorow rozkladajgc zadluzenie na raty.

W' sytuacji, gdy powyzsze rozwiazania nie Przynoszg zamierzonych efektéw, to
Spétdzielnia dochodzi swoich naleznosci na drodze postepowania sgdowego i w dalszej
kolejnosci poprzez egzekucje komomiczg. W niektérych przypadkach zakonczyé moze sig
nawet egzekucjg z nieruchomosci, czyli sprzedazy lokalu mieszkalnego nalezacego do
dhuznika w drodze licytacji.

Z problemami zadluzeri borykajg si¢ wszystkie podmioty sektora spotdzielczosci
mieszkaniowej. Podejmowane dzialania sg trudne, a na ich skuteczno$é istotny wplyw maja
obowigzujace uregulowania prawne. Pomimo tego sg poczynane starania by nie dopuscié do
przedawnienia roszczen. Na koniec 2022r. zlozono 18 wnioskéw o Nakaz Zaplaty do sgdu na
taczna kwote 167.982,89z1.

Cala procedura egzekucji naleznosci wynikajagca z Kpc za kazdym razem jest
stosowana, Dzial Czynszé6w i Windykacji doklada wszelkich staran by nie dopuscié do
przedawnienia roszczen. Na koniec 31.12.2022r. wystano do lokatoréw 919 informacji

dotyczacych potwierdzenia salda CZynszowego.

Ponizej zestawienie tabelaryczne zadhuzen lokali mieszkalnych w poréwnaniu 3-letnim.

Zadtuzenie lokali mieszkalnych
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Rysunek 1 Tabela zadtuzer: lokali mieszkainych w z¢

Struktura czasowa na dzien 31.12.2022r. przedstawia si¢ nastgpujaco:

1. Zadtuzenia do 1 miesiecy 827 lokali na kwote 169 850,58z
2. Zadhuzenia do 3 miesiecy 134 lokali na kwote 136 571,35zt
3. Zadhuzenia do 6 miesigcy 34 lokali na kwote 86 746,94z}

4. Zadluzenia powyzej 6 miesigcy 54 lokale na kwote 668 101,98zt

Razem: 1 049 lokali na kwote 1 061 270,8521
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Na dzien 31.12.2022r. zadluzenie lokali uzytkowych wynosito 190 725,51z, w tym
utworzony odpis aktualizujgcy naleznosci na kwote 53 830,36zt Odpis utworzony zostat
w latach wczesniejszych, dotyczy 3 podmiotéw. Dluznicy nie s3 juz najemcami lokali
uzytkowych. Do jednego z nich toczy si¢ postgpowanie sagdowe, drugi wyjechal za granice,
natomiast trzeci jest postawiony w stan likwidacji. W momencie wydania Postanowienia
o bezskutecznosci egzekucji przez komornika bedzie mozliwe rozwigzanie odpisu.
Stan zadluzen lokali uzytkowych na dzien 31.12.2021r. wynosit 154 405,91z, w tym
utworzony odpis aktualizujgcy naleznosci na kwote 53 830,361

Zadtuzenie lokali uzytkowych zwigkszylo si¢ 0 23,5%, tj. o 36 319,60zt w stosunku
do stanu z dnia 31.12.2021r. Wzrost zadluzenia, jak i problem z platnoscia powstal gléwnie
poprzez wzrost oplaty za energi¢ elektryczng. Zadtuzenia co do tych najemcéw zostaly

rozlozone na platnos¢ ratalng.

Ponizej zestawienie tabelaryczne zadtuzen lokali uzytkowych w poréwnaniu 3-letnim.

Zadtuzenie lokali uzytkowych
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Stan na dzier

Rysunek 2 Tabela zadluzer: lokali uzytkowych w zi

Struktura czasowa na dzien 31.12.2022r. przedstawia si¢ nast¢pujgco:

1. Zadtuzenia do 1 miesigcy 52 lokale na kwote 46 754,27z}
2. Zadhzenia do 2 miesiecy 10 lokali na kwote 44 722,57zt
3. Zadhluzenia do 3 miesigcy 2 lokale na kwot¢ 1 003,78zt
4. Zadluzenia powyzej 5 miesigcy 9 lokali na kwote 98 244.89z}
Razem: 73 lokale na kwote 190 725,51z
Zadtuzenie ogélem w roku 2022 wyniosto 1 251 996,36z z tego:

na lokalach mieszkalnych 1061 270,85zt

na lokalach uzytkowych 190 725 51z1
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W stosunku do 2021r. wskaznik ulegt zmniejszeniu (w stosunku do naliczer)
w lokalach mieszkalnych z 4,44 % na 3,76 %, w lokalach uzytkowych z 11,08 % na 8,46 %.

VL. KOSZTY, PRZYCHODY I WYNIK ZA 2022r.

Koszty i przychody w roku sprawozdawczym ksiggowano w rozbiciu na poszczegdlne
nieruchomosci w Chojnicach i Czersku.

W nieruchomosciach ksiegowano oddzielnie na zasoby mieszkaniowe i garaze oraz na
koszty pozostalej dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z wymogami ustawy o podatku
dochodowym od 0séb prawnych, ktéra obowigzuje Spéldzielnie od 01.01.2007r.

Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (lokale mieszkalne i garaze)

‘Lp Wyszczegdlnienie Ogotem Ogoétem Wynik |
przychody Kkoszty
1 | Eksploatacja 1149999410 | 12011225,64 | -511 231,54
2 |COiCcw 10 360 243,51 | 10 360 243,51 0,00
3 | Gaz 526 158,85 526 158,85 0,00
4 |Zw 3469 248,83 | 3469 248,83 0,00
5 | Rozl. COiCW 0,00 0,00 0,00
6 | Oplata Smieciowa 1826 545,50 1826 545,50 0,00
7 | Zasoby wk. w 26 343,89 26 344,13 -0,24
zarzadzaniu obcym
8 | Koszt wiasny 1078,55 1078,55 0,00
sprzedazy
9 | Wiasny obrét 573 234,77 573 234,77 0,00
wewnetrzny
10 | Koszty i przychody 283 148,57 39246,73 | 243901,84
finansowe i operac.
Garaze 7108576 | 101 040,27 | -29954,51
Razem lokale 28526 749,84 | 28833 326,51 | -267 329,94
mieszkalne
RAZEM 28 597 835,60 | 28 934 366,78 -297 284.45

Wynik na gospodarce pozostalymi zasobami (lokale uzytkowe)

|Lp | Wyszczegélnienie Przychody Koszty Wynik
1 | Eksploatacja 1721818,03 726 076,59 995 741,44
2 [CoiCw 228 310,98 228 310,98 0,00
3 |ZW 4141,32 4 141,32 0,00
4 | Gaz 30 152,04 30 152,04 0,00
5 | Optata Smieciowa 40 388,00 40 388,00 0,00
6 | Koszty i przychody 11937,89 | 3612270 -24 184,81
finansowe i operac.
2036 748,26 5191.63 9715 6,63 |

7 | Pozytki lok. mieszk. 85 949,31 0,00 85 949,31
8 | Dodatkowe przych. 0,00 0,00 0,00

RAZEM 122 697,57 | 1065 191,63 | 1057 505,94
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Eksploatacje zasob6w mieszkaniowych prowadzi si¢ na zasadzie dzialalnosci
bezwynikowej co oznacza, ze ,,r6znica migdzy kosztami a dochodami zwigksza odpowiednio
koszty lub dochody tej gospodarki w roku nastgpnym”.

Rok 2022 zakonczyliSmy jak wida¢ w powyzszej tabeli nadwyzka kosztéw eksploatacii

i utrzymania nieruchomosci nad przychodami z oplat w kwocie -297 284,45zl (per saldo),
ktéra w my$l art. 6 ust.1 z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych zwigkszy
odpowiednio przychody lub koszty w danych nieruchomosciach w 2022r. Ustalony wynik

ze sprzedazy (poza GZM), pozostalej dzialalnosci po potraceniu podatku dochodowego
wynosi 856 298,94z1, w tym pozytki na kwote netto 69 619,00z1.

VIL. DZIAEALNOSC SPOLECZNA, KULTURALNA 1 OSWIATOWA

Spéldzielnia Mieszkaniowa w Chojnicach prowadzila statutowa dzialalnos$¢
spoleczno-kulturalno-o$wiatowsg giéwnie dla czlonkéw Spéldzielni w oparciu o potrzeby
mieszkancéw, mozliwosci finansowe i lokalowe. Dziatalnosé ta prowadzona byla na bazie
dwéch swietlic, tj. przy ul. Mlodziezowej 35 i Lanowej 11A.

Przy Swietlicy ul. Eanowa 11 A odbywaly sie zajecia K6tka Hafciarskiego, spotkania Klubu
Seniora, ktéry $wictowal 8.12.2022r. swoja pieédziesiata rocznicg dziatalnosci. Czlonkowie
Kola Hafciarskiego i Klubu Seniora zajeli sie kompleksowym przygotowywaniem dekoracji
na obchody 50 powstania Klubu Seniora i Kola Sprawnych Rak. Wykonywali stroiki
$wigteczne, zaproszenia, napisy, zdjecia i muzyke. Wystawiono 5 przepastnych kronik.

WprowadziliSmy nowe zajecia ,Fitness dla Seniora”, ktére zyskaly spore
zainteresowanie. Odbywaly si¢ takze zajecia plastyczne dla dzieci i mlodziezy.

W ramach $wietlicy Lanowa zorganizowali$my zajecia sportowe w Lasku Migjskim
Nordic Walking — marsz po zdrowie.

Odbywaty si¢ spotkania dyskusyjno — towarzyskie przy grach i kawie. Organizowane
byly réwniez imprezy z okazji Dnia Kobiet, Dnia Matki, Swigto Babci i Dziadka, spotkania
Andrzejkowe i Wigilijne (organizowane wspélnie z Samorzadem Mieszkanc6w).

Spoldzielnia zorganizowala nadmorska wycieczke do Dobrzycy k/Koszalina do ogrodéw
Hortulusa. Kolejny etap wycieczki to pobyt nad morzem w Mielnie.

Przy_Swietlicy ul. Mlodziezowa 35 odbywaly sie spotkania Klubu Kobiet oraz Klubu
Seniora, zajecia z plastyki dla dzieci i mlodziezy.
W zwigzku z duzym zainteresowaniem utworzyliSmy 3 grupy zaj¢c ,,Fitness dla Seniora”, po
ktorych uczestnicy majg mozliwosé pozostania, w celu integracji przy Fit — kawce.
Orgaznizowane byly pétkolonie letni i zimowe dla dzieci. W okresie letnim pétkolonie
odbywaly sie przez 3 tygodnie, natomiast zimowe przez 2 tygodnie ferii szkolnych.
Zorganizowano dla dzieci atrakcje, tj.:
- gry i zabawy, zajecia w Eksperymentarium, zaje¢cia na basenie z przeszkodami, gra w tenisa
stolowego, gra terenowa, réznorodne zabawy w Parku 1000-Lecia, zaj¢cia sportowo —
taneczne runmagedon na Orliku, wyjScia do kina, konkurs plastyczne, zumba, zabawy
taneczne, Park wodny i linowy w Czluchowie, wycieczka do Charzykéw, Mam Talent,
warsztaty pieczenia pizzy, pizzeria Da Grassa, pocz¢stunek w Mc Donald.
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VIII. WYKAZ SPRAW SADOWYCH

B Powéd/ | Pozwany/ Sygn. | WPS Przedmiot Stan T
Whioskodawca Uczestnik akt
1. | SM Chojnice TGI Sp. z o.0. VIGC | 509472z | O uznanie za W toku
z/s w Chojnicach | 563/17 bezskuteczng
czynnosci
prawnej
2. | SM Chojnice Joanna W, VIGNc | 15461,18 | Nakaz Zaplaty | Zakoriczona
627/22
3. | TeresaB. SM Chojnice IC Uchylenie W toku
1582/22 Uchwaty
Walnego
Zgromadzenie
dot. wyboru
Czlonkéw RN
IX. WNIOSKI KONCOWE

1. Sytuacja finansowa utrzymana na dobrym poziomie, zapewniajgcym bezpieczefistwo
finansowe spéldzielni. Racjonalna gospodarka finansowa sprawila, ze dzialalno$¢ sp6idzielni
zamknela si¢ dodatnim wynikiem netto w kwocie 856 298,94zt.

2. Zgodnie z ustawa o spéldzielniach mieszkaniowych kontynuowano proces ustanawiania
odrgbnej wlasnosci lokali. W 2022r. wyodrebniono 11 lokali.

3. Spébidzielnia nie posiada zobowigzan kredytowych, ani zabezpieczets w postaci hipoteki na
lokalach.

4. Przecigtne zatrudnienie w okresie sprawozdawczym to 62,58 etatéw z czego na
stanowiskach nierobotniczych 24,46 etatéw, na stanowiskach sprzataczki 13,36 etatdow oraz

na stanowiskach konserwator 24,76 etatéw.

5. Osobowy fundusz ptac zaplanowany na kwote 4 123 568,24 PLN wykorzystano w kwocie
3 963 021,24 PLN co stanowi 96,11 % w stosunku do wielkosci planowane;j.
Wynagrodzenie Zarzadu wyniosto 368 760,38z1.

Ponadto w 2022 r. wyplacone zostaly wynagrodzenia w ramach bezosobowego funduszu plac
w kwocie 261 303,70z}, w tym wynagrodzenie Rady Nadzorczej w kwocie 86 871,25z1,
Czlonka Zarzadu z powolania w kwocie 118 420,60zl oraz oddelegowanie czlonkéw R.N. do

Zarzadu 16 875,00zt
Yaczny koszt wynagrodzen w 2022 r. wyniést 4 224 324,94z,

X. KIERUNKI ROZWOJU DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej w Chojnicach realizuje roczne plany finansowo-
gospodarcze oraz remontowe zatwierdzane przez Rad¢ Nadzorczg. Spéldzielnia
Mieszkaniowa jako samodzielna jednostka organizacyjna realizuje statutowe cele w oparciu
o wolg czlonkéw Spéldzielni przy czym mandat do kontroli i nadzoru realizowanych zadan
posiada Rada Nadzorcza. Zarzad ma obowiazek przedklada¢ Radzie Nadzorcze projekty
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i propozycje realizacji zadan, przy czym istotnym elementem w planowaniu jest czynnik
ekonomiczny zgodnie z mozliwoscig finansowg danej nieruchomosci.

Podstawowym celem dzialania Spoldzielni bedzie utrzymanie i podwyzszanie jakosci
zarzgdzania posiadanymi zasobami w celu zwigkszania zadowolenia cztonkéw i mieszkancow
Spéldzielni, racjonalizacji i wzglednej minimalizacji kosztéw eksploatacyjnych oraz
propagowanie wizerunku Spoldzielni jako organizacji przyjaznej jej cztonkom
i mieszkaficom. W miare mozliwosci pozyskiwanie srodkéw zewngtrznych
z dostepnych programéw dotacyjnych.

Osobnym zagadnieniem sa w dalszym ciggu problemy dotyczace remontéw ciaggéw
pieszo-jezdnych, drég i miejsc postojowych. Zarzagd w miare mozliwosci finansowych stara
sic remontowaé oraz tworzy¢é nowe miejsca parkingowe celem poprawy komfortu Zzycia
mieszkancéw osiedli. Dbanie o tereny stanowigce czg¢$é nieruchomosci wspélnej budynkéw,
zwlaszcza pod kgtem ich wyposazania z wola mieszkancéw, a przede wszystkim cigglego
polepszania estetyki i stanu sanitarnego osiedla, tworzenia miejsc do rekreacji i wypoczynku,
wyposazania placow zabaw. Konsultowanie planowanych zamierzefi remontowych w kazdej
nieruchomosci z cztonkami Spéldzielni.

Intensyfikowanie dzialan w zakresie windykacji naleznosci Spéldzielni i zabieganie
o zwickszenie skuteczno$ci wykonania orzeczonych wobec dluznikéw wyrokéw
sadowych, na tyle na ile bedzie to obiektywnie i prawnie mozliwe — w nowych realiach
prawnych, ktore od dhuzszego czasu wykazujg trend ochrony wobec dluznikéw, zaré6wno
indywidualnych, jak i instytucjonalnych.

W planach rozwoju Spéldzielni Zarzad w dalszej perspektywie rozwaza inwestycj¢
zwigzang z wybudowaniem budynkéw mieszkalnych i zagospodarowania terenéw wlasnych
Spoétdzielni.

Wospieranie dziatalnosci Klubu Seniora poprzez dziatalno$é spoleczno — o§wiatowo —
kulturalng. Dzialajgc w jego ramach grupa os6b bedzie nadal wspierana organizacyjnie oraz
materialnie. Ze wzgledu na integracje i konsolidacje oséb starszych z naszych zasobow,
dziatalno$¢ ta powinna by¢ dalej utrzymywana, a nawet poszerzona w miar¢ mozliwosci
finansowych. Dzialalno$§é ta prowadzona jest celem stworzenia mieszkaficom zasobow
Spotdzielni mozliwosci aktywnego spgdzenia wolnego czasu oraz budowaniem wigzi
spolecznej i poczucia korzysci z przynaleznosci do Spoldzielni, wraz ze $wiadomym
wyborem tej formy zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

Sukcesywnie bedziemy wprowadzali dodatkowe zajecia, rozwazamy organizacje festynu dla
mieszkancdw naszych zasoboéw przy wspdlpracy z Samorzadami Osiedlowymi.

Zarzad Spéldzielni
CZLONEK ZARZADU 7L Otk ZARZADY
A . _ekonomicznych
ds. technjgpven 35, ey KSIEGOWY

Mar
mgr Agnieszka Pankau
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