
 

  

ZAPRASZAMY NA WALNE ZGROMADZENIE 
       Zarząd Spółdzielni Mieszkaniowej w Chojnicach, na podstawie § 75 i 76 Statutu Spółdzielni, zwołuje w dniach 28 
maja i od 03-06 czerwca 2013 r. o godz. 17.00 w świetlicy przy ul. Młodzieżowej 35 i ul. Łanowej 11A w Chojni-
cach oraz w Domu Kultury w Czersku - Walne Zgromadzenie Spółdzielni Mieszkaniowej w Chojnicach ( V 
części). 

  Biuletyn Informacyjny      ROK  2013, NR 1 
       MAJ 

W tym numerze: 

HARMONOGRAM WALNEGO ZGROMADZENIA 2013 1 

SPRAWOZDANIE ZARZĄDU ZA ROK 2012 2 

SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ ZA ROK 2012 9 

ZMIANA OŚWIETLENIA 11 

LOKALE NA SPRZEDAŻ 11 

LOKALE UŻYTKOWE NA WYNAJEM 11 

  

Części Termin Nieruchomość Ulica Miejsce i czas 

v 28.05.2013  29 
30 
31 
32  

Gen Maczka 1,3,5 
Gen Andersa 1,3 
Gen Hallera 1,3,5 
Gen Hallera 7,9  

Czersk  
Dom Kultury 

ul. Szkolna 11 godz.17.00 

I 03.06.2013  5 
5 
6 
8 
9 

10 
11 
13  

Drzymały 1,3,3A,3B,5,7,9 
Spółdzielcza 1,2,3,4,5 
Drzymały 28 
Budowlanych 2,3 
Budowlanych 4,5,6,7 
Żwirki i Wigury 36,36A 
Żwirki i Wigury 18 
Aleja Brzozowa 24 B 

Świetlica  
ul. Łanowa 11A 

Chojnice 
godz. 17.00  

II 04.06.2013  1 
2 
3 
4 
4 
4 
7 

12 

Człuchowska 31,33,35,37,39 
Człuchowska 36 
Dworcowa 8 
Drzymały 2,4,6,10 
Warszawska 19,21,23,29 
Łanowa 3A, 7A, 11A, 3/5,7/9,11/13,13A, 
13B 
31 Stycznia 34,44 
Lichnowska 17,19,21 

Świetlica  
ul. Łanowa 11A 

Chojnice 
godz. 17.00  

III 05.06.2013  15 
14 
16 
19 
20 
21 
23  

Młodzieżowa 
9,11,13,15,17,19,21,23,25,27 
Kościerska 3B, 3C 
Młodzieżowa 7A, 29,31,33 
Sportowa 3 
Ceynowy 1,3,5,7,9 
Ceynowy 11A, 11B, 11C 
Książąt Pomorskich 18,20,22 

Siedziba SM 
Młodzieżowa 35 

Chojnice 
godz.17.00  

IV 06.06.2013  22 
22 
22 
22 
22 
26 
27 
28 
25 
45 
46 
47 
48 
49 
50 
51 
52 
53 
54  

Jana Pawła II 1 
Filomatów 1,3, 
Kościerska 12  
Książąt Pomorskich 
6,8,10,12,14,26,28,30,32,34 
Obrońców Chojnic 9,11,13 
Chocińska 2 
Wielewska 1,3,5 
Bruska 3 
Jana Pawła II 8,10,12,14,16,18,20 
Filomatów 2 
Jana Pawła II 3 
Jana Pawła II 5 
Jana Pawła II 7 
Jana Pawła II 9 
Książąt Pomorskich 36 
Książąt Pomorskich 38 
Książąt Pomorskich 40 
Książąt Pomorskich 42 
Książąt Pomorskich 44  

Siedziba SM 
Młodzieżowa 35 

Chojnice 
godz.17.00  
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S p r a w o z d a n i e Zarządu z dzia-
łalności Spółdzielni Mieszkaniowej 

w Chojnicach za rok 2012 
 

I. SPRAWY CZŁONKOWSKO – 
MIESZKANIOWE 

  Spółdzielnia Mieszka-
niowa w Chojnicach na dzień 31 grudnia 
2012 roku zrzeszała 4725 członków, w 
tym 180 członków oczekujących na przy-
dział mieszkania spółdzielczego i 435 
zarejestrowanych kandydatów.  

 Ilość mieszkań w zasobach Spół-
dzielni Mieszkaniowej w Chojnicach na 
dzień 31.12.2012 roku przedstawia się 
następująco (tabela.1): 

Tabela 1. 

 

Na dzień 31.12.2012 roku Spół-
dzielnia posiadała 2.121 mieszkań spół-
dzielczych, w tym 129 mieszkań w Czer-
sku. Z tej ogólnej liczby mieszkań, 2.000 
mieszkań zasiedlonych było na warun-
kach spółdzielczego własnościowego pra-
wa do lokalu mieszkalnego i 121 miesz-
kań na warunkach lokatorskiego prawa 
do lokalu mieszkalnego (z tego w Czersku 
– odpowiednio 118 mieszkań własnościo-
wych i 11 mieszkań lokatorskich). 

 

 Ogólna ilość mieszkań spółdziel-
czych na dzień 31.12.2012 roku, w stosun-
ku do stanu na dzień 31.12.2011 roku, 
uległa dalszemu zmniejszeniu, z uwagi 
na zawarte w 2012 roku - 32 umowy 
ustanowienia odrębnej własności lokali 
mieszkalnych na rzecz członków i prze-
niesienia własności tych lokali na ich 
rzecz ( w tym w Czersku – 3 umowy ). 
Jednakże, z uwagi na to, że 1 umowa 
ustanowienia odrębnej własności została 
zawarta na lokal mieszkalny w budynku 
przy ul. Książąt Pomorskich 38 w Chojni-
cach, który to stanowi Wspólnotę Miesz-
kaniową, w/w 1 lokal został zdjęty z ewi-
dencji zasobów tut. Spółdzielni z dniem 
01.04.2012 roku. Zatem w zasobach Spół-
dzielni przekształcono 31 lokali w odręb-
ną własność. 

 Ogółem na dzień 31.12.2012 ro-
ku - 2077 lokali mieszkalnych posiadało 
status prawa odrębnej własności (w tym 
191 lokali w Czersku ) oraz 31 garaży 
posiadało status prawa odrębnej własno-
ści (60 garaży nadal posiada status wła-
snościowego prawa).  

 

W 2012 roku w zakresie działal-
ności członkowsko - mieszkaniowej, Za-
rząd Spółdzielni zajmował się całokształ-
tem spraw związanych z tą działalnością, 
które wymagają bardzo szczegółowego i 
indywidualnego rozpatrywania i anali-
zowania pod względem obowiązujących 
przepisów, jak również wielu wyjaśnień i 
informacji oraz bieżącego kontaktu z 
członkami i mieszkańcami zasobów Spół-
dzielni. 

Sprawy te dotyczyły m.in.: 

- zbycia spółdzielczych własnościowych 
praw do lokali mieszkalnych i garaży, tj. 
sprzedaży i darowizny praw lub udzia-
łów w prawie do lokali.  

Ogółem zostało zawartych 60 umów 

sprzedaży (w tym 1 w Czersku ) i 15 
umów darowizny ( w tym 1 w Czersku) 
oraz zawarto 1 umowę zamiany wzajem-
nej i w 1 przypadku nastąpiło przysądze-
nie własnościowego prawa w wyniku 
egzekucji z nieruchomości; 

- zbycia własności lokali, tj. zawarto 32 
umowy sprzedaży ( w tym 3 w Czersku ), 
16 umów darowizny (w tym 1 w Czer-
sku ), 5 umów dziedziczenia praw do lo-
kali mieszkalnych (w Chojnicach) oraz 6 
umów o dożywocie (w tym 2 w Czersku ); 

- przygotowania materiałów i występo-
wanie z wnioskiem do Rady Nadzorczej o 
podjęcie 4 uchwał o wygaśnięcie lokator-
skiego prawa do lokalu mieszkalnego, (w 
tym 3 uchwały z uwagi na zaległości w 
opłatach i 1 uchwała z tyt. ustania człon-
kostwa i zaległości); 

- przygotowania materiałów i występo-
wanie z wnioskiem do Rady Nadzorczej o 
wykreślenie członków z rejestru Spół-
dzielni (ogółem 8 uchwał),  tj. 4 wykre-
ślenia z uwagi na zbycie - darowiznę 
własności lokali, nie posiadanie prawa 
do żadnego innego lokalu w Spółdzielni i 
nie złożenie rezygnacji z członkostwa 
oraz 4 wykreślenia z uwagi na wygaśnię-
cie lokatorskiego prawa do lokalu; 

 Od jednej uchwały RN podjętej 
w 2012 roku dot. wykreślenia z rejestru 
członków  z uwagi na wygaśnięcie loka-
torskiego prawa do lokalu, wpłynęło 1 
odwołanie do Walnego Zgromadzenia, 
które będzie rozpatrywane w 2013 roku. 

- przygotowania materiałów i występo-
wanie z wnioskiem do Rady Nadzorczej o 
wykluczenie 1 członka z rejestru Spół-
dzielni z uwagi na zaległości i wykrocze-
nia przeciwko Regulaminowi Porządku 
Domowego oraz o uchylenie uchwały w 

sprawie wygaśnięcia lokatorskiego pra-
wa do lokalu i pozbawienia członkostwa 
Spółdzielni; 

- roszczenia o zawarcie umowy ustano-
wienia lokatorskiego prawa do lokalu 
mieszkalnego z 1 członkiem i w 1 przy-
padku - zachowanie lokatorskiego prawa 
do lokalu; 

- dziedziczenia praw do lokali mieszkal-
nych i garaży – tj. w 15 przypadkach 
nabycie spadku w przedmiocie odrębnej 
własności w całości ( w tym 3 w Czersku) 
oraz w 20 przypadkach nabycie spadku 
w całości w przedmiocie własnościowego 
prawa i w 14 przypadkach ustanowienie 
pełnomocników współwłaścicieli własno-
ściowych praw do lokali; 

- podziału majątku po rozwodzie dot. 
spółdzielczego lokatorskiego prawa do 
lokalu i zawarcie 1 umowy ustanowienia 
lokatorskiego prawa do lokalu; 

- podziału majątku po rozwodzie – 1 
sprawa dot. spółdzielczego własnościo-
wego prawa do lokalu i 3 sprawy doty-
czą prawa odrębnej własności; 

- przyjęcia w poczet członków Spółdzielni 
na podstawie § 8 ust. 3 Statutu (oboje 
małżonkowie mogą być członkami Spół-
dzielni) – 8 osób (w tym 1 osoba w Czer-
sku); 

- przyjęcia 18 rezygnacji z rejestru człon-
ków Spółdzielni członków oczekujących. 

Na dzień 1.01.2012 roku Spół-
dzielnia posiadała 5 mieszkań nieza-
mieszkanych, zdanych do dyspozycji 
Spółdzielni Mieszkaniowej. Spośród tych 
mieszkań – 3 mieszkania zostały zasie-
dlone w drodze przetargów na podstawie 
zawartych aktem notarialnym umów o 
ustanowienie odrębnej własności i sprze-
daży lokalu mieszkalnego, 1 mieszkanie 
zostało zasiedlone przez członka oczeku-
jącego w tut. Spółdzielni i podpisana zo-
stała umowa notarialna ustanowienia 
odrębnej własności i przeniesienia wła-
sności tego lokalu wraz ze związanym z 
nim udziałem w nieruchomości wspólnej 
na jego rzecz oraz 1 mieszkanie zostało 
zbyte w drodze negocjacji i zawarta zo-
stała umowa notarialna o ustanowienie 
odrębnej własności i sprzedaży tego loka-
lu mieszkalnego.  

Ponadto w roku 2012 do dyspo-
zycji Spółdzielni zdano jeszcze 15 miesz-
kań z odzysku. Były to mieszkania prze-
kazane do dyspozycji Spółdzielni przez 
dotychczasowych członków, po zmarłych 
członkach oraz w wyniku przeprowadze-
nia eksmisji do lokali socjalnych, jak 
również z likwidacji 2 przydziałów w 
mieszkaniu łączonym, w tzw. „starym 
budownictwie”, w wyniku czego utwo-
rzono – 3 samodzielne lokale mieszkalne.  

Zwalniane mieszkania oferowa-
no w pierwszej kolejności członkom ocze-
kującym, którzy nie mają zaspokojonych 
potrzeb mieszkaniowych. W przypadku 

BIULETYN INFORMACYJNY SM CHOJNICE MAJ 2013 

Określenie lokali 
Ogółem 

Razem lokat. własn. odr. wł. 
Chojnice - mieszkania 

(wg  przydziału) 

3878 110 1882 1886 

Czersk - mieszkania 

(wg  przydziału) 

  320   11   118   191 

Ogółem 4198 121 2000 2077 
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nie zgłoszenia przez nich gotowości za-
warcia umów, Zarząd podejmował 
uchwały o ogłoszeniu przetargów i nego-
cjacji. 

Z w/w mieszkań, 2 mieszkania 
zostały zasiedlone w drodze przetargu na 
podstawie zawartych aktem notarialnym 
umów ustanowienia prawa odrębnej 
własności i sprzedaży lokali mieszkal-
nych, a 1 mieszkanie zostało zasiedlone 
przez członka oczekującego i zawarta 
została umowa notarialna na ustanowie-
nie odrębnej własności i przeniesienia 
własności lokalu wraz z związanym z 
nim udziałem w nieruchomości wspólnej 
na jego rzecz.  

Zatem na dzień 31.12.2012 roku 
Spółdzielnia posiadała 12 mieszkań nie-
zamieszkanych, które w 2013 roku będą 
zasiedlane zgodnie ze Statutem i Regula-
minem. 

Spółdzielnia posiada rejestr spółdziel-
czych własnościowych lokali, dla których 
założono księgi wieczyste (w myśl art. 176 
ustawy o spółdzielniach mieszkanio-
wych). Ich ewidencję prowadzi się w re-
jestrze mieszkań własnościowych, stosu-
jąc odpowiednią informację przy nazwi-
sku członka –numer KW i datę założenia. 

Zarząd Spółdzielni Mieszkanio-
wej, zgodnie z postanowieniami art. 12 i 
1714 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o 
spółdzielniach mieszkaniowych, znoweli-
zowanej ustawą z dnia 14 czerwca 2007r. 
o zmianie ustawy o spółdzielniach miesz-
kaniowych oraz o zmianie niektórych 
innych ustaw, nadal realizował w 2012 
roku wnioski członków o przekształcenie 
lokatorskich i własnościowych praw do 
lokali i garaży w prawo odrębnej wła-
sności lokalu. 

W związku z zarejestrowaniem 
przez KRS zmian w Statucie Spółdzielni 
(Postanowieniem z dnia 27.04.2011r. i z 
dnia 13.06.2011r.) i możliwością zawar-
cia umów o ustanowienie odrębnej wła-
sności lokali i przeniesienia ich własności 
na rzecz członków Spółdzielni w tzw. 
„starym budownictwie” oraz na podsta-
wie uchwały Zarządu Spółdzielni, w 2012 
roku nadal realizowane były wnioski 
członków, którzy chcieli przekształcić 
swoje lokale w odrębną własność. W za-
sobach tych przekształcono 6 lokali w 
odrębną własność. 

W związku z toczącą się sprawą 
sądową w Sądzie Rejonowym w Chojni-
cach i w Sądzie Okręgowym w Słupsku, 
stosownie do wyroku Sądu Okręgowego 
w Słupsku z dnia 17.08.2012r., Sygn. akt 
IV Ca 381/12, Zarząd Spółdzielni w dniu 
19.12.2012r. podjął Uchwałę nr 2 w spra-
wie unieważnienia Uchwały nr 1/6/2010 
z dnia 21.01.2010r., z dnia 25.02.2010r., z 
dnia 25.06.2010r.,  
z dnia 17.09.2009r. w części dot. unie-
ważnienia Uchwały nr 31/6/2008 Zarzą-
du Spółdzielni dotyczącej nieruchomości 
przy ul. Drzymały 28 w Chojnicach, gdyż 

zgodnie z w/w wyrokiem, Sąd jedno-
znacznie stwierdził, że w przypadku, gdy 
nastąpiło przeniesienie własności jedne-
go lokalu bez pomieszczenia przynależne-
go w postaci piwnicy, pozostałe lokale 
muszą być również przekształcane bez 
pomieszczeń przynależnych, tj. piwnic.  

Wobec zakończenia w/w spra-
wy sądowej i podjęcia uchwały w dniu 
19.12.2012r. przez Zarząd Spółdzielni, 
zaistniała możliwość przekształcania 
lokali w nieruchomości przy ul. Drzyma-
ły 28 w Chojnicach w odrębną własność. 

Przygotowanie i opracowanie 
wniosków o odrębną własność, nadal 
wymaga od Spółdzielni dużego zaanga-
żowania i nakładu pracy.  

Sporządzenie i przekazanie dla 
Kancelarii Notarialnych kompletnej do-
kumentacji członka, potrzebnej do za-
warcia aktu notarialnego umowy usta-
nowienia odrębnej własności lokalu,  

Tabela. 2. 

polega m.in. na prowadzeniu z 
członkami wielokrotnej korespondencji, 
rozmów, załatwianiu spraw związanych 
z operatami szacunkowymi wartości 
mieszkań, wyliczeniu i ustaleniu wyma-
ganych spłat przypadających na dany 
lokal części kosztów budowy, kwot umo-
rzenia kredytu lub dotacji, zadłużeń z tyt. 
opłat miesięcznych za zajmowany lokal, 

sprawdzeniu dokonywanych wpłat, pro-
wadzeniu korespondencji z PKO Bankiem 
w Gdyni w sprawie uzyskania zaświad-
czeń o bezciężarowym odłączeniu lokali 
mieszkalnych, zaświadczeń Starosty o 
samodzielności lokali, zgodnie z wymo-
gami przepisu art. 2 ust. 2 ustawy o wła-
sności lokali z 24.06.1994r., wypisu z 
rejestru gruntu, wypisu z rejestru budyn-
ku, z rejestru lokali, karty inwentaryza-
cyjnej dla każdego lokalu ze szkicem lo-
kalu oraz odpowiedniego zaświadczenia 
dla każdego członka indywidualnie  

 

II. GOSPODARKA  ZASOBAMI  
MIESZKANIOWYMI 

1. Majątek trwały 

W skład majątku trwałego zarządzanego 
przez Spółdzielnię wchodzą: 

 grunty własne i prawo użytkowa-

nia wieczystego gruntów, 

 budynki mieszkalne i niemieszkal-
ne, w tym garaże, 

 pozostałe środki trwałe: maszyny, 
urządzenia, wyposażenie, środki 
transportu 

 wartości niematerialne i prawne. 
 

BIULETYN INFORMACYJNY SM CHOJNICE MAJ 2013 

Wyszczególnienie Jedn. 
miary 

Ogółem stan na: 
01.01.12r. 

Zmniejszenia z 
tyt.  odrębnej 
własności 

Zmniej-
szenia z 
tyt. 
darowi-
zny U.M. 

Zwiększenia 
wartości nowy 
środek trwały 

Ogółem stan na: 
31.12.12r. 

Grunty własne 
Zabudowane 
w tym: Chojnice 
               Czersk 
Niezabudowane 
w tym Chojnice 

m2 

 

m2 

m2 

 

m2 

180.490,92 
 

157.193,31 
7.711,61 

 
15.186,00 

2.868,63 
 

2.624,38 
244,25 

- 
 
- 
- 
 
- 

 177.622,29 
 

154.568,93 
7.467,36 

 
15.586,00 

Wartość  
gruntów  
własnych  
Zabudowane 
w tym: Chojnice 
              Czersk 
Niezabudowane 
w tym Chojnice 

 
 
zł 
 
zł 
zł 
 
zł 

 
 

6.209.791,93 
 

5.653.247,63 
195.465,08 

 
361.079,22 

 
 

101.686,28 
 

95.494,67 
6.191,61 

 
 

 

  
 

6.108.105,65 
 

5.557.752,96 
189.273,47 

 
361.079,22 

Wartość  
budynków  
mieszkalnych  
w tym: Chojnice 
             Czersk 

 
 
 
zł 
zł 

 
 

47.659.160,73 
44.911.663,00 

2.747.497,73 

 
 

808.775,03 
742.166,15 
66.608,88 

 
 

- 
- 
- 

 
 
78.780,25 

78.780,25 

 
 

46-
.929.165,95 

44.248.277,10 

Wartość 
budynków 
niemieszkalnych 
i garaży 
w tym: Chojnice 
              Czersk 

 
 
 
zł 
zł 
zł 

 
 
 

3.944.662,23 
3.933.259,80 

11.402,43 

 
 
 

2.442,87 
2.442.87 

 
 
 

- 
- 

 
 
 
11.871,04 
311.871,04 

 
 
 

4.254.090,40 
4.242.687,97 

11.402,43 

Budowle zł 15.395,29  - 37-
.230,00 

52.625,29 
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Lp. Wyszczególnienie Jedn. Stan  na: 
0.1.01 .2012 

Wyłączenie z administro-
wania  przez SM  

Stan majątku na: 
31.12.2012 

W tym Chojnice W tym Czersk 

1. Budynki w tym:  

- mieszkalne  

- niemieszkalne 

w tym:  

komp.  garażowe 

szt. 

szt. 

szt. 

 

szt. 

140 

117 

23 

 

9 

 140 

117 

23 

 

9 

131 

109 

22 

 

9 

9 

8 

1 

2. Lokale ogółem  

w tym: 

- mieszkalne ogółem 

- w  tym u st. odr. wł. 

- niemieszkalne ogółem 

W  tym garaże ogółem 

- garaże ust. odr. Wł. 

szt. 

 

szt. 

szt. 

szt. 

szt. 

szt. 

4318 

 

4198 

2046 

120 

91 

30 

1 

 

1 

4318 

 

4198 

2078 

120 

91 

31 

4025 

 

3879 

1887 

113 

91 

31 

327 

 

320 

191 

7 

 

3. Powierzchnia   

użytkowa  lokali w tym: 

- mieszkalne ogółem 

w tym ust. odr. wł. 

niemieszkalne  ogółem 

w  tym garaże ogółem 

Garaże ust. odr. wł. 

m² 

 

m² 

m² 

m² 

m² 

m² 

215.949,90 

 

206.418,9 

104.482,7 

9.531,00 

1.482,60 

489,90 

52,90 

 

52,90 

215.897,00 

 

206.366,0 

106.290,30 

9.531,00 

1.482,60 

506,40 

200.421,5 

 

191.016,50 

96.817,20 

9.405,00 

1.482,60 

506,40 

15.475,5 

 

15.349,5 

9.473,10 

126,00 

Lp.  Wyszczególnienie  Stan mieszkań 
1.01.2012r.  

Zmiany z tyt. 

Wyłączenie z  administr. przez  
SM 

odręb. własn. 

1 Mieszkania lokatorskie 
w  tym: - Chojnice 
              - Czersk 

137 
125 
12 

- 
- 
- 

18 
17 
1 

121 
110 
11 

2 Mieszkania  własnościowe 
w  tym - Chojnice 
            - Czersk  

2 015 
1 895 
120 

- 
- 
- 

14 
12 
2 

2 000 
1 882 

118 

3 Mieszkania poza majątkiem SM 
odrębna własność członków 
w  tym - Chojnice 
              - Czersk 

 
 

2 046  
1 858 
188 

 
 
1 
1 
- 

 
 

32 
29 
3 

 
 

2 077 
1 886 

191 

4 Garaże 
w  tym - Chojnice 
              - Czersk 

 
91 
30 

 
- 

 
0 
1 

 
91 
31 

Stan mieszkań  
31.12.2012r.  

- gruntów własnych w Chojnicach i Czer-
sku o kwotę: 101 686,28 
- budynków mieszkalnych w Chojnicach i 
Czersku o kwotę: 808 775,03 
- budynków niemieszkalnych garaży w 
Chojnicach o kwotęŁ 2 442,87 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

w związku z zawarciem umów ustano-
wienia odrębnej własności na rzecz 
członków Spółdzielni w Chojnicach i 
Czersku. 
Zmiany w majątku trwałym przedsta-
wiono w tabelach 2,3,4. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Tabela.3. Na dzień 1.01.2012r. Spółdzielnia posiadała 140 budynków, ich podział i 
powierzchnię przed i po zmianach przedstawia się następująco: 

Tabela. 4. Stan mieszkań, garaży na 31.12.2012r. z podziałem na: 
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2. Koszty, przychody i wynik za 
2012r. 

Koszty i przychody w roku sprawozdaw-
czym księgowano w rozbiciu na poszcze-
gólne nieruchomości w Chojnicach i Czer-
sku.  

W nieruchomościach księgowano od-
dzielnie na zasoby mieszkaniowe i garaże 
oraz na koszty pozostałej działalności 
gospodarczej, zgodnie z wymogami usta-
wy o podatku dochodowym od osób 
prawnych, która obowiązuje Spółdzielnię 
od 01.01.2007r.  

Eksploatację zasobów mieszka-
niowych prowadzi się na zasadzie dzia-
łalności bez wynikowej co oznacza, że 
różnica między kosztami a dochodami 
zwiększa odpowiednio koszty lub docho-
dy tej gospodarki w roku następnym”. 

Rok 2012 zakończyliśmy jak widać w 
powyższej tabeli nadwyżką przychodów 
z opłat nad kosztami eksploatacji i utrzy-
mania nieruchomości w kwocie 
145.637,53zł (per saldo), która w myśl 
art. 6 ust.1 z dnia 15 grudnia 2000r. o 
spółdzielniach mieszkaniowych zwiększy 
odpowiednio przychody lub koszty w 
danych nieruchomościach w 2012r.  

Ustalony wynik ze sprzedaży (poza 
GZM), pozostałej działalności po potrące-
niu podatku dochodowego wynosi 
1.120.440,16zł. 

 

III. GOSPODARKA  CIEPŁEM 

Strukturę zasobów mieszkaniowych wy-
posażonych w instalacje: 
 centralnego ogrzewania 
 centralnego ogrzewania i ciepłej 

wody 
 bez centralnego ogrzewania i cie-

płej wody 
w poszczególnych osiedlach przedstawia 
tabela 7: 

L
p 

Wyszczególnienie Ogółem przychody Ogółem koszty Wynik 

1 Eksploatacja 9 871 618,19 9 727 726,44 143 891,75 

2 CO i CW 7 158 064,30 7 158 064,30 0,00 

3 Gaz 707 670,04 707 670,04 0,00 

4 ZW 2 061 941,79 2 061 941,79 0,00 

5 Rozl. CO i CW 276 569,57 276 569,57 0,00 

6 Koszt własny sprzedaży 3 718,91 3 718,91 0,00 

7 Własny obrót   wewnętrzny 125 207,43 125 207,43 0,00 

8 Koszty i przychody finansowe i 
operac. 

180 997,01 180 997,01 0,00 

9 Garaże 42 300,26 40 554,48 1 745,78 

 Razem lokale  mieszkalne 20 385 787,24 20 241 895,49 143 891,75 

 RAZEM 20 428 087,50 20 282 449,97 145 637,53 

L
p 

Wyszczególnienie Przychody Koszty Wynik 

1 Eksploatacja 1 291 332,96 604 567,17 686 765,79 

2 CO i CW 126 822,50 126 822,50 0,00 

3 ZW 20 902,28 20 902,28 0,00 

4 Gaz 23,74 23,74 0,00 

5 Koszty i przychody finansowe i  operac. 148 658,82 7 790,68 140 868,14 

  1 587 740,30 760 106,37 827 633,93 

6 Pożytki lok. mieszk. 21 019,51 0,00 21 019,51 

7 Dodatkowe przychody 439 996,72 0,00 439 996,72 

 RAZEM 2 048 756,53 760 106,37 1 288 650,16  

Tabela. 5. Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (lokale mieszkalne i garaże) 

Tabela. 6. Wynik na gospodarce pozostałymi zasobami (lokale użytkowe) 

Osiedla   Ogółem             w tym           
        bez CO i CW   z CO       z CO i CW   

  ilość       
bud. 

pow. m² 
ilość miesz ilość 

bud. 
pow. m²   ilość 

miesz. 
Ilość 

bud 

pow. m²   ilość 
miesz 

  ilość 
bud. 

pow. m² ilość 
mieszk                

Drzymały 48 60.662,1 1.264    20 11.322,6  173 10 14.224,1 335 18 35.115,4 756 

Hallera 22 55.447,1 1.198 -   - - -   -   - 22 55.447,1 1.198 

700-lecia 36 70.545,5 1.308 -   - - -   -   - 36 70.545,5 1.308 

Kaszubskie 6 7.513,1     148 -   - - -   -   -   6     7.513,1 148 

Razem 

Chojnice 
112 194,167,8 3.918 20 11.322,6 173 10 14.224,1 335 82 168.621,1 3.410 

Czersk 8 15.349,5 320       -   - - 3 5,269,5 120 5 10.080,0 200 

Ogółem 120 209.517,6 4.238 20 11.322,6 173 13 19.493,6 455 87 178.701,1 3.610 

Udz. % grupy                               

do ogólnej licz. miesz.     100%       4,1%       10,7
%       85,2% 

Udz.%grupy                               

do ogólnej                               

powierzchni   100%     5,4%     9,3%       85,3%   

Tabela. 7.  
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Gospodarka remontowa Spółdziel-

ni 2012r. 

W 2012 roku działania Zarządu 

ukierunkowane były na kontynuację za-

dań rozpoczętych w latach poprzednich, 

oraz na dalszą poprawę stanu technicz-

nego budynków instalacji wewnętrznej 

budynków: centralnego ogrzewania, 

gazowej jak i wodno – kanalizacyjnej 

oraz poprawę wizerunku i estetyki osie-

dli. 

 1. Roboty termo-

modernizacyjne – pokrycie dachów 

papą termozgrzewalną 

W roku 2012 kontynuowano 

prace termo-modernizacyjne zmierzające 

do kompleksowego uszczelnienia po-

wierzchni połaci dachowych papą termo-

zgrzewalną podkładową P-V100S35SBS 

oraz papą termozgrzewalną wierzchnie-

go krycia W-PYE PV (min.) 200S5 SBS. 

Prace uszczelniające zostały 

wykonane kompleksowo tzn. z przemuro-

waniem kominów, zmianą opierzeń bla-

charskich, założeniem nowych rynien i 

opierzeń na murkach ogniowych. 

Zakres wykonanych prac: 

Chojnice 

 remont dachów i kominów 

 478.997,74 zł 

Czersk 

 remont dachów i kominów   

 37.880,29 zł 

Prowadzone prace w sposób 

zasadniczy wpływają na poprawę wa-

runków szczelności połaci dachowej i w 

zdecydowany sposób przyczyniają się do 

działań związanych z prowadzoną przez 

Zarząd Spółdzielni polityką oszczędności 

środków finansowych przeznaczonych na 

utrzymanie dachów. 

Łączny koszt wykonania robót 

związanych z położeniem papy termo-

zgrzewalnej stropodachów oraz remon-

tem kominów wyniósł 516.878,03 zł. 

2. Roboty termo-

modernizacyjne – ocieplenie ścian 

zewnętrznych 

 W roku 2012 kontynuowano 

prace związane z termo-modernizacją w 

zakresie ocieplenia ścian zewnętrznych 

budynków wielorodzinnych nowo budo-

wanych jak i starego budownictwa. Ro-

boty realizowane były w systemie Bolix, 

Sto i Caparol, Weber, Kreisel, Arbet. 

Łączna wartość prac termo-

modernizacyjnych na powierzchniach  – 

7.023.432,59 zł. 

 

Inne roboty związane z ociepleniem bądź 

remontem ścian zewnętrznych budynków 

i dokumentacją techniczną 40.109,01 zł. 

Razem wydatki na ocieplenie ścian w 

2012 r. wyniosły 7.063.541,60zł. 

3. Stolarka okienna 

 Kolejnym poważnym proble-

mem, z którym Zarząd boryka się od 

kilku lat, to zły stan techniczny stolarki 

okiennej, osadzonej w latach 1975-1985. 

Planowana likwidacja małej ulgi remon-

towej spowodowała, że duża ilość osób 

zainteresowanych była wymianą stolarki 

zarówno przy częściowej odpłatności 

Spółdzielni, jak i wymianą na swój koszt 

z możliwością refundacji w latach przy-

szłych, określając refundację 50 % kosztu 

PCV wraz z montażem wg kolejności 

wpływu wniosków na lata 2001 – 2022. 

W wyniku tej uchwały, członko-

wie za swoje środki wymienili 124 

(wyliczone na podstawie składanych 

wniosków na wymianę stolarki okien-

nej). Poza tym spółdzielnia partycypo-

wała w kosztach wymiany okien u 27 

lokatorów pomagając w ten sposób oso-

bom gorzej usytuowanym. 

Łączny koszt wymiany stolarki okiennej 

przy wpłacie własnej lokatora 100 % w 

roku 2012 wyniósł 3.866,11 zł z tego: 

Tabela. 8. Ilość i wartość zużytych GJ z podziałem na dostawców ciepła w tabeli. 

L.p Dostawca   m² pow. ilość     Koszt 

           ogrzewanej zużytych zakupionej 
        GJ    energii 

 1 M.Z.E.C. Chojnice  dla zasobów:   177.396,50 95.244,2200   6.360.644,50 

                              - mieszkalnych   171.424,70 92.192,8482 6.186.285,49 

    - niemieszkalnych   5.971,80 3.051,3718 174.359,01 

2 Rindipol Chojnice dla zasobów:   8.452,50 5.374,7800 345.091,29 

                              - mieszkalnych   8.169,50 5.242,5900 336.483,35 

    - niemieszkalnych   283,00 132,1900 8.607,94 
3 VAPO Czersk dla zasobów:   15.367,50 6.611,7000 635.977,43     

           - mieszkalnych   15.349,50 6.607,0000 635.295,46 
  - niemieszkalnych 18,00 4,7000 681,97 

x Ogółem dla zasobów:   201.216,50 107.230,7000 7.341.713,22 

                   - mieszkalnych   194.943,70 104.042,4382 7.158.064,30 
                   - niemieszkalnych   6.272,80 3.188,2618 183.648,92 
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 Chojnice – 3.866,11 zł 

 Czersk – 0,00  zł 

Łączny koszt wymiany stolarki okiennej 

na 50 % w roku 2012 wyniósł 48.082,43 

zł z tego: 

 Chojnice – 32.865.09 zł 

 Czersk – 15.217,34  zł 

Łączny koszt refundacji za stolarkę 

okienną w roku 2012 wyniósł 276.222,97 

zł z tego: 

 Chojnice – 233.598,97 zł 

 Czersk – 42.624,00 zł 

Wymiana okien na klatkach schodowych, 

w  piwnicach, pralniach i suszarniach. 

Łączny koszt w 2012 roku wyniósł 

178.097,72 zł. 

4. Roboty instalacyjne 

 Roboty instalacyjne prowadzo-

no w celu eliminacji m.in. zapowietrzenia 

instalacji, likwidacji przecieków, właści-

wej pracy urządzeń pomiarowych. 

 W zasobach mieszkaniowych, 

administrowanych przez Spółdzielnię 

Mieszkaniową wykonano:  

 Remont instalacji gazowej – 

96.387,57 zł w tym: 

- wymiana instalacji gazowej 

- dokumentacja projektowa 

 Remont instalacji CO i CW – 

3.192,17 zł 

 Remont instalacji wodno – kana-

lizacyjnej – 36.048,37 zł 

 Różne roboty instalacyjne – 59-

.198,60 zł 

Razem roboty instalacyjne – 194.826,71 

zł 

5. W robotach budowlanych wyko-

nano: 

 Remont chodników – 129.866,61 

zł, 

 Remont balkonów i loggii – 62-

0.602,67 zł, 

 Przestawianie i wykonanie no-

wych pieców – 15.299,76 zł, 

 Malowanie klatek schodowych 

wraz z piwnicami, pralniami, 

suszarniami – 133.670,33 zł, 

 Wymiana drzwi wejściowych – 

30.741,39 zł, 

 Różne roboty budowlane – 16-

.559,84 zł. 

6. Koszty związane z zaciągnięciem 

kredytu – 29.450,98 zł 

Razem wykonanie funduszu re-

montowego:  9.361.417,33 zł 

Odpis na fundusz remontowy: 

4.203.271,21 zł 

Nadwyżka bilansowa: 1.235.470,76 

zł 

Premia termo-modernizacyjna: 

446.250,10 zł 

Nadwyżka funduszu remontowego 

z 2011r : 108.613,72 zł 

Inne wpłaty (karne odsetki od umo-

wy): 32.184,32 zł 

Inne wpływy (wpłaty lokatorów za 

okna): 27.017,35 zł 

V. KONSERWATORZY I TRANS-
PORT 

Koszty ekipy konserwatorów i 
transportu własnego przedstawiono w 
tabeli (9): 

Wykonano koszty ekipy konserwato-
rów i transportu w granicach 
93,69% planu rocznego.  

Najczęściej wykonywane prace przez 
konserwatorów to:  
- wykonywanie określonych przeglą-
dów gazowych, wodno-
kanalizacyjnych, elektrycznych, 
- usuwanie awarii instalacji kanali-
zacyjnych, wodociągowych, elek-
trycznych, przecieków gazowych w 
instalacjach wewnętrznych budyn-
ków i przyłączach,  
- naprawa i malowanie urządzeń 
zabawowych oraz wieszaków i trze-
paków,  
- przygotowanie terenu pod nowe 
place zabaw (szt. 3) – infrastruktura, 
ogrodzenie 
- remont chodników, placów zabaw, 
piaskownic 
- kładzenie nowych pieszojezdni i 
chodników oraz utwardzanie tere-
nów dla samochodów 
- remont klatek schodowych   
- naprawa i malowanie elewacji przy 
wejściach do budynków,  
- wypełnianie pianką filarków mię-
dzyokiennych na osiedlach,  
- olkitowanie spoin ścian od strony 
wejść i balkonów,  
- drobne naprawy rynien i przecie-
ków dachowych - przy kominach,  
- przycinanie drzew i krzewów, ko-
szenie traw,  
- odśnieżanie ciągów pieszych i ulic 
osiedlowych,  

Lp. Wyszczególnienie Plan 2012r. Wykonanie                    2012r. % wykonania do planu 

1. ekipa konserwatorów Chojnice 1.385.866,84 1.297.287,60 93,61 
  

  tym: materiały 64.221,05 60.007,64 93,44 

2. Gospodarz Czersk 72.796,06 67.498,90 92,72 

3. transport własny 52.950,60 51.552,65 95,61 

    w tym: paliwa i materiały 9.369,36 11.267,07 120,25 

  Razem koszty 1.511.613,5 1.416.339,15 93,69 

        w tym: materiały 73.590,41 71.274,71 96,85 

Tabela. 9. 
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VI.  ZADŁUŻENIA  Z  TYTUŁU  
OPŁAT  EKSPLOATACYJNYCH I  
CZYNSZOWYCH  ORAZ  WINDYKA-
CJA  NALEŻNOŚCI  

 

 Zarząd prowadzi szereg działań 
windykacyjnych w celu wyegzekwowa-
nia należności od dłużników w lokalach 
mieszkalnych jak i użytkowych poprzez: 
ścisłą kontrolę rozliczeń z członkami i 
najemcami, pomoc mieszkańcom w celu 
uzyskania dodatków mieszkaniowych, 
występowanie do gminy celem uzyskania 
odszkodowania za niedostarczenie loka-
lów socjalnych poprzez prowadzenie eg-
zekucji z własnościowego prawa do loka-
lu jak i odrębnej własności. Dzięki tym 
staraniom Spółdzielnia odnotowała spa-
dek o 137.180,56zł w porównaniu do roku 
poprzedniego. 

 

1. Zadłużenie z tyt. opłat eksplo-
atacyjnych w lokalach mieszkalnych  

Struktura czasowa przedstawia się na-
stępująco: 

 zadłużenie do 2 m-cy dotyczy: 

1251 członków na kwotę: 201.819,13 zł 

  zadłużenie od 3 m-cy do 6 m-cy  

dot. : 199 członków na kwotę: 252.500,28 
zł 

 zadłużenie od 6 m-cy do 12 m-cy 

dot. 71 członków na kwotę : 240.242,74 zł 

 zadłużenie od 12 m-cy do 36 m-cy  

dot.: 53 członków na kwotę: 487.988,69 
zł 

 zadłużenie od 36 m-cy i więcej m- 

cy dot.: 37 członków na kwotę: 
1.069.519,97 zł 

 

Razem:                
1611 członków na kwotę  2.252.070,81 zł 

 
Wskaźnik należności z tyt. opłat eksplo-
atacyjnych w porównaniu do rocznego 
wymiaru opłat za 2012 rok – wynosi 
10,78%. 
W 2012 roku wydano 35 prawomocnych 
wyroków sądowych na kwotę 259.404,81 
zł, z których 13 spraw skierowano do 
komornika. Ponadto skierowano 3 spraw 
o eksmisję oraz zostały wydane 2 wyroki. 

Spółdzielnia otrzymała 3 lokale socjalne 
dla osób zalegających. Ponadto 5 osób 
zdało dobrowolnie lokale do Spółdzielni. 
Spółdzielnia otrzymuje odszkodowanie 
za 4 lokale mieszkalne w wysokości 
2.065,27 zł miesięcznie. 

Z dodatków mieszkaniowych z Urzędu 
Miasta w Chojnicach skorzystało 2007 
lokatorów na kwotę 303.283,66 zł, a w 

Czersku 520 lokatorów na kwotę 106-
.815,43 zł. 

 

2. Zadłużenia z tyt. opłat czynszowych w 
lokalach użytkowych  

 
Rozrachunki z tyt. opłat czynszowych w 
lokalach użytkowych wynoszą na  
dzień 31.12.2012 roku – 63.357,13 zł, w 
tym:  
         
zadłużenie  1-m-czne – 57 lokali 
     31.112,84 zł 
zadłużenie  2-m-czne -    7 lokali 
     26.233,58 zł 
zadłużenie  3-m-czne -    0 lokal 
           0,00 zł 
zadłużenie  4-5 m-czne -    2 lokal 
           6.010,71 zł 
 
Spółdzielnia posiada na dzień 
31.12.2012r. pustostany o łącznej po-
wierzchni 319,89 m².  
 
 Podejmowane czynności windykacyjne 
w okresie sprawozdawczym to: 
A.) Wezwania do zapłaty należności wy-
syłane są na bieżąco  251 
B.) Wezwania Krajowy Rejestr Długów
     136 
C) Wpisy do Krajowego Rejestru Długów  
     60 
D.) Wezwania wystawione przez Zarząd 
SM     74 
E.) Pozwy kierowane do Sądu o zapłatę 
należności   34 
F.) Ugody podpisane z Zarządem 46 
G.) Pisma – raty   38 
 
VII. DZIAŁALNOŚĆ SPOŁECZNO – 
WYCHOWAWCZA 

 Spółdzielnia Mieszkaniowa w 
Chojnicach prowadzi statutową działal-
ność społeczno -wychowawczą i kultural-
ną dla członków Spółdzielni i ich rodzin 
w oparciu o potrzeby mieszkańców, moż-
liwości finansowe i lokalowe Spółdzielni. 
Działalność ta prowadzona jest głównie 
na bazie 2 świetlic, tj. przy ul. Młodzieżo-
wej 35 i Łanowej 11A. 

zajęcia stałe: 

Poniedziałek: Kółko plastyczne dla 
dzieci, młodzieży – O/Łanowa 

Wtorek: Spotkania Klubu Kobiet – 
świetlica ul. Młodzieżowa 35 

Środa: Kółko Plastyczne dla dzieci,  mło-
dzieży i dorosłych; Spotkania Senior - 
Nauczyciel – świetlica ul. Młodzieżowa 
35                                                                     
czwartek: Kółko hafciarskie, fitness dla 
pań, spotkanie Klubu Seniora / raz w 
miesiącu/,  zajęcia  s p o r t o w o -
taneczne dla dzieci i młodzieży – świetli-
ca ul. Łanowa 11A 

Piątek: spotkanie Klubu Seniora świetli-
ca ul. Młodzieżowa 35 
 

 

Oprócz zajęć stałych organizowano 
imprezy, m. in.:  

Bal Przebierańców  dla dzieci i młodzie-
ży; Od  30.02.2012 r. do  10.02.2012 r. w 
czasie trwania ferii zimowych w świetli-
cy przy ul. Młodzieżowej 35 zorganizo-
wano dla dzieci i młodzieży z osiedli spół-
dzielczych liczne atrakcyjne zajęcia -  gry 
i zabawy, wyjścia do kina, zabawy na 
śniegu, turnieje tenisa stołowego, kon-
kursy  plastyczne,  zabawy ruchowe i 
wiele innych atrakcji.  

Akcja Letnia: Zajęcia były adresowane 
do dzieci i młodzieży z osiedli spółdziel-
czych w czasie wakacji w świetlicy przy 
ul. Łanowej 11A i Młodzieżowej 35 od 
2.07.2012r. do 27.07.2012r. „Mam ta-
lent”, gry i zabawy, wyjście na basen, 
konkursy w plenerze , konkurs”- Żywe 
słowo”/ monologi, wiersze/, etc. 

Klub Seniora: Karnawałowe spotkanie 
Klubu Seniora - odwiedziny pensjonariu-
szy w Domu Pomocy Społecznej – wspól-
na rozmowa, śpiew i poczęstunek; Wy-
stawa prac plastycznych - pejzaż zimo-
wy; Spotkania imieninowe; Spotkania 
przy kawie z okazji Dnia Kobiet; Wy-
cieczka do Izby Pamięci w Nowej Cerkwi; 
promocja zdrowia –badanie cukru, słu-
chu, ciśnienia. 17.11.2012r. Dni Seniora 
pn: „Ruszaj się Seniorze, a choroba Cię 
nie zmoże” - spotkanie wszystkich Senio-
rów w Domu Kultury. Zajęcie I miejsca 
za najlepszą potrawę z jabłek, udział w 
karaoke, zaprezentowanie układu fitness 
z elementami tańca, śpiewu w wykona-
niu pań i poezji naszej seniorki.  

Klub Kobiet oraz Kółko Plastyczne: 
Noworoczne spotkanie Klubu Kobiet pre-
zentacja wykonanych prac i nie tylko, 
wykonywanie ozdób świątecznych i de-
koracji świetlicy, malowanie symboli 
wiosny i symboli Świąt Wielkanocnych, - 
wystawka prac; haftowanie i wyszywa-
nie obrusów i obrazków  świątecznych, 
świąteczne porady kulinarne. Czytanie 
poezji lokalnych autorów  i zachęcanie do 
uczestniczenia w spektaklach teatral-
nych. Zachęcanie do słuchania audiobook 
przy robótkach ręcznych. Wystawa prac 
Klubu - frywolitki, wyszywane obrazy, 
haftowane serwety, itp. 

Oraz wiele innych atrakcji i programów 
przeprowadzonych w ciągu roku. 

 

Ogółem w zajęciach stałych, imprezach w 
świetlicach uczestniczyło ok. 1600 osób. 

 

 



 

9 

BIULETYN INFORMACYJNY SM CHOJNICE MAJ 2013 

VIII. SPRAWY SAMORZĄDOWO – 
ORGANIZACYJNE I ZATRUDNIE-
NIE. 

 W okresie sprawozdawczym 
działalnością Spółdzielni kierował Za-
rząd w składzie: 

Prezes Zarządu – mgr inż. Jakub Chmu-
rzyński 

Członek Zarządu ds. ekonomiczno – fi-
nansowych, pełniący obowiązki Główne-
go Księgowego – mgr Agnieszka Pankau, 

Członek Zarządu ds. technicznych – mgr 
Grzegorz Sowiński. 

 Zarząd wykonywał obowiązki 
wynikające ze Statutu Spółdzielni zarów-
no poprzez podejmowanie kolegialnych 
decyzji, jak też czynności wynikających z 

podziału dokonanego pomiędzy Członka-
mi Zarządu. 

 Podczas 86 protokołowanych 
posiedzeń, na których omawiano cało-
kształt działalności Spółdzielni, podjęto 
913 decyzji w formie uchwał. Decyzje te 
w szczególności dotyczyły spraw człon-
kowsko – mieszkaniowych, zwoływania 
zebrań z Członkami Spółdzielni, przygo-
towania planów remontowych, termo-
modernizacji budynków oraz planów 
rzeczowo-finansowych, analizowania 
wniosków zgłaszanych na Walnym Zgro-
madzeniu pod kątem możliwości ich wy-
konania, zawierania umów, zabezpiecze-
nia majątku Spółdzielni oraz prowadze-
nie racjonalnej gospodarki w ramach 
zatwierdzonych planów. 

Członkowie Zarządu referowali przygo-
towane materiały, sprawozdania, infor-
macje i dane dotyczące całokształtu Spół-
dzielni zarówno podczas plenarnych po-
siedzeń Rady Nadzorczej, jak i komisji 
Rady, które sprawy te analizowały wy-
dając stosowne opinie. 

 W 2012r. prowadzono szereg 
spraw sądowych, gdzie dominującymi 
sprawami były pozwy o zapłatę i eksmi-
sje (wszystkie sprawy zakończyły się 
wyrokami i nakazami zapłaty na korzyść 
Spółdzielni) oraz postępowanie prokura-
torskie.  

Pozostałe sprawy ze względu na ochronę 
danych osobowych przedstawia poniższa 
tabelka (10) 

Chojnice, 20-03-2012r. 

1 Wyprowadzenie pieniędzy ze Spółdzielni (kwota ok. 
416000zł) 

V Ds. 6/09 Prokuratura Okręgo-
wa w Słupsku 

W toku – Zarząd złożył skargę na 
przewlekłość postępowania i otrzy-
maliśmy tytułem odszkodowania 
10.000 zł 

2 Uchylenie uchwały Walnego Zgromadzenia podejmo-
wanej w dniach 18-28 czerwca 

IC 193/10 Sąd Okręgowy w Słup-
sku 

Zakończona 

3 Ustalenie wypadku przy pracy IV P 104/11 Sąd Rejonowy w Człu-
chowie 

Zakończona – Oddalone powództwo 

  
4 Zadość uczynienie za krzywdę IC 271/11 Sąd Rejonowy 

w Chojnicach 

W toku 

5 Akt oskarżenia o naruszenie dóbr osobistych Zarządu 
SM 

II K 571/11 Sąd Rejonowy 

w Chojnicach 

W toku 

6 UM o zapłatę odszkodowania ICC 334/12 Sąd okręgowy w Słup-
sku 

Zakończona 

Tabela. 10. 

C H OJ N I C E    KWIECIEŃ   2013   ROK 

 

    Stosownie do artykułu  35 § 1 
Ustawy ‘’Prawo Spółdzielcze’’ oraz § 89, 
90 Statutu Spółdzielni Mieszkaniowej w 
Chojnicach, Rada Nadzorcza SM spra-
wowała w roku sprawozdawczym funk-
cje kontroli oraz nadzoru nad całokształ-
tem działalności Spółdzielni. Swoje zada-
nia i obowiązki odnosiła głównie do dzia-
łalności Zarządu SM, zachowując statu-
towy podział kompetencji pomiędzy or-
ganami samorządowymi Spółdzielni. 
Stosownie do postanowień Statutu pra-
cami Rady Nadzorczej kierowało Prezy-
dium Rady, a jego prace wspierały po-
wołane w ramach struktury organizacyj-
nej trzy komisje problemowe, opracowu-
jące i opiniujące materiały, które następ-
nie były przedmiotem obrad posiedzeń 
Rady. 

Do 27 czerwca 2012 roku Rada Nadzor-
cza  pracowała w następującym składzie: 

1. Henryk Mollin -przewodniczący  RN 

2. Maria Rolbiecka—z-ca przewodniczą-
cego RN 

3. Kazimierz Piekarski -sekretarz RN   

4. Anna Prądzyńska - przewodniczący 
Komisji Rewizyjnej  

5. Henryk Rogalski - członek Komisji 
Rewizyjnej 

6. Wiesław Szczęsny - członek Komisji 
Rewizyjnej 

7.Jerzy Wawrzyniak - przewodniczący 
Komisji GZM 

8. Marek Lewiński - członek Komisji GZM 

9. Heronim Rekowski - członek Komisji 
GZM 

10.Tadeusz Żołdowicz - członek Komisji 
GZM 

11.Sebastian Matthes - przewodniczący 
Komisji Społeczno-Samorządowej  

12.Ryszard Marcinkowski - członek ko-
misji Społeczno-Samorządowej 

13.Mirosław Frymark  - członek Rady 
Nadzorczej 

14.Elżbieta Kuczkowska –Stormann - 
członek Rady Nadzorczej   

Rada Nadzorcza odbyła 8 posiedzeń Ra-
dy Nadzorczej i 4 posiedzenia Prezydium 
Rady.  Frekwencja na posiedzeniach wy-
nosiła 82,14%. 
Łącznie podjęta 57 uchwał. 

 W tym podjęto uchwały  w sprawie Re-
gulaminu: Porządku Domowego  

7 uchwał w sprawach członkowskich 

26 uchwał w sprawie wyrażenia zgody 
na podniesienie stawki funduszu remon-
towego budynków na okres spłaty kredy-
tu termomodernizacyjnego  z premią. 

SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ SPÓŁDZIELNI MIESZKANIOWEJ W 
CHOJNICACH Z DZIAŁALNOŚCI W 2012 ROKU 
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Nowa Rada Nadzorcza Spółdzielni 
Mieszkaniowej w  Chojnicach została 
wybrana w  czerwcu 2012 roku. 

 Na swoim posiedzenie w dniu 
26.07.2012 roku Rada Nadzorcza ukon-
stytuowała  się  następująco: 

przewodniczący  RN—Marek Bona 

zastępca przewodniczącego RN—
Władysław Górny 

sekretarz  RN—Kazimierz Piekarski  

Komisja Rewizyjna  

przewodnicząca                               
 Maria Kałus 

członkowie                                     
 Teresa Bielawa  

 Elżbieta Kuczkowska-Stormann          

          Katarzyna Piasecka 

         Damian Pilacki 

 

Komisja GZM( Gospodarki Zasoba-
mi Mieszkaniowymi) 

przewodniczący                              
  Andrzej Rybarczyk 

członkowie                                     
  Władysław Górny                                  

                  Zenon Ossowski                                                      

Komisja Społeczno-Samorządowa 

przewodniczący        

  Sebastian Matthes 

członkowie               
  Katarzyna Piasecka 

 Jolanta Siewert 

 

Rada Nadzorcza odbyła 7 posiedzeń Ra-
dy Nadzorczej i 5 posiedzeń Prezydium 
Rady.  Frekwencja członków Rady  Nad-
zorczej w posiedzeniach wynosiła  
94,05%. 

Łącznie nowa Rada Nadzorcza podjęła 
28 uchwał. 

W tym podjęto 8  uchwał  w sprawach 
członkowskich i 1 uchwałę w sprawie 
podniesienia stawki na fundusz remonto-
wy mieszkańcom budynku przy ul. Spor-
towej 3 na okres uzupełnienia niedoboru 
na funduszu powstałego w wyniku re-
montu instalacji gazowej 

Podjęła uchwały odnośnie regulaminów: 

„Regulaminu zasad i trybu przeprowa-
dzania postępowań dot. wyłonienia wy-
konawców dokumentacji projektowej, 
robót inwestycyjnych, budowlanych, 
remontów, prac geodezyjnych i ekspertyz 
oraz robót eksploatacyjnych 

„Regulamin Wynagradzania i Premio-
wania Członków Zarządu Spółdzielni” 
„Regulaminu Najmu Lokali Mieszkalnych 

i opłat za najem  Spółdzielni Mieszkanio-
wej w Chojnicach” 

„Efektem prac Rady Nadzorczej było 
podjęcie  uchwał dotyczących spraw 
członkowsko-mieszkaniowych,  związa-
nych z wykreśleniem z grona członków 
SM  oraz z wygaśnięciem spółdzielczego 
lokatorskiego prawa do lokalu w związ-
ku z nie uiszczaniem opłat za lokale 
mieszkalne. 

 Kilku z tych dłużników złożyło zapewnie-
nia spłaty zadłużeń, co pozwoliło na od-
roczenie decyzji Rady wobec tych osób, 
pod warunkiem realizacji podjętych zo-
bowiązań.  

Szereg rozpatrywanych zagadnień wno-
szonych pod obrady Rady Nadzorczej 
dotyczyło spraw wynikłych na bieżąco, 
rozpatrywanie treści pism, skarg, wnio-
sków oraz innych spraw, wobec których 
konieczne było ustosunkowanie się Rady 
jako organu samorządowego Spółdzielni 
w ramach jego statutowych kompetencji. 

Problematyka prac poszczególnych Ko-
misji Rady Nadzorczej 

Komisja Rewizyjna   odbyła 11 posiedzeń. 

Na posiedzeniach w 2012r. Komisja zaj-
mowała się następującymi zagadnienia-
mi: 

- opiniowanie planu remontów na 2013r-
., 

- analiza i ocena wykorzystania fundusz 
płac oraz przewidywane  wykonanie za 
rok 2011, 

- omówienie regulaminu Zarządu, 

- omówienie regulaminu porządku do-
mowego 

- opiniowanie regulaminu rozliczeń cie-
pła i podgrzania ciepłej wody użytkowej 
w budynkach własnych i zarządzanych 
przez SM, 

- opinia w sprawie zastosowania alter-
natywnych źródeł energii 

- wyrywkowa kontrola sprawozdania 
finansowego spółdzielni za rok  2012. 

- opiniowanie premii dla Zarządu 

Komisja Społeczno – Samorządowa    

  

Komisja w 2012 roku spotykała się na 4 
posiedzeniach. 

Podczas posiedzeń Komisja: 

- przyjęła sprawozdanie z działalności 
świetlic w 2012 r.,                                               

- uzgodniła plan działalności kulturalnej 
na rok 2012;    

- uzgodniła zmiany planu remontów na 
2012 r.                                                                

- wydała opinię na temat podziału na 
części Walnego Zebrania   Członków 
Spółdzielni w roku 2012. 

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszka-
niowymi  

 

Komisja w 2012 roku odbyła 11 posie-
dzeń. 

Poświęcone one były głównie działalności 
administracji Spółdzielni  

i dotyczyły między innym: 

- regulaminu i opłat za reklamy. 

- działalności komórki BHP, a szczególnie 
regulaminowi użytkowania    

  odzieży ochronnej, środków czystości i 
bieżących kontroli 

-samowolnemu instalowaniu anten tele-
wizyjnych i internetowych 

- opiniowania korekty planów remon-
tów /2 bloki w Czersku ze 

   względu na bardzo zły stan techniczny/ 

- analizy kosztów i strat zimnej wody, 
rozliczania wg liczników 

- analizy kosztów podgrzania ciepłej wo-
dy 

- analizy ogrzewania w 2011/2012r. 

- kontroli prawidłowości prowadzenia 
ksiąg obiektów budowlanych 

Do ważniejszych spraw poddanych pod 
obrady Rady Nadzorczej można zaliczyć: 

- omówienie  i zaopiniowanie sprawoz-
dania Zarządu SM z jego   

  działalności za  2011 rok, 

- ocena wyników ekonomicznych w za-
kresie wykonywanych prac remontowo-
konserwacyjnych  realizowanych przez 
Zakład Konserwatorów na rzecz poszcze-
gólnych  nieruchomości, 

- zapoznanie się z informacją Zarządu 
nt.: zaległości czynszów  lokali mieszkal-
nych będących w zasobach  SM wraz z 
oceną skuteczności prowadzonych form 
windykacji, 

- ocena efektywności przetargów  prze-
prowadzonych w 2012 roku, 

- analizowanie skarg i wniosków składa-
nych przez członków spółdzielni do Za-
rządu SM oraz  sposoby ich załatwiania, 

- analiza i ocena okresowych informacji 
Zarządu dotyczących planu finansowo-
gospodarczego, 

- zapoznanie się z informacją Zarządu w 
zakresie stanu realizacji  rzeczowego 
planu remontów, 

- informacja Zarządu w kwestii opłat 
eksploatacyjnych za garaże, 

- omówienie założeń do regulaminu rozli-
czenia ciepła, 

- zapoznanie się z informacją Zarządu 
dot. wysokości opłat eksploatacyjnych 
lokali mieszkalnych SM, 
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- analiza kosztów i wpływów SM z tytułu 
świadczeń związanych z dostawą wody 
zimnej, wody ciepłej oraz centralnego 
ogrzewania, 

- ocena stanu rozliczeń finansowych bie-
żących remontów, podjęcie uchwał zwią-
zanych z regulowaniem stanu prawnego 
gruntów będących  w posiadaniu  Spół-
dzielni, 

- rozpatrzenie i przyjęcie zmian w regu-
laminach obowiązujących w Spółdzielni, 
których opracowanie, zaopiniowanie lub 
zatwierdzenie leży w kompetencji  Rady 
Nadzorczej, 

- zapoznanie się z informacją Zarządu o 
postępowaniach sądowych wszczętych z 
powództwa bądź przeciwko Spółdzielni, 

- zapoznanie się z informacją Zarządu o 
formach działania i  wykonaniu rzeczo-
wo-finansowym  działalności społecznej i  
kulturalnej SM w 2012 r., 

- szkolenie 10 członków Rady Nadzorczej 
w dniu 27.X. 2012 roku 

- inne zagadnienia wynikające z kompe-
tencji Rady Nadzorczej. 

Przygotowaniem organizacyjnym i te-
matycznym posiedzeń Rady Nadzorczej 
kierowało Prezydium Rady, zgłaszając 
wnioski do Zarządu dotyczące zapotrze-

bowania na szczegółowe opracowania i 
inne materiały potrzebne na posiedzenia 
RN. Następnie materiały te kierowane 
były do właściwych komisji problemo-
wych RN, celem dokonania ich analizy i 
oceny oraz przygotowania propozycji 
wniosków, zaleceń i opinii, prezentowa-
nych podczas posiedzeń Rady Nadzor-
czej. 

Marek Bona, Władysław Górny, Kazi-
mierz Piekarski, Maria Kałus, Teresa 
Bielawa, Elżbieta Kuczkowska-
Stormann, Katarzyna Piasecka, Damian 
Pilacki, Andrzej Rybarczyk, Zenon 
Ossowski, Sebastian Matthes, Jolanta 
Siewert   
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ZMIANA OŚWIE-
TLENIA 

Jak Państwo zauważyli-
ście, nastąpiła zmiana w 
sposobie oświetlenia 

naszych osiedli. Zmiana powyższa ma na 
celu obniżenie kosztów, tak aby nie było 
potrzeby podwyższania stawki funduszu  

eksploatacyjnego (obecna stawka funk-
cjonuje od 2007 roku). Przykro nam, iż 
prace nie przebiegły w terminie plano-
wanym. Niestety zima w tym roku skoń-
czyła się w kwietniu, co  znacznie utrud-
niło prace. Oszczędności z tego przedsię-
wzięcia sięgają kilkudziesięciu tysięcy 
złotych (koszty konserwacji lamp ulicz-
nych, energii). Mamy nadzieje, iż nowe 

źródła światła spełnią Państwa oczeki-
wania w kwestii doświetlenia naszych 
zasobów (projektory LED oraz lampy z 
czujnikiem ruchu). 

PRZEPRASZAMY  

ZA UTRUDNIENIA 

LOKALE NA SPRZEDAŻ 

Zarząd Spółdzielni Mieszkaniowej informuje, iż posiada na sprzedaż 10 mieszkań 
w cenach od 80.000 do 150.000 zł.  Mieszkania są o powierzchni od 37,3 m² do 
60,7 m².  Kontakt: 52 33 44 230 

LOKALE DO WYNAJĘCIA 

Zarząd Spółdzielni Mieszkaniowej informuje, iż posiada lokale użytkowe na wynajem w atrak-
cyjnych cenach. 

LP. LOKALIZACJA METRAŻ (m²) 

1. Drzymały 1 108,2 

2. Drzymały 1 99,8 

3. Mestwina 14 a (pawilon) 63,2 

4. Młodzieżowa 35 (blaszak) 30,5 

5. Młodzieżowa 35 (blaszak) 23,5 

6. Młodzieżowa 35 (blaszak) 41,9 

7. Jana Pawła II 1a (pawilon) 13,4 

ZBLIŻAJĄ SIĘ WAKACJE 
Z tej okazji Spółdzielnia Mieszkaniowa w Chojnicach  -  organizuje od 1 lipca do 10 
lipca 2013r. atrakcyjne zajęcia dla dzieci i młodzieży w świetlicy przy ul. Młodzieżo-
wej 35.  

SERDECZNIE ZAPRASZAMY  


