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ROZLICZANIE WODY
W ostatnich dwdédch latach
wymienilidmy u Panstwa wo-
domierze w zwiazku z po-
trzeba obciazania za zuzy-
ta wode na podstawie urza-
dzenia z wazna cecha lega-
lizacyjna. Podwazenie wska-
zan takiego urzadzenia jest
bardzo trudne i kosztowne.
Trzeba wéwczas zlecié prze-
prowadzenie ekspertyzy i
sprawdzi¢ czy wodomierz
mieéci sie w granicach do-
puszczalnych norm. Kazdy
wodomierz liczy z biledem
mierzalnym wynoszacym +-
5 %, a od pewnego miejsca +
- 2%. To biedy dopuszczone
przez prawo. Cecha legali-
zacyjna jest wazna przez 5
lat. Do 2003 roku wszystkie
wodomierze w naszym kraju
byty w najnizszych klasach
metrologicznych. To znaczy,
ze byly niedokitadne. Po ro-
ku 2003 w Polsce zaczety
sie pojawiac¢ urzadzenia o
wyzszym standardzie, ktdére
doktadnie licza zuzycie wo-
dy. Do 2016 roku obowiazuja
przepisy, na podstawie,
ktérych wodomierz moze mied
3 klasy doktadnos$ci A,B,C.
Klasa C jest najbardziej
doktadng. Wodomierze, ktoére
do tej pory w wiekszosci
doméw mierzyty pobdér wody,
miaty najnizsza klase do-
ktadnosci (A).
O doktadnosci urzadzen
S$wiadcza ponizsze dane za-
lezne od predkos$ci przepty-

wu wody:

e klasa A +- 5% od 100 1li-
tréw wody zuzytej w ciagu
godziny, +- 2% od 250 1/h
e klasa B +- 5% od 50 1/
h, +- 2% od 200 1/h

« klasa C +- 5% od 25 1/
h, +- 2% od 37,5 1/h.

Nawet najmniejszy niemal
niewidoczny wyciek zostanie
zarejestrowany przez nowo-
czesne urzadzenie. Stare
wodomierze nie reagowaty w
podobnych przypadkach. To
jedna z podstawowych przy-
czyn rbéznic w ilosci zuzy-
tej wody po zainstalowaniu
nowych wodomierzy z zawo-
rem zwrotnym , ktdére w no-
wych instalacjach sa wyma-
gane. Jezeli wodomierze
pracuja pomimo tego, ze

to
In-

wszystko jest zakrecone,
gdzie$ musi byé¢ wyciek.
nej mozliwosci nie ma. W
budynku wielorodzinnym in-
dywidualne wodomierze trak-
towane sa Jjako podliczniki.
Pomimo tego wszyscy wtasci-
ciele mieszkan maja do za-
pilacenia to ,co naliczyil
wodomierz gtdéwny. W zwiazku
z rbznica pomiedzy odczytem
na wodomierzu gidwnym a su-
mg odczytdw podlicznikdw
powstaje niedobdr wody. Do
2015r. koszty niedobdéru ob-
cigzaty fundusz eksploata-
cyjny nieruchomos$ci (w na-
szej spdidzielni sa nieru-
chomos$ci nawetl7-o budynko-
we-postawione na jednej
dziatce) a od tego roku ob-
ciazaja bezposrednio miesz-
kancéw budynku rozdzielone
wg 1losci osdéb zamieszkuja-
cych w okresie rozliczenio-
wym .
Niedobory wody obciazajace
od 2008 do 2015r.
2008 - 16749,24 n’
2009 - 21460,60 m’
2010- 22446,58 m’
2011- 25394,82 m’
2012- 23930,51 m’
2013 - 17909,86 m’
2014 - 17909,86 m’
2015 - 14218,54 m’

W pierwszym pditroczu
2016 niedobdér wynidst 696-
3,47 m® na ta ilo$é maja
réwniez wptyw odczyty wg
wskazan starych wodomierzy,
wiec peilna informacja o
zmniejszeniu ilos$ci niedo-
boréw wg wskazan tylko no-
wych wodomierzy bedzie moz-
liwa dopiero po pierwszym
pdiroczu 2017r.. Niemniej
zamontowanie kilku tysiecy
wodomierzy w 2015r. spowo-
dowato juz znaczacy spadek
iloéci wody nie wykazane]
przez urzadzenia pomiarowe.

ROZLICZANIE CENTRALNEGO
OGRZEWANIA
Z uwagili na bardzo duze za-
interesowanie mieszkancdodw
Spdtdzielni Mieszkaniowe] w
Chojnicach sposobem rozli-
czania kosztdédw za energie
cieplna zakupiong na po-
trzeby centralnego ogrzewa-
nia przedstawiamy w niniej-
szym dokumencie odpowiedzi
na najczeséciej zadawane py-
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tania w tym temacie.

1l. CZYM SA I JAK DZIAZAJA
PODZIELNIKI KOSZTOW OGRZE-
WANIA ?

Kazda, poprawnie dziata-
jaca instalacja centralnego
ogrzewania w catych zaso-
bach naszej SM, Jjest wypo-
sazona w centralng regula-
cje temperatury wody dopity-
wajacej do grzejnikéw. Re-
gulacja ta ma za =zadanie w
zaleznosci od temperatury
panujacej na zewnatrz bu-
dynku ustawi¢ odpowiednia
temperature wody jako no-
$nika ciepta dostarczanag do
grzejnikdéw. Temperatura ta
stale sie zmienia, a wraz z
nig ilo$¢ ciepta oddawana
przez grzejniki. Wielkos$¢
ta zalezy od:

® wielkos$ci grzejnika,
S$cisle od wielkos$ci jego
powierzchni oddajacej cie-
pto do pomieszczenia- im
wyzsza temperatura tej po-
wierzchni tym wiecej ciepia
oddaje grzejnik,

® rbdznicy temperatury po-
wierzchni grzejnika i tem-
peratury w pomieszczeniu,
ktére on ogrzewa; ten sam
grzejnik w pomieszczeniu o
niskiej temperaturze (np.
10 °C) odda wiecej ciepta,
niz w pomieszczeniu o tem-
peraturze normalnej (np.20
OC)

® temperatury i wielkosci
strumienia wody grzejned,
ktéra przeptywa przez
grzejnik.

Temperatura grzejnika nie
jest jednakowa na catej je-
go powierzchni; najwyzsza
tam gdzie woda do grzejnika
dopiywa, a najnizsza na od-
ptywie. Majac do dyspozycji
spokretto”- zawbr =zamonto-
wany przy grzejniku, uzyt-
kownik moze, w pewnych gra-
nicach, zmienia¢ Jjego tem-
perature poprzez regulowa-
nie ilos$ci doptywajacej do
niego wody, wpiywajac przy
tym na ilos$¢ emitowanego
ciepta w pomieszczeniu. Aby
wiec okres$li¢ Jaka ilos¢
ciepta emitowana jest przez
grzejnik, wystarczy reje-
strowac rbznice S$redniej
temperatury jego powierzch-
ni i temperatury w pomiesz-



czeniu w ciagu catego sezonu
grzewczego.
Na tej podstawie okres$la sie

ile ciepta dany grzejnik wy-
emitowal, 1lub inaczej, 1ile
ciepta zuzyto na ogrzanie

powietrza w pomieszczeniu. I
tu dochodzimy do urzadzenia
zwanego podzielnikiem kosz-
téw ogrzewania.

Podzielnik kosztdw ogrzewa-
nia Jjest ©przyrzadem reje-
strujacym rdédznice temperatu-
ry powierzchni grzejnika 1
pomieszczenia. Na tej pod-
stawie system rozliczen,
$cisle zwiazany =z konstruk-

cja danego podzielnika, po-
zwala wustali¢, Jjaka czes¢
kosztdéw ciepta zuzytego w

trakcie sezonu grzewczego w
danym budynku przypada na
lokal, w ktérym dany grzej-
nik sie znajduje.
Nagrzejnikowych podzielnikéw
kosztdéw ogrzewania uzywa sie
wéwczas, gdy
w budynku istnieje system
centralnego ogrzewania, W
ktérym ciepto rozprowadzane
jest do mieszkan (lokali) i
grzejnikdédw przy pomocy pio-
néw, przebiegajacych przez
wszystkie kondygnacje. Jest
to najczesciej spotykany
system rozprowadzenia czyn-
nika grzejnego, charaktery-
zujacy sie tym, zZe poszcze-
gblne grzejniki w tym samym
mieszkaniu (lokalu), =zasila-
ne sa z roéznych piondéw i nie
ma mozliwos$ci zmierzenia w
jednym miejscu ilosci ciepita
dostarczonego do danego lo-
kalu.

Na tej podstawie okres$la sie
ile ciepta dany grzejnik wy-
emitowal, 1lub inaczej, 1ile
ciepta zuzyto na ogrzanie
powietrza w pomieszczeniu. I
tu dochodzimy do urzadzenia
zwanego podzielnikiem kosz-
téw ogrzewania.

i wyédwietla na ekranie licz-
be impulsdéw, zalezna od rbz-
nicy temperatury powierzchni
grzejnika 1 pomieszczenia.
Temperatura grzejnika oraz
temperatura powietrza w po-
mieszczeniu mierzone sa
przez oddzielne czujniki
temperatury znajdujace sie w
podzielniku. Podzielnik roz-
poczyna naliczanie jedno-
stek, gdy temperatura po-
wierzchni grzejnika Jjest
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powietrza w PO= ===
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kracza 4,5 °C.

Podzielnik jest do-
datkowo zabezpie- f
czony przed letnim

wartosc biezaca

wartos¢ z konca poprzedniego
okresu rozliczeniowego
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2. JAK SA DZIELONE KOSZTY

tury grzejnika. Im tempera-

CIEPLA DOSTARCZONEGO DO BU-

tura Jjest wyzZzsza tym szyb-

DYNKU

ciej podzielnik zlicza jed-
nostki. Wskazania te, czyli
pokazywane na wys$wietlaczu
jednostki nie sa jednak bez-
posrednig podstawg do wyli-
czenia zuzytego ciepia. Do-
piero ich catkowita ilos¢
zliczona w catym budynku, u
wszystkich mieszkancédw, po-
zwala okre$li¢ w rozliczeniu

koszty poniesione przez
mieszkanca na ogrzanie
mieszkania.

Zaleta naszych podzielnikéw
elektronicznych jest to, ze
sa one wyposazone w moduty
radiowe, przekazujaca odczyt
do urzadzenia zbierajacego
dane (odczyty)
z caltego budynku. Eliminuje
to potrzebe wchodzenia do
mieszkan lokatordéw w celu
dokonania odczytu (co nie-
ktérzy uzytkownicy lokali
traktuja to Jjako niedogod-
nos¢ 1 uciazliwosé) .

Podzielniki kosztdéw ogrzewa-
nia, nie sa urzadzeniami po-
miarowymi, mierzacymi zuzy-
cie cieplta w jednostkach fi-
zycznych. Sa to przyrzady do
rejestrowania ilosci oddawa-
nego ciepta przez grzejniki,

ustalajace wielko$¢ emisji
ciepta N mieszkaniach
(lokalach) 4 jednostkach
umownych, ktdére sa zliczane

dla poszczegdlnych mieszkan
(lokali) a nastepnie w caitym
budynku. Sa podstawa do
ustalania udzialu ciepta wy-
emitowanego przez grzejniki
w poszczegbdlnych mieszka-
niach (lokalach) w ogdlnym
zuzyciu ciepta w budynku.

Podstawa do rozliczenia
kosztdéw ciepta na poszcze-
gbélne mieszkania (lokale),

sa koszty poniesione przez
zarzadce budynku SM zasila-
nego w ciepto z sieci cie-

ptowniczej. Ustawa Prawo
energetyczne nakazuje przy
tym, aby miedzy konhcowych
uzytkowniké4w dzielone Dbyiy

koszty ciepta wynikajace
faktury dostawcy.

W przypadku dostawy ciepta z
sieci ciepiowniczej, optaty,
ktérymi przedsiebiorstwo
cieptownicze obciaza Spdi-
dzielnie za dostarczone cie-
pto na podstawie =zawarte]
umowy 1 zgodnie z przepisami

Z

Prawa energetycznego, obej-
muja nastepujace skitadniki,
uwidocznione na fakturach

wystawianych odbiorcy czyli

administracji SM:
- Optata =za zambdwiong moc
cieplna- jest to zaptata za

to, ze dostawca ciepta jest
w gotowos$ci dostarczenia do
danego budynku takiej ilosci
ciepta, jaka wynika z obli-
czeniowego (projektowego)
zapotrzebowania ciepia w
najbardziej niekorzystnych
warunkach pogodowych, okre-
$lonych dla danej miejscowo-
$ci jako tzw. temperatura
obliczeniowa zewnetrzna. Je-
zeli w budynku jest instala-
cja cileptej wody przygotowy-
wanej centralnie, to =zamb-
wiona moc cieplna dzieli sie
na zamdéwiona moc cieplnag do
ogrzewania 1 do przygotowa-
nia ciepiej wody uzytkowej.
Moc =zamdbéwiona jest ustalana
indywidualnie (oddzielnie)
dla kazdego budynku.
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- Optata za cieplo - to za-
ptata dla dostawcy za fak-
tycznie dostarczona do da-
nego budynku ilo$¢ ciepta w
okresie rozliczeniowym.
Tlos¢ ta mierzona jest
przez zainstalowany na do-
prowadzeniu sieci cieptow-
niczej do budynku ciepto-
mierz, ktéry w jezyku prze-
pisdéw prawnych nazwany jest
ukladem pomiarowo-
rozliczeniowym. Do ilosci
ciepta zmierzonej przez
uktad pomiarowo-
rozliczeniowy stosuje sie
cene ciepta, Jjaka Urzad Re-
gulacji Energetyki =zatwier-

dzit dla danego przedsie-
biorstwa cieptowniczego na
dany okres (sezon grzew-
czy) .

- Optata za czynnik grzew-
czy - to zapitata za pobrana
lub stracona wode w sieci
wewnetrznej centralnego
ogrzewania w budynku, tzn.
w przypadku, gdy =zarzadca
budynku pobierze wode
grzejna z sieci cieptowni-
czej do napeinienia insta-
lacji wewnetrznej central-
nego ogrzewania, np. po jej
remoncie, a takze Jjes$li z
winy =zarzadzajacego budyn-
kiem czynnik grzewczy wy-
cieka z sieci w wezle cie-
piowniczym.

- Optaty przesyiowe:

- stata zalezna od
cieplnej, tak samo Jjak
optata za moc zamdbdwiona, za
gotowos$¢ dostawcy do zapew-—
nienia okres$lonej w umowie
iloéci ciepta

mocy

- zmienna zalezZna od ilosci
pobranego ciepta, situzy po-
kryciu kosztu transportu
nos$nika ciepta do odbiorcy.

Zgodnie z Prawem energe-
tycznym zarzadzajacy budyn-
kiem- w tym wypadku admini-
stracja SM powinna rozli-
czyé kazdemu lokatorowi
mieszkania lub uzytkowniko-
wi innego lokalu uzytkowe-
go, znajdujacego sie w tym
obiekcie, odpowiednia czes$é
ogblnego kosztu ciepta, =za-
kupionego od przedsiebior-
stwa energetycznego.

Prawo energetyczne zobowia-
zuje zarzadce do takiego
rozliczania ciepta, aby wy-
brana metoda stymulowata
energooszczedne zachowania
uzytkownikéw oraz zapewnia-
ta ponoszenie optat odpo-
wiednio do =zuzycia ciepia.
Warunek ten spelniaja sys-
temy rozliczen kosztow
ogrzewania, oparte na wska-
zaniach podzielnikéw kosz-
tow.

Zgodnie =z powyzsza =zasada,
szczegbtowo opisana i za-
warta w Regulaminie rozli-
czenia kosztéw dostawy cie-
pta i dokonywania rozliczen
z uzZytkownikami lokali =za
centralne ogrzewanie oraz
za podgrzanie wody uzytko-
wej w budynkach w2asnych i
zarzadzanych przez  Spéi-
dzielnie Mieszkaniowa z
dnia 29 lipca 2013r. =za-
rzadca jakim jest  Spdi-
dzielnia dzieli catkowity
koszt zuzytego w budynku
ciepta w okresie rozlicze-
niowym (12 miesiecy) na
koszt centralnego ogrzewa-
nia i koszt przygotowania
ciepiej wody.

Koszt ciepta do przygotowa-
nia cieptej wody uzytkowej,
rozdzielany Jjest na uzyt-
kownikdéw proporcjonalnie do
wskazan wodomierzy ciepiej
wody w lokalach.

Natomiast na koszty ogrze-
wania budynku, ktdére musza

zosta¢ podzielone na uzyt-
kownikdé4w lokali skiada sie
zardwno ciepio zuzyte w
mieszkaniach jak 1 w po-
mieszczeniach wspdlnych
(klatki schodowe, koryta-
rze, pralnie, suszarnie)

nieopomiarowane tazienki.

Dlatego catkowity koszt
ciepta do ogrzewania w da-
nym budynku zostat podzie-

lony na:

- koszty state c.o. (tzw.
optata stata) - jako czes¢
kosztdédw niezalezna Dbezpo-
Srednio od uzytkownikow,
obejmujaca zuzycie ciepia w
pomieszczeniach wspbdlnych
(klatki schodowe, koryta-
rze, pralnie suszarnie,

4

itp.) oraz nieopomiarowane
tazienki 1 piony c.o. Jjak
rowniez przenikanie energii
cieplnej przez nieizolowane
przegrody budowlane
($ciany) miedzy lokalami.

- koszty zmienne c.o. (tzw.
optata zmienna) - jako
czes¢ kosztdédw powstajacych
' lokalach, zalezna od
uzytkownikédw.

Pierwsza, niezalezna od zu-
zycia wymieniong czesé
kosztow tzw. koszty state
uzytkownicy lokali pokrywa-
ja solidarnie, dlatego tez
dzieli sie je proporcjonal-
nie do powierzchni m? obje-
tej rozliczaniem energii
cieplnej lokalu. Druga, za-
lezna od zuzycia czesé
kosztéw, zwanych zmiennymi,
dzielona Jjest wg wskazan
podzielnikéw kosztdéw ogrze-
wania. Kohcowa optata =za
ogrzewanie danego lokalu
jest suma opisanych powyzej
kosztow niezaleznych od
uzytkownika (tzn. kosztéw
statych) i koszté4w zalez-
nych od wuzytkownika (tzn.
koszté4w zmiennych). Przyje-
to w naszym systemie rozli-
czen, zgodnie z pkt. 2.15
reg. rozliczania ciepla iz
catkowity koszt zakupu cie-

pPta na cele c.o. sa okre-
$lone w proporcji: 30%
koszty (optaty) state c.o.
do 70% koszty (optaty)
zmienne c.o. dla danego bu-
dynku.

3. JAK CzZYTAC ROZLICZENIE
INDYWIDUALNE

Po kazdym zakoiczonym sezo-
nie grzewczym zgodnie b4
obowiazujacym regulaminem
kazdemu uzytkownikowi przy-
stuguje prawo do otrzymywa-
nia indywidualnego rozli-
czenia (rachunku) za zuzyte
ciepio w sezonie grzewczym.
W imieniu SM w Chojnicach,
na mocy =zawartej umowy, PO
kazdym skonczonym sezonie
grzewczym wykonanie odczy-
toéw wskazan indywidualnych
podzielnikdédw oraz rozlicze-
nia catkowitych kosztédw zu-
zytego ciepta na cele c.o.



dokonuje firma ISTA. Poni-
zej prezentujemy 1 opisuje-
my wzdbdér indywidualnego roz-—
liczenia dla uzytkownika
sporzadzany przez firme
ISTA tak, aby go mozna byio
bez probleméw odczytad¢ i
zrozumiec.
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Rozliczenie to skiada sie z
nagtéowka 1 3 alfabetycznie
ponumerowanych cze$ci. Na-
gtéwek indywidualnego roz-
liczenia poza ogdlnymi in-
formacjami zawiera szczegd-
towe dane identyfikujace
takie jak:

ROZLICZENIE INDYWIDUALNE

Spoldzielnia Mieszkaniowa
ul. Miodziezowa 35
§2-804 Chojnice

Hazwisko
Adres

83-504 Chaojnice

Szczegdlowe zapoznanie sie

sprawdzenia czesci C zatytulowane]

C. Ustalenie jednostek zuzycia

(1)
(2]

1 - Dane zawierajace adres
Spdtdzielni,

2 - Nazwisko 1 adres uzyt-
kownika,

3 - Okres$lenie nieruchomo-
Sci.

Strenaz 141

Numer nieruchomoéci 88-896-0117/6

MHumer nieruchemosel SAP 73079002
Potozenie lokal EG 1, 0001

Indeks Klionta 4447

Rozliczene wykonano dnig 31.08.2076
Qkres rozliczeniowy 01.07.2015 - 30.0€.2016
Okras ubytkowana lokalu 01.07.207% - 30062016

z indywidualnym kwitem rozliczeniowym rozpoczynamy od

"Ustalenie jednostek zuzycia".

oblicz.jedn.zuzycia
Pomiesz- Rodzaj Numer Stan - Stan = Réznica x UF = Jednostki x LAF Korekta = Obliczeniowe
i urzad L lia § y p I y zuzycia Yo jednostki zuzycia
P Podzielnik 332874164 778,00 0,00 778,00 0,350 272,3000 1,000 0,00 272,3000
P Podzielnik 332874225 416,00 0,00 416,00 0,300 124,8000 1,000 0,00 124,8000
t Wirtualne
K Podzielnik 332874188 12,00 0,00 12,00 0,225 2,7000 1,000 0,00 2,7000
P Podzielnik 332874263 212,00 0,00 212,00 0,300 63,6000 1,000 0,00 63,6000
@ _ 463,4000
W tej sekcji zawarte sa tuowane 1 posiadaja rbézne cje, poiozenie i moc grzej-
wszelkie informacje doty- grzejniki. nika. Wspdiczynnik ten ro-
czace zamontowanych indywi- $nie proporcjonalnie do mo-
dualnych podzielnikéw kosz- Sa lokale przy szczytowych cy. wWyliczone sa one dla
téw w poszczegdlnych loka- Scianach, lokale pod nie- kazdego grzejnika w lokalu,
lach oraz wyliczenie obli- ©ogrzewanym poddaszem i 1lo- 55 state i moga sie zmienié
czeniowych Jjednostek zuzy- kale nad nieogrzewana piw- jedynie w przypadku zmiany
cia przypadajacych na kazdy nica; wreszcie lokale ponad grzejnika.
podzielnik w lokalu. Pole Przeswitami  (bramami) lub
nr (8) zawiera informacje, ©Obok nich. Lokale takie ma- Wspbéitczynnik LAF (12) jest
w jakim pomieszczeniu jest Ja, W przeliczeniu na metr wspdiczynnikiem korekcyjnym
zainstalowany podzielnik kwadratowy powierzchni, potozenia mieszkan. Wyrdw-
(kuchnia, pokéj), numer se- Wieksze zapotrzebowanie nuje zuzycie ciepta na
ryjny podzielnika pozwala- Clepia do wutrzymania nor- ogrzewanie, ktéry wynika ze
jacy na jego identyfikacje. malnej temperatury w po- strat cieplnych przegrdd
W pozyciji (9) wskazana jest mieszczeniach niz lokale tworzacych dany lokal (tzw.
réznica wskazan podzielni- znajdujace sie w Srodkowej przenikanie) oraz usytuowa-
kow pomiedzy stanem poczat- czesci budynku. Wspdiczyn- nia 1 potozenia lokalu w
kowym a koAcowym na dzien Niki wyrdéwnawcze maja, dla budynku.
odczytu. Réznica ta stanowi lokali niekorzystnie poto- o .
ile ciepta zuiyto przez Zonych w bryle budynku, Przemnazajac  poszczegblne
grzejnik w sezonie grzew- wartosci mniejsze od jedno- wskazania podzielnikow (9)
czym. Odczytane wskazania $5Ci, wyrazone utamkiem Przez wspoéiczynniki korygu-
podzielnikéw kosztédw z kaz- dziesietnym. Dla lokali Jace (10) i (12) otrzymuje-
dego grzejnika, wyrazone sa hajcieplejszych w budynku My  skorygowane Jjednostkl
w tzw. jednostkach zuzycia, stosuje sie  wspOiczynnik Zzuzycia clepta (13)
i przeliczane sa na jed- réwny 1,0. Wspoiczynnik wy- W danym lokalu. Jednostki
nostki zuzycia przy réwnawczy stosuje sie do te sa podstawa do wyliczen
uwzglednieniu wspbiczynni- Poszczegdlnych jednostek Pprzeprowadzanych w  czescl
zuzycia wszystkich podziel- sekeji A rozliczenia. W

kébw korygujacych LAF i UF.
Potrzebne Jest to =z uwagi
na fakt iz lokale w tym sa-
mym budynku, sa rbéznie usy-

nikéw w danym lokalu.

Wspdéiczynnik UF (10) -
okresla wielkgéé, konstruk-

czesci B nastepuje okresle-
nie cen kosztdé4w Jednostko-
wych przypadajacych na bu-
dynek.
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B. Okreslenie kwot jednostkowych

GRUDZIEN 2016

Jednostka rozliczeniowa/ llos¢ energii Kwota / liczba = Kwota
Grupa uzytkownikow Rodzaj kosztow PLN jednostek jednostkowa PLN
Nieruchomosé Koszty c.o. 508,2000 GJ 16850,53
Koszty state c.o. 5055,16 1312,0000 m*2 3,853018
Koszty zuzycia c.0. m 11795,37 13052,0323 oblicz.jedn.zuzycia 0,903719
Nieruchomosé Koszty P 623,61
Koszty rozliczenia 623,61 78,0000 liczba urzadzen 7,995000
Koszty ogrzewania Dbudynku nicy lokali pokrywaja soli- podzielony koszt catkowity
za dany sezon grzewczy, darnie, dlatego tez dzieli patrz pkt (7)daje nam: jed-
ktébre wynikaja z zaptaco- sie Jje proporcjonalnie do nostkowy koszt staty ogrze-
nych faktur do przedsie- sumarycznej powierzchni m® wania budynku oraz jednost-
biorstwa ciepiowniczego mu- objetej rozliczaniem ener- kowy koszt zuzycia
szg zosta¢ rozdzielone na gii cieplnej wszystkich lo- (zmienny) c.o. w Dbudynku.
uzytkownikéow lokali. Dla kali w budynku. Druga, za- Tak podzielone 1 obliczone
przypomnienia podajemy, ze lezna od zuzycia czes$¢ koszty Jjednostkowe sg pod-
na catkowite koszty ogrze- kosztdw, zwanych kosztami stawa wyliczen kosztédw zu-
wania sktada sie zardéwno zuzycia c.o. (zmiennymi), zycia ciepta na cele c.o.
ciepto zuzyte w mieszka- dzielona jest wg sumy wska- przypadajace na dany lokal.
niach jak i w pomieszcze- zan wszystkich podzielnikdéw Wyliczenia te przedstawione
niach wspdlnych (klatki kosztdéw ogrzewania dla ca- zostaily w czesci A rozli-
schodowe, korytarze, pral- t*ego rozliczanego budynku. czenia zatytutowanej
nie, suszarnie, tazienki Przyjeto w naszym systemie "Rozliczenie indywidualne
itp.). Dlatego catkowity rozliczen, zgodnie z kosztow"
koszt ciepta do ogrzewania pkt.2.15 reg. rozliczania
w danym budynku zostal po- ciepta iz catkowity koszt

dzielony na dwie <czes$ci. zakupu ciepta na cele c.o.
Pierwsza, niezaleznag od zu- dzieli sie w proporcji: 30%
zycia indywidualnego wy- koszty state c.o. do 70%
mieniona czes$é¢ kosztdédw tzw. koszty zmienne Cc.0. dla
koszty stale c.o. uzytkow- rozliczanej Jjednostki. Tak
A. Rozliczenie indywidualne kosztow
A.1. Zestawienie kosztow
Rodzaj kosztéw Kwota liczba Kwota Tekst dodatkowy
jednostkowa jednostek PLN
Koszty stale c.o. @ 3,853018 65,6000 m"2 252,76
Koszty zuzycia c.o. 0,903719 463,4000 oblicz.jedn.zuzycia 418,78
Koszty c.o. 671,54
Koszty rozliczenia @ 7,995000 4,0000 liczba urzgdzen 31,98
Koszty 31,98
Koszty uzytkownika 703,52
Przedptata 1416,96 @
[ zwrot 713,44PLN |
W prezentowanym podziale pkt (6) od sumy kosztdéw kosztdw ciepta na uzytkow-
kosztow patrz pkt (4) uzytkownika odejmowana jest nikdédw Jjest Ustawa Prawo
przeniesiony tutaj z cze$ci tzw. przedptata czyli rocz- energetyczne [Dz. U. z 2006
B wylicza sie optate =za na zaliczka ptacona do r., Nr 89, poz. 625 z pdZn.
koszty state c.o. przypada- spdidzielni na poczet cen- zm.]. Art. 45a, tej ustawy:
jaca na rozliczany lokal, tralnego ogrzewania. Jes$li
ktdéra Jjest iloczynem ilosci przedplata bedzie wieksza e nakt*ada na wtasciciela
metrow kwadratowych po- niz koszty uzytkownika wow- lub zarzadce budynku
wierzchni grzewczej miesz- czas nastepuje =zwrot nad- wielolokalowego obo-
kania. Bardziej zlozone ptaconej kwoty w przeciwnym wiazek wyposazania go
jest wyliczenie razie uzytkownik musi do- w tzw. "uktad pomiaro-
"obliczeniowych jednostek ptacic. wo rozliczeniowy, siu-
zuzycia" tutaj przemnaza ) zacy do obliczania na-
sie wyliczony w pkt (7) 4. CZY ROZLICZANIE KOSZTOW leznosci za ciepto do-
czesci B jednostkowy koszt OGRZEWANIA WEDLUG WSKAZAN starczane do budynku",
zuzycia (zmienny) c.o. bu- PODZIELNIKOW JEST ZGODNE Z
dynku przez skorygowane POLSKIM PRAWEM
jednostki zuzycia ciepta w ,
danym lokalu wziete z cze- Glovlmyrfl aktem pravlmym
éci C pkt (13). W dalsze; okl?es}ajacym zasa.dy pom}aru
czesci rozliczenia patrz zuzycia cilepia 1 podziatu




- dopuszcza stosowanie do
rozliczania kosztdéw ogrze-
wania lokali mieszkalnych i
uzytkowych wskazania cie-
piomierzy oraz "urzadzen
wskaznikowych niebedacych
przyrzagdami pomiarowymi" -
czyli podzielnikdéw kosztodw
ogrzewania,

- zobowiazuje =zarzadce bu-
dynku do wyboru metody roz-
liczania catkowitych kosz-
tébw zakupu ciepta na po-
szczegdlne lokale mieszkal-
ne 1 uzytkowe w Dbudynku
tak, "aby wybrana metoda,
uwzgledniajac wspbéiczynniki
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wczesdniej warunki, jakie
trzeba speinié¢, aby prawi-
diowo i efektywnie wykorzy-
sta¢ podzielniki kosztéw. Z
Prawa energetycznego 1 po-
wyzszego Rozporzadzenia wy-
nika, ze prawnie dopuszczo-
nymi urzadzeniami do okre-
$lania zuzycia 1 rozliczen
energii cieplnej w mieszka-
niach, sa urzadzenia wskaz-
nikowe czyli podzielniki
kosztdéw ogrzewania lub cie-
ptomierze, Jjes$li w budynku

zastosowany jest poziomy
system rozprowadzania cie-
pta.

stracji zuzycia ciepta
przez grzejniki - Przyrzady
zasilane energia elektrycz-

na" (popularnie zwane
"podzielnikami elektronicz-
nymi"™) .

Podzielniki kosztdw sa wiec
prawnie usankcjonowanym na-
rzedziem stuzacym do rozli-
czania kosztédw ogrzewania,
zaleznych od indywidualnego

zuzycia. Nie rejestruja
ilosci energii cieplej w
GJ, lecz wskazuja na udzial
danego pomieszczenia

(lokalu) w ogdélnym zuzyciu
zarejestrowanym przez licz-

wyréwnawcze zuzycia ciepta Podzielniki sg urzadzeniami nik ciepta na wejsciu do
na ogrzewanie, wynikajace z przystosowanymi do wykorzy- budynku.
potozenia 1lokalu w bryle stywania we wszelkich in-
budynku (...), stymulowata stalacjach z grzejnikami. Nie sa za tym licznikami
energooszczedne zachowa- Wymagania techniczno- ciepia.
nia" (...), zapewniata po- systemowe dla podzielnikéw o .
. . . ) . Mamy nadzieje, 1z przedsta-
noszenie optat odpowiednio okreslone sa w Polskich ) ) ,
. . wiona informacja w sposodb
do zuzycia (...). Normach: ) TR
peiny 1 doktadny wyjasnia
Wyposazenie budynku i loka- - PN EN 835 "Podzielniki Wszystkie pytania jakie po-
1i w urzadzenia do pomiaru kosztéw ogrzewania do reje- Jawily sie w sprawie rozli-
i rozliczen ciepta, okreéla stracji zuzycia ciepta - Cczania centralnego ogrzewa-
wydane na podstawie ustawy Przyrzady bez zasilania Nia. W razie jednak dodat-
Prawo budowlane Rozporza- energia elektryczna, dzia- Kowych  pytan w  sprawie
dzenie Ministra Infrastruk- }ajace na zasadzie parowa- Otrzymanych przez panstwa
tury z dnia 12 kwietnia 20- nia dyfuzyjne- indywidualnych rozliczen
02 r. w sprawie warunkdéw go" (popularnie zwane Prosimy o bezposredni kon-
technicznych, jakim powinny "podzielnikami wyparkowy- takt z firma rozliczajaca
odpowiada¢ budynki i ich mi"), 15TA lub w dziale Admini-
usytuowanie [Dz. U. =z 2002 stracji naszej spéidzielni
r. Nr 75, poz. 690 z pézn. - PN EN 834 "Podzielniki mieszkaniowe]j.
zm.]. Definiuje ono opisane kosztdéw ogrzewania do reje-
A. Rozliczenie indywidualne kosztow
A.1l. Zestawienie kosztow
Rodzaj kosztdw Kwota liczba Kwota Tekst dodatkowy
jednostkowa jednostek PLMN
Knszly slata c.o. 3 B53018 65,6000 mh2 252 T8
Koszty zuiycia c.o. 0,203719 __ _ 463,4000 oblicz.jedn.zuzycia 418,78
Koszty c.o. i [ 671,54
Koszty rozliczenia 7,.995000 II Wba urz:-{clze-r'l 31,98
Koszty o 31.88
Kos wikownika 703,52
Przad 1416,96
| Zwrot. 713,44 PLN
B. Okreslenie kwot jednostkowych \
Jednostka rozliczeniowal llosc energii Kwota Kwota
Grupa uzytkownikéw  Rodzaj kosztéw PLN jednosthkowa PLN
Mieruchomosé Koszty c.o. 508,2000 GJ 16850.53
Kaszty slale c.o. S05516 JB5301
Koszly zuZycia .o, 11795 37 0903719
Nigruchomosc Koszty 623,861
Koszty rozliczenia 523,61 7.995000 [
C. Ustalenie jednostek zuzycia
oblicz jedn.zuizycia
Pomiesz- Rodzaj Numer Stan Stan = Rd#nica x  UF = Jednostki x LAF- Korekta = Obliczeniows
i ur via urzad k ¥ athowy zugycia jednostki zudycia
P Podzialnik 332874164 778,00 0,00 778,00 0,350 2723000 1,000 272, 3000
P Podzielnik 332874225 418,00 0,00 416,00 0,300 124,8000 1,000 124,8000
b Wirtualne
[, Podzielnik A328T4188 12,00 0,00 12,00 0,225 2,7000 1,000
P Podzielnik 332874263 212,00 0,00 212,00 0,300 63,6000 1,000
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IRealizujac plan remontéw z 2016 zakonczono
|prace dociepleniowe budynkdéw w zasobach

| Spbtdzielni. Z wiekszych prac remontowych:
:wykonano ocieplenie budynkédw przy ul. Bru-
|ska 3,Ks.Pomorskich 36, Wielewska 1. wyko-
Inano remonty chodnikéw i utwardzenie tere-
Inu: Mtodziezowa 31, Miodziezowa

| 7a,0br.Chojnic 13, Ks. Pomorskich 14, Ko-
| $cierska 12, Budowlanych 3,Chocinska 2-
jremonty klatek schodowych: Ceynowy
13,Ceynowy 5,Ceynowy 9, Mlodziezowa 25,0br.
'Chojnic 13,Ks.Pomorskich 28, Spdidzielcza
|3, Spdidzielcza 1, 31 Stycznia 44.- ocie-
Iplenie stropéw piwnic ul. Ceynowy 7, Obr.
:Chojnic 11, Miodziezowa 15, Spdidzielcza
|4.- wymiana zawordéw podpionowych w insta-
llacji CO i CW- realizowana dalsze wyptaty
jrefundacji za wymiane stolarki okiennej
lprzez lokatordw.

IR6wniez w ramach pomocy gorzej usytuowanym
| lokatorom Spéidzielnia partycypowata w

— e

kosztach wymiany stolarki okiennej w ich
mieszkaniach.
Realizowano biezace remonty zwiazane z
wtasciwym utrzymaniem stanu technicznego
budynkéw i usuwaniem wszelkich awarii.
Ogdtem fundusz remontowy na dzien 1 stycz-
nia wynosi: -9 282 378,85z%
w tym przychody z tytutu: odpisu FR
3 941 571,60z%
nadwyzki bilansowej
919 261,09z
wptaty za okna
5 954,77z%
premie termomodernizacyjne
413 493,46z%
inne wpitaty 1 308,40z
Wydatki z funduszu remontowego ogdltem wy-
niosty: -2 571 319,18z%
Stan funduszu remontowego na dzien 31 paz-
dziernika 20l16roku wynosi:
-6 572 108,71z%

WYWOZ NIECZYSTOSCI

W 2015r. SM pobierata opta- W budynkach, w
ty od mieszkancédw Chojnic w
formie zaliczki w wysokosci
jak opitata za nie segregacje
odpaddéw. Po zakonczeniu

okresu rozliczeniowego zwrd- Dla

Miejska Chojnice zakwestio-

nowata prawidlowos$¢ selekcji
odpaddéw od miesiaca wrzesnia
zwrdcilisdmy mieszkancom :

1 osoby -27z%

ktérych Gmina dynkach prawidiowo selekcjo-
nujgacych $mieci. Niestety w
budynkach na Osiedlu 700-

lecia ponownie zakwestiono-
wano prawidiowos$é¢ selekcjo-

nowania odpaddéw, po wysta-

cilismy Panstwu rdbdéznice po- 2 osbéb -49z1 wieniu decyzji przez GM
miedzy zaliczka a poniesio- 3 osdéb -76z1% Chojnice bedziemy mogli
nym faktycznie kosztem, wy- 4 osbb- 98z% okres$li¢ wysoko$é zwrotdw na
noszaca: 5 osb6b-125z1% tym osiedlu.
Dla 1 osoby — 41zt 5 oséb z ulga -111,5z1 Zarzad SM goraco zacheca
2 os6b — 77z% 6 osbb -147z% do prawidiowej segregacii
3 oséb — 118z1% Zaliczki za 2016r. beda Smieci, poniewaz $rednia
4 osdb - 154z% analogicznie rozliczane, do rbéznica pomiedzy opltatami
5 oséb — 195z% zwrotu bedzie dla Panstwa wynosi 42z1 rocznie od oso-
5 oséb z ulga— 174,50z1 3,50z1 za kazdy miesigc dla Dby, ktdéra powoduje nizsze

6 osbb — 231z1

osoby zamieszkujacych w

bu- optaty dla Panstwa.

ZAWORY PODPIONOWE REGULACYJNE W PIONACH
LAZIENKOWYCH

Czym sg zawory podpionowe 1 na czym polega
ich dziatanie?

Gtoéwnym celem, dla ktdérego montuje sie w/w
zawory Jjest zrdéwnowazenie instalacji
grzewcze]j ©przez umozliwienie pozostailym
elementom (zawory regulacyjne, grzejniki
w pozostatych pomieszczeniach) prace w
prawidtiowych warunkach. Dzieki nim mozliwa
jest regulacja natezenia czynnika
grzewczego (uzdatnionej wody) w oparciu o
termostat. Innymi sitowy, bez takich zawo-
réw, przy zaltozeniu ze wiekszos$¢é grzejni-
kéw w pomieszczeniach innych jak tazienki
byta pozakrecana, wzrastat przepiyw
(predkos$¢ i cisdnienie) ciepitej wody w pio-
nach tazienkowych. Efektem tego byily bar-
dzo gorace grzejnik 1 przegrzane ltazienki
(zasilanie 1 powrdt =z grzejnikdédw miaty
prawie taka sama temperature). To powodo-
wato, zZze wiele o0sbb wrecz nie odkrecalo

grzejnikdéw opomiarowanych , bo emisja =z

tazienki dogrzewala caty lokal. Po termo-
modernizacji budynkdéw Scian zewnetrznych
uzyskano temperatury w mieszkaniu na po-
ziomie 20-21 stopni C, dzieki temu zjawi-
sku termostaty grzejnikowe maja ograniczo-
ne dziatanie, poniewaz startuja one od po-
ziomu 2,5- 3. W przypadku gdy uzytkownik
chce wuzyska¢ temperature nizsza niz 20
stopni (nie kazdy lubi cieplo np. do spa-
nia) nie pozostaje mu inne rozwigzanie jak
otwarcie okna i wychtadzanie tg metoda lo-
kalu. Sprawnie dziatajacy zawdr podpionowy
powinien zapewni¢ w zamknietej tazience
temperature 24 stopni C, natomiast w pozo-
statych pomieszczeniach winien sam usta-
wi¢ pokretto na grzejniku tak, aby uzyskacd
zadang temperature.

Gdzie zawory sa zatozone?

Od dwéch lat Spdidzielnia zaktada zawory
regulacyjne podpionowe w pionach tazienko-
wych, mamy zainstalowane na Osiedlu Halle-
ra 1 cze$ciowo na Osiedlu 700-lecia.

8
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Stan Funduszu Remontowego na koniec pazdziernika 201l6r.

w poszczegdlnych budynkach:

1. Cztuchowska 31: - 204210,35 64 .Mtodziezowa 31: - 9019,32
2. Cztuchowska 33: - 23173,01 65 .Mtodziezowa 33: - 154910, 45
3. Cztuchowska 35: - 23634,20 66.Sportowa 3: - 61180,13
4. Cztuchowska 37: - 32412,43 67 .Ceynowy 1: 26498,15
5. Cztuchowska 39: - 129674,098 68 .Ceynowy 3: 15769,58
6. Cziuchowska 36: 35675, 61 69.Ceynowy 5: 35081,71
7. Dworcowa 8: - 213158 50 70 .Ceynowy 7: 26956,18
8. Drzymaty 1: -169189,24 71.Ceynowy 9: 61010,22
9. Drzymaty 2: - 136653,09 72 .0brohcédw Chojnic 9: 12437,38
10.Drzymaty 3: - 52193,90 73 .0broAcéw Chojnic 11: 14136,04
11 .Drzymaty 4: - 63765,99 74 .0Obroncédw Chojnic 13: 56359,73
12 .Drzymaty 5: - 1077,41 75.Filomatéw 1: - 49653,97
13.Drzymaty 6: - 47590,72 76.Filomatéw 2: 71688,50
14 .Drzymaty 7: - 28950,15 77 .Filomatéw 3: -109132,18
15.Drzymaty 9: - 210895,17 78 .Ks. Pomorskich 6: - 116392, 96
16.Drzymaty 10: - 194922,83 79.Ks. Pomorskich 8: - 149786,78
17.Drzymaty 28: - 46146,91 80.Ks. Pomorskich 10: - 49224,63
18.%anowa 3: - 96232,52 81 .Ks. Pomorskich 12: - 52297,82
19.%2anowa 3a 66213,29 82 .Ks. Pomorskich 14: - 17501,45
20 .%anowa 5: - 100055, 31 83.Ks. Pomorskich 18: - 33686,51
21 .%anowa 7: 2437,32 84 .Ks. Pomorskich 20: - 75553,67
22 .kanowa 7a: 46760,49 85.Ks. Pomorskich 22: - 155911, 40
23 .%anowa 9: - 8814,75 86 .Ks. Pomorskich 26: 90112,15
24 .tanowa 11: - 26513,70 87.Ks. Pomorskich 28: 39621 13
25.%anowa 1la: - 83898,41 88 .Ks. Pomorskich 30: - 22385,63
26 .%kanowa 13: - 19627,37 89.Ks. Pomorskich 32: - 28728,62
27 .Warszawska 19: -125304,95 90.Ks. Pomorskich 34: - 153006,73
28 .Warszawska 21: - 222583,04 91 .Ks. Pomorskich 36: - 202520, 98
29 .Warszawska 23: - 222101,55 92 .Ks. Pomorskich 40: -49942,02
30 .Warszawska 29: - 41818,25 93 .Ks. Pomorskich 42: 24718,13
31 .5pétdzielcza 1: 4111,27 94 .Ks. Pomorskich 44: - 8291,51
32 .Spbétdzielcza 2: - 101255,27 95.Jana Pawla II 1: - 76570,41
33.Spbétdzielcza 3: - 14218, 98 96.Jana Pawta II 3: 4824,26
34 .spbétdzielcza 4: 44910,10 97.Jana Pawta II 5: - 5346,88
35.Spéldzielcza 5: - 107034,01 98.Jana Pawta II 7: 2000,35
36.31 Stycznia 34: - 11034,78 99.Jana Pawta II 8: - 35172,33
37.31 Stycznia 44: 93800,99 100.Jana Pawta II 9: - 13649,50
38.Budowlanych 2: 53671,58 101.Jana Pawta II 10: - 19480,80
39.Budowlanych 3: -148377,96 102 .Jana Pawta II 12: - 64613,34
40 .Budowlanych 4: 45164,50 103.Jana Pawta II 14: - 150941, 82
41 .Budowlanych 5: - 19270,51 104 .Jana Pawta II 16: - 100180,42
42 .Budowlanych 6: - 76378,48 105.Jana Pawta II 18: -135841,31
43 .Budowlanych 7: - 68906,02 106.Jana Pawta II 20: - 149065,11
44 . 7wirki i Wigury 18: - 74383,31 107.Chocinska 2 : - 102412,42
45 .Lichnowska 17: - 311 081,03 108 .Wielewska 1: - 28722,31
46.Lichnowska 19: - 274471,80 109.wWielewska 3: - 60528,83
47 .Lichnowska 21: - 228724,42 110 .Wielewska 5: - 52507, 64
48 .A1. Brzozowa 24B: 55338,97 111.Bruska 3: - 93028,28
49 .Koécierska 3b: - 27314,03 112 .Gen. Maczka 1: - 31535,82
50 .Koécierska 3c: 4984,48 113.Gen. Maczka 3: - 29251,15
51 .Koécierska 12: - 59785,75 114 .Gen. Maczka 5: - 64055,58
52 .Mtodziezowa 9: - 119839,06 115.Gen. Andersa 1: -11788,20
53 .Mtodziezowa 11: 183526,75 116.Gen. Andersa 3: 15972,12
54 .Mtodziezowa 13: - 74075, 45 117.Gen. Hallera 1: - 35809,49
55.Mtodziezowa 15: 63494, 88 118.Gen. Hallera 3: - 58878,77
56 .Mtodziezowa 17: 27104, 93 119.Gen. Hallera 5: - 51275,39
57 .Mtodziezowa 19: - 122829,62 120.Gen. Hallera 7: - 84507,58
58 .Mtodziezowa 21: - 45603,15 121 .Gen. Hallera 9: - 56937,59
59 .Mtodziezowa 23: - 45503,15
00 .Mlodziezowa 25: 65696,82
61 .Mtodziezowa 27: - 12305,34
02 .Mlodziezowa 7a: - 68937,81
63 .Mtodziezowa 29: - 86476,03

Ogdétem stan FR na 10.2016r.: - 6 572 108,71z1



BIULETYN INFORMACYJNY SM CHOJNICE GRUDZIEN 2016

PROBLEMATYKA WYNAJMU MIESZKAN

W dzisiejszych czasach powszechna rzecza
jest
powszechna

mieszkan. Nie
sSa

gdy najemcy przestang

wynajem mniej

rzecza obawy, co moze

zrobié¢ wilasciciel,

ptacié. Nawet jes$li nie da sie zniwelowacd
ryzyka do zera, to mozna przynajmniej
utatwié¢ sobie wiele spraw. Szansag Jest

najem okazjonalny.
OCHRONA DLA WYNAJMUJACEGO

lokalu
do
Ma ona na celu

Ta forma

mieszkalnego

szczegdbdlna najmu

zostata wprowadzona
polskiego prawa w 2009r.
zwiekszenie ochrony prawa wtasnosci,
ktdére tak czesto jest przez nieuczciwych
najemcow

ograniczane. Korzystajac

z tradycyjnej opcji wynajmu, eksmisja
nieptacgcego lokatora jest bardzo trudna.
I diugotrwata,
najmu okazjonalnego pozwala
proces

i wydania lokalu z powrotem w posiadanie

nierzadko kosztowna. Opcja

zdecydowanie
skrocic

ewentualnej eksmisji

pierwotnego wtasciciela. Praktyka
pokazuje  jednak, ze witasciciel nader
rzadko korzysta z tej formy ochrony
swojej wiasnosci.

OSWIADCZENIE NOTARIALNE

Aby korzystad¢ z przywilejoédw wynikajacych
z najmu okazjonalnego, umowa musi by¢
zawarta na czas okreslony, nie diuzszy
niz 10 lat. Do Umowy musi zostad

dotaczone os$wiadczenie najemcy, w formie
aktu
egzekucji

postepowania cywilnego,

sie
777 Kodeksu
co do oprdznienia

notarialnego, o poddaniu

na podstawie art.

lokalu. Méwiac skrdétowo i obrazowo
- Jjes$li najemca nie wyprowadzi sie po
dobroci, pomoze mu w tym komornik i to

bez diugotrwaltego procesu. Stanie sie tak
dlatego, przy

najemca zataczyé

ze zawieraniu umowy,

musial oéwiadczenie

o poddaniu sie egzekucji 1 wskaza¢ lokal

do ktérego taka ewentualna ,dobrowolna
eksmisja” zostanie dokonana. Natomiast
wtasciciel tegoz lokalu (1ub osoba
posiadajaca inny tytul prawny do lokalu)
podpisata o$wiadczenie, ze wyraza zgode
na zamieszkanie najemcy w lokalu
wskazanym w o$wiadczeniu. W taki
przypadku mozliwa Jjest rdéwniez eksmisja
kobiet w ciazy 1 maloletnich. Zniesiony

zostaje takze okres ochronny.
ZGLOSZENIE NAJMU W US

Wtasciciel wynajmowanego mieszkania musi
fakt do Urzedu
sie =z wigze wykazac

ten Skarbowego,
dochéd
Ma
na to 14 dni od chwili podpisania umowy
tego
ze nie zostanie on objety ochrona

zgtosic¢
a co tym
i =zaptaci¢ od niego nalezny podatek.
najmu, a niedopeinienie obowiazku
sprawi,
najmie

wynikajaca z przepisdéw o

okazjonalnym.
WERYFIKACJA UCZCIWOSCI

Cho¢
o ktérym

podpisanie rygoru egzekucji,

powyze]
naprawde tylko
nie Jjest to

tylko bedzie wypeiniail

dos¢
dla
zaden

mowa brzmi
to tak
najemcy

Bo Jjesli

strasznie,
uczciwego
ktopot.
sumiennie nic mu nie
aktu

pierwszg

swoje obowiazki -
takiego
zatem

grozi. Podpisanie
byé

weryfikacja rzetelnosci najemcy.

notarialnego moze

PEWNOSC CZY LEWIZNA?

cho¢ po stronie wtasciciela
najem okazjonalny generuje
(akt

w zdecydowanie

Reasumujac,
pewne koszty
podatek)

stopniu

notarialny oraz

wiekszym
zabezpiecza on interesy wtasciciela,
Kazdy musi Jjednak
ewentualnych

na ktoéra

anizeli zwykly wynajem.

samemu sobie zrobié¢ bilans
zyskdw oraz strat i zdecydowad,

opcje sie zdecyduije.
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WYNAJMUJ UCZCIWIE

Niekiedy osoby wynajmujace mieszkania do-
puszczaja sie rdéznego rodzaju naduzyé lub
sprzeoczen”. O najmie nie zawsze informuja

Spbétdzielnie czy Urzad Skarbowy.
PODAJ PRAWDZIWA LICZBE 0SOB

W Spbdidzielni Mieszkaniowej w Chojnicach
pojawia sie coraz wiecej mieszkancdéw pod-
najmujacych mieszkanie. Nie wszyscy infor-
muje o tym fakcie Spdtdzielnie Mieszkanio-
wa,

dziwa

nie wszyscy podaja w Spditdzielni praw-
ilos¢ osdéb faktycznie zamieszkuja-
cych w mieszkaniu. ze tego ty-
pu bo

wynikaja z prowadzonej ze Spdidzielnia ko-

Zdarza sie,

informacje ,wychodza” przypadkiem,

respondencji, wielkos$ci zuzycia wody, roz-
np. gaz,
czy nawet dzieki czujnos$ci sasia-

bieznosci pomiedzy opltatami za

Smieci,

déw. Nie trudno sie bowiem domy$lié, ze

wynajmujacy mieszkanie generujg wiece]

kosztdédw i sa bardziej zauwazalni, niz =za-

rejestrowany w spditdzielni Jjeden witasci-

ciel mieszkania.
KARY ZA NEJEM MIESZKAN ,NA CZARNO”

Kazda
mieszkanie,

osoba, udostepniajaca najemcom
ma obowiagzek zglosi¢ ten fakt
w Spbditdzielni Mieszkaniowe]

oraz w Urze-

dzie Skarbowym. Ten, kto nie ptaci podatku

od przychoddédw wynikajacych z najmu, powi-
nien liczy¢ sie z dotkliwymi karami finan-
nieuczci-

sowymi. Jesli wykryje to fiskus,

wy mieszkaniec bedzie musial uregulowac

dtug oraz odsetki, a takze moze zostad¢ ob-
ciazony grzywng. Wysokos$¢ kwoty do sptace-
nia zostaje okres$lona przez urzad na pod-
wysokosé po-
Brak
najmu mieszkania zostaje uznany za wykro-

stawie decyziji okreslajacej

datku wraz z odsetkami. zgtoszenia

czenie skarbowe a nawet przestepstwo okre-

$lone w kodeksie karnym skarbowym, w za-
leznos$ci od wartos$ci niezaptaconego podat-
ku.

wynies$é od kilkuset =zltotych do nawet kil-

Kara finansowa w postaci grzywny moze

kunastu miliondéw zlotych.
SKRUPULATNE DOCHODZENIE

Zdarza sie, ze po wykryciu nieuczciwos$ci

przez Urzad Skarbowy, mieszkancy ttumacza,
ze wynajmuja mieszkanie bliskiej rodzinie,
od ktdérej nie pobierajg opitat. Urzednik ma
jednak prawo sprawdzié¢ powiazania rodzinne
wynajmujgcego z gruntownie
badac¢ dodag,

obowiazek powiadamiania US i odprowadzania

najemca
Warto

oraz

takie osoby. tez ze

podatku ciazy rdéwniez na osobach wynajmu-

jacych np. tylko Jjeden pokdéj w swoim
mieszkaniu i1 to nawet przez kroétki czas.
CZYNNY ZAL

Urzad Skarbowy 1agodniej traktuje osoby,
ktére same doniosa na siebie i poinformuja
dochodach. Kodeks

karny skarbowy okres$la takie zawiadomienie

o ukrywanych wczednie]

urzedu z wtasnej inicjatywy Jjako tzw.
czynny zal. Woéwczas mieszkaniec musi za-
ptaci¢ wymagalny podatek 2z odsetkami, bez

wymierzania kary i naktadania grzywny.

WYMIAR GRZYWIEN ZA PRZEWINIENIA SKARBOWE W 2016R.

GRZYWNA ZA WYKROCZENIE SKARBOWE

Minimalna grzywna

185,00 =z1

Maksymalna grzywna

37.000,00 zzx

Mandat karny

Do 3.700,00 zzx

GRZYWNA ZA PRZESTEPSTWO SKARBOWE

Minimalna grzywna

616,60 zt

Maksymalna grzywna

17.758.080,00 z%
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Zarzad Spdéidzielni Mieszkaniowej w Chojnicach
ul. Miodziezowa 35 ogtasza

° II przetarg nieograniczony ustny na zawarcie umowy ustanowienia odrebnej
wlasnosci i sprzedaz lokalu mieszkalnego polozonego przy ul. Mlodziezowej 13/71
w Chojnicach(III pietro, pow. 38,9 m?, 2 pokoje, kuchnia, tazienka, przedpokdi).
Cena wywolawcza 108.000,00 =z%.
° pisemny nieograniczony przetarg ustny na zawarcie umowy ustanowienia odrebne
wlasnosci i sprzedaz lokalu mieszkalnego polozonego przy ul. Ceynowy 5/9 w Chojni-
cach (IV pietro, pow. 48,2 m?, 3 pokoje, kuchnia, tazienka, wc, przedpokdj).
Cena wywotawcza 109.000,00 zi%.

Przetarg odbedzie sie w siedzibie Spdbtdzielni Mieszkaniowej przy ulicy
Miodziezowej 35 w Chojnicach w dniu 31 stycznia 2017r. godz. 10.00.

Wptacone wadium nie podlega zwrotowi w przypadku nieobecnos$ci podczas
licytacii.
Zastrzega sie prawo odstapienia od przetargu i1 jego uniewaznienia bez podania

przyczyny.

Zarzad posiada ponadto do sprzedazy w trybie negocjacji mieszkanie o pow.135,7nf
przy ul. Warszawskiej 23/3.

Blizsze informacje mozna uzyskaé¢ pod nr tel. 52-33 44 233 1lub
w biurze Spdidzielni Mieszkaniowej, ul. Miodziezowa 35 - pokdj nr 1 oraz na stronie
internetowej: www.sm-chojnice.pl.

LOKAL DO WYNAJECIA

Mestwina 14a - 1lokal o po-
wierzchni 63,2 m? znajduje
sie w docieplonym pawilonie.
Lokal ten wyposazony Jjest w
stolarke antywlamaniowa.
Lokal nadaje sie na prowadze-
nie gastronomii, sklep, ustu-
gi, gabinet lekarski oraz

biuro.

Spéitdzielnia Mieszkaniowa
zaprasza Informujemy,

w godzinach urzedowania: Zze w czasie wolnym od pracy
PILNE AWARIE nalezy zgtaszaé:
do nadzoru technicznego

Pn.: 8.00 - 16.00

Wt-Pt: 7.00 - 15.00 tel. 502 043 733

Dziat czynszéw w Srody nieczynny
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