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Sprawozdanie Zarzqdu z dzialalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej w Chojnicach

za rok 2015

. SPRAWY CZEONKOWSKO - MIESZKANIOWE

Spétdzielnia Mieszkaniowa w Chojnicach na dzieni 31 grudnia 2015 roku zrzeszata 4603 cztonkéw, w tym 97
cztonkow oczekujacych na przydziat mieszkania spotdzielczego i 421 zarejestrowanych kandydatow.

[lo$¢ mieszkan w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej w Chojnicach na dzien 31.12. 2015 roku przedstawia sie nastepu-

jaco:
Ogoltem
OKreslenie lokali g
Razem lokat. wiasn. odr. wt.

Chojnice - mieszkania 3877 82 1847 1948
(wg przydziatu)
Czersk - mieszkania 320 8 116 196
(wg przydziatu)
Ogotem 4197 920 1963 2144

Na dzien 31.12.2015 roku Sprawy te dotyczyly m.in.: - podziatu majatku wspdlnego po roz-

Spétdzielnia posiadata 2.053 mieszka-
nia sp6tdzielcze, w tym 124 mieszkania
w Czersku. Z tej ogoélnej liczby miesz-
kan, 1.963 mieszkania zasiedlone byly
na warunkach spétdzielczego wtasno-
$ciowego prawa do lokalu mieszkalne-
go i 90 mieszkan na warunkach loka-
torskiego prawa do lokalu mieszkalne-
go (z tego w Czersku - odpowiednio
116 mieszkan wtasnosciowych i 8
mieszkan lokatorskich).

Ogolna ilo$¢ mieszkan spoétdzielczych
na dzien 31.12.2015 roku, w stosunku
do stanu na dzien 31.12.2014 roku,
ulegta dalszemu zmniejszeniu, z uwagi
na zawarcie w 2015 roku - 21 umoéw
ustanowienia odrebnej wlasnosci loka-
li mieszkalnych na rzecz cztonkéw i
przeniesienia wtasnosci tych lokali na
ich rzecz (w tym w Czersku - 1 umo-
wa )

Ogotem na dzien 31.12.2015
roku - 2144 lokale mieszkalne posiada-
ty status prawa odrebnej wtasnosci (w
tym 196 lokali w Czersku ) oraz 32 ga-
raze posiadaly status prawa odrebnej
wtasnosci, a 59 garazy nadal posiada
status wtasnosciowego prawa.

W 2015 roku w zakresie dzia-
talnosci cztonkowsko - mieszkaniowej,
Zarzad Spoétdzielni zajmowat sie cato-
ksztattem spraw zwigzanych z tg dzia-
falnoscia, ktére wymagaja bardzo
szczegbétowego i indywidualnego roz-
patrywania, analizowania pod wzgle-
dem obowigzujacych przepiséw, jak
réwniez wielu wyjasnien i informacji
oraz biezacego kontaktu z cztonkami i
mieszkancami zasobow Spétdzielni.

- zbycia spétdzielczych wtasnoscio-
wych praw do lokali mieszkalnych i
garazy, tj. sprzedazy i darowizny praw
lub udziatéw w prawie do lokali - og6-
tem zawarto 49 umoéw sprzedazy lokali
mieszkalnych (w tym 1 w Czersku) i 3
umowy dot. garazy w Chojnicach oraz
12 uméw darowizny;

- w Czersku ponadto zawarto 5 uméw
sprzedazy czeSci nieruchomosci w po-
staci zabudowanej dziatki gruntu pie-
cioma garazami;

- zbycia odrebnych wtasnosci lokali, tj.
zawarto 41 umoéw sprzedazy (w tym 5
w Czersku ), 12 uméw darowizny (w
tym 3 w Czersku ) oraz 4 umowy o do-
zywocie w Chojnicach;

- ustanowienia odrebnej wtasnosci i
sprzedazy lokali mieszkalnych po prze-
targach i negocjacjach - ogétem zawar-
to 4 umowy w Chojnicach;

- zachowania 1 lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego w Czersku, tj. po
$mierci meza;

- dziedziczenia praw do lokali miesz-
kalnych - tj. w 17 przypadkach nabycie
spadku w przedmiocie odrebnej wia-
sno$ci w catosci (w tym 1 w Czersku) i
w 9 przypadkach nabycie spadku w
catosci w przedmiocie wtasnosciowego
prawa oraz w 3 przypadkach ustano-
wienie pelnomocnikéw wspoétwiasci-
cieli odrebnej wtasnosci i w 8 przypad-
kach ustanowienia pelnomocnikéow
wspétwtascicieli wtasno$ciowych praw
do lokali (w tym 1 w Czersku);

wodzie - sprawy dotyczyly 6 spotdziel-
czych wtasnosciowych praw do lokali
mieszkalnych i 2 lokali mieszkalnych
prawa odrebnej wtasnosci;

- podziatu majatku wspoélnego bez roz-
wodu - sprawy dotyczyty 3 spo6tdziel-
czych wlasno$ciowych praw do lokali
mieszkalnych w Chojnicach;

- przyjecia w poczet cztonkéw Spot-
dzielni - ogétem 124 oséb, z tego w
wyniku zakupu lokalu - 60 oséb, daro-
wizny lokalu - 15 oséb, ,dozywocia” -
4 osoby, dziedziczenia prawa - 21
0s6b, oboje matzonkowie moga by¢
cztonkami Spoétdzielni - 4 osoby, posia-
da juz prawo w tut. SM - 12 o0séb, roz-
wodu - 5 0séb, przetargu - 1 osoba,
zachowania prawa - 1 osoba i podziatu
majatku - 1 osoba;

- przyjecia rezygnacji i skres$lenia 101
0s6b z rejestru cztonkéw, w tym 2
cztonkéw oczekujacych w tut. Spoét-
dzielni;

- skre$lenia 13 zmartych cztonkéw z
rejestru cztonkéw Spoétdzielni;

- przygotowania materialéw i wystepo-
wanie z wnioskiem do Rady Nadzor-
czej o wykreslenie 9 czlonkéw z reje-
stru Spoétdzielni (ogétem 9 uchwat), tj.
6 wykreslen z uwagi na zbycie - sprze-
daz i darowizne prawa do lokalu, nie
posiadania prawa do Zadnego innego
lokalu w tut. Spétdzielni i nieztozenie
rezygnacji z cztonkostwa oraz 3 wykre-
$lenia z uwagi na utrate prawa do loka-
lu po rozwodzie i podziale majatku
wspolnego bytych matzonkow.



Na dzieni 01.01.2015 roku Spétdzielnia
posiadata 3 mieszkania (w Chojnicach)
nie zamieszkane, zdane do dyspozycji
Spoétdzielni Mieszkaniowej. Sposrod
tych mieszkan - 1 mieszkanie zostato
zasiedlone w drodze przetargu na pod-
stawie zawartej aktem notarialnym
umowy o ustanowienie odrebnej wta-
snos$ci i sprzedazy lokalu mieszkalnego
oraz 1 mieszkanie zostato zbyte w dro-
dze negocjacji i zawarta zostata umowa
notarialna o ustanowienie odrebnej
wilasnosci i sprzedazy tego lokalu
mieszkalnego, natomiast 1 mieszkanie
pozostato nie zasiedlone.

Ponadto w roku 2015 do dys-
pozycji Spoétdzielni zdano jeszcze 3
mieszkania z odzysku (w Chojnicach).
Byty to mieszkania przekazane do dys-
pozycji Spotdzielni przez cztonka ro-
dziny osoby zmartej, nie posiadajacej
prawa do lokalu oraz zrzeczenia sie
praw do lokali.

Z powyzszych 4 mieszkan - 2
mieszkania zostaty zasiedlone w dro-
dze przetargu na podstawie zawartych
aktem notarialnym uméw ustanowie-
nia prawa odrebnej wtasnosci i sprze-
dazy tych lokali mieszkalnych.

Zwalniane mieszkania ofero-
wano w pierwszej kolejnosci cztonkom
oczekujacym, ktérzy nie maja zaspoko-
jonych potrzeb mieszkaniowych. W
przypadku nie zgloszenia przez nich
gotowosci zawarcia umoéw, Zarzad po-
dejmowat uchwaty o ogtoszeniu prze-
targow i negocjacji.

Wielokrotnie ogtaszano w pra-
sie, radiu i na stronie internetowej
Spotdzielni przetargi ustne, ofertowe
oraz informacje o mozliwo$ci negocja-
cji. Wywieszano banery informacyjne o

sprzedazy w oknach wolnych miesz-
kan, udostepniano te mieszkania do
ogladania. Prowadzono liczne rozmo-
wy i wyjasnienia, ktére doprowadzity
ostatecznie do sprzedazy w 2015 roku
tacznie 4 mieszkan, dla ktérych przy-
gotowywano liczne zas$wiadczenia i
dokumenty niezbedne dla Bankéw, w
celu uzyskania $rodkéw finansowych
przez osoby kupujgce oraz dla Kancela-
rii Notarialnej w celu zawarcia umoéw.

Zatem na dzien 31.12.2015
roku Spoétdzielnia posiadata ogotem 2
mieszkania nie zamieszkate, w tym 1
mieszkanie zdane do dyspozycji Spo6t-
dzielni w dniu 31.12.2015 roku, ktére
w 2016 roku beda zasiedlane zgodnie
ze Statutem i Regulaminem.

Spotdzielnia posiada rejestr
spoétdzielczych wtasnosciowych lokali,
dla ktérych zatozono ksiegi wieczyste
(w mys$l art. 176 ustawy o spoétdziel-
niach mieszkaniowych).

Ich ewidencje prowadzi sie w
rejestrze mieszkan wlasnos$ciowych,
stosujagc odpowiednig informacje przy
nazwisku cztonka - numer KW i date
zatozenia.

Zarzad Spoétdzielni Mieszka-
niowej, zgodnie z postanowieniami art.
12 i 1714 ustawy z dnia 15 grudnia
2000r. o spotdzielniach mieszkanio-
wych, znowelizowanej ustawa z dnia
14 czerwca 2007r. o zmianie ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych oraz o
zmianie niektérych innych ustaw,
nadal realizowat w 2015 roku wnioski
cztonkéw o przeksztatcenie lokator-
skich i wtasno$ciowych praw do lokali
mieszkalnych w prawo odrebnej wta-
snosci lokalu.

II. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Majqtek trwaty

W sktad majqtku trwatego zarzqdzanego przez Spétdzielnie

wchodzq:

Ponadto na podstawie zareje-
strowanych przez KRS zmian w Statu-
cie Spétdzielni i na podstawie uchwaty
Zarzadu, istnieje nadal mozliwo$¢ za-
warcia umow o ustanowienie odrebne;j
wilasnosci lokali i przeniesienia ich
wtasnosci na rzecz cztonkéw Spoétdziel-
ni w tzw. ,starym budownictwie”.

Przygotowanie i opracowanie
wnioskéw o odrebng wlasnos¢, nadal
wymaga od Spoétdzielni zaangazowania
i naktadu pracy.

Sporzadzenie i przekazanie dla
Kancelarii Notarialnych kompletnej
dokumentacji cztonka, potrzebnej do
zawarcia aktu notarialnego umowy
ustanowienia odrebnej wtasnosci loka-
lu, polega m.in. na prowadzeniu z
cztonkami korespondencji, rozmow,
zalatwianiu spraw zwigzanych z opera-
tami szacunkowymi wartoSci miesz-
kan, wyliczeniu i ustaleniu wymaga-
nych sptat przypadajacych na dany
lokal czesci kosztéow budowy, kwot
umorzenia kredytu lub dotacji, zadtu-
zen z tyt. optat miesiecznych za zajmo-
wany lokal, sprawdzeniu dokonywa-
nych wptat, prowadzeniu korespon-
dencji z PKO Bankiem w Gdyni w spra-
wie uzyskania zaswiadczen o bezcieza-
rowym odigczeniu lokali mieszkalnych,
zaSwiadczen Starosty o samodzielno$ci
lokali, zgodnie z wymogami przepisu
art. 2 ust. 2 ustawy o wtasnosci lokali z
dnia 24.06.1994r., wypisu z reje-
stru gruntu, wypisu z rejestru
budynku, z rejestru lokali, karty
inwentaryzacyjnej dla kazdego
lokalu ze szkicem lokalu oraz od-
powiedniego zaswiadczenia dla
kazdego cztonka indywidualnie.

W roku sprawozdawczym zmniejszeniu ulegta wartos¢:

82 781,04

- grunty wlasne i prawo uzytkowania wieczystego gruntéw,

- budynki mieszkalne i niemieszkalne, w tym garaze,

- gruntéw wiasnych w Ch-cach i Czersku o kwote

- budynkéw mieszkalnych w Ch-cach i Czersku o kwote

553 237,75

-pozostate Srodki trwate: maszyny, urzqdzenia, wyposazenie,

Srodki transportu

- wartosci niematerialne i prawne.

- budynkéw niemieszkalnych-garazy w Ch-cach o kwote

8 144,59

w zwigzku z zawarciem umow ustanowienia odrebnej wta-

sno$ci na rzecz cztonkdéw Spétdzielni w Chojnicach i Czer-

sku.



Zmiany w majatku trwalym przedstawiono w tabelach:

Wyszczegdlnienie |Jedn.mia-|0g6tem stan na| Zmniejszenie z | Zmniejszenia z |Zwi¢kszenie warto-| Ogoétem stan na
ry . j " i Sci, S 2. .
01.01.2015r. tyt odrql’)n_e] tyt dal‘O\-/Vl-Zn)-f $ci, nowy Srodek 31.12.2015r
wlasnosci Urzad Miejski trwaly
Grunty wlasne m?2 158.734,69 2.196,83 - 156.537,86
Zabudowane
w tym: Chojnice m? 135.907,45 1.920,70 - 133.986,75
Czersk m? 7.241,24 276,13 - 6.965,11
Niezabudowane
w tym: Chojnice m?2 15.586,00 - - 15.586,00
Wartos¢ gruntéow zt. 5.618,615,13 82.781,04 - 5.535.834,09
wlasnych
Zabudowane
w tym: Chojnice zt. 5.073.994,46 75.781,14 - 4.998.213,32
Czersk zt. 183.541,45 6.999,90 - 176.541,55
Niezabudowane
w tym: Chojnice zt. 361.079,22 - - 361.079,22
Wartos¢ budynkow
mieszkalnych
: Chojni
w tym: Chojnice 2. | 45.887.578,82 553.237,75 - 45.334.341,07
k
Czers 2k, 43.293.245,31 531.294,61 . 42.761.950,70
zt. 2.594.333,51 21.943,14 - 2.572.390,37
Wartos$¢ budynkow
niemieszkalnych i
garazy
w tym: Chojnice
zt. 4.585.313,69 10.299,20 - 181.060,56 4.585.313,69
Czersk
zt. 4.573.911,26 2.154,61 - 181.060,56 4.573.911,26
zt, 11.402,43 8.144,59 11.402,43
Budowle zt. 170.336,04 - - - 170.336,04
Stan mieszkan, garazy na 31.12.2015r. z podziatem na:
Lp. Wyszczegolnienie Stan mieszkan Zmiany z tyt. Stan mieszkan
1.01.2015r. Wytaczenie z adni- odreb. wiasn. 31.12.2015r.
mistr.przez SM
1 | Mieszkania lokator. 98 8 90
w tym: - Chojnice 89 7 82
Czersk 9 1 8
2 | Mieszkania wiasn. 1976 13 1963
w tym: -Chojnice 1860 - 13 1847
Czersk 116 0 116
Mieszkania poza majatkiem Sp-
3 | ni
odrebna wlasnos¢ cztonkow 2123 21 2144
w tym: - Chojnice 1928 - 20 1948
Czersk 195 1 196
4 | Garaze
w tym: - Chojnice 91 0 91
- odrebna wtasnos¢ 31 1 32




Na dzien 1.01.2015r. Spétdzielnia posiadata 140 budynkdw, ich podziat i powierzchnie przed i po zmianach przedstawia sie

nastepujqgco:
Lp. |Wyszczegolnienie Jedn. Stan na Wylaczenie |Stan w tym
miary 1.01.2015 z administr. | majatku na Chojnice Czersk
przez SM 31.12.15r
1 | Budynki szt. 140 140 131 9
w tym:
-mieszkalne szt. 117 117 109 8
- niemieszkalne szt. 23 23 22 1
w tym:
Komp. garazowe szt. 9 9 9
2 | Lokale ogétem szt. 4319 5 4314 3992 322
w tym:
- mieszkalne ogétem szt. 4199 4199 3879 320
w tym ust. odr. wi. szt. 2124 2145 1949 196
- niemieszk. ogétem szt. 120 115 113 2
w tym garaze szt. 91 91 91
garaze ust odr. wt. szt. 31 32 32
3 | Powierzchnia m? 215 897,00 90,00 215 807,00 200421,50 15 475,50
uzytkowa lokali
w tym:
- mieszkalne og6lem m?2 206 366,00 206 366,00 191 016,50 15 349,50
w tym ust. odr. wi. m2 108 488,50 109 644,40 99 932,80 9711,60
- niemieszkalne ogotem m? 9531,00 90,00 9 441,00 9 405,00 36,00
w tym garaze ogétem m? 1482,60 1482,60 1 482,60
garaze ust. odr. wt. m?2 506,40 522,60 522,60

2. Koszty, przychody i wynik za 2015r.

Koszty i przychody w roku sprawozdawczym ksiegowano w rozbiciu na poszczegélne nieruchomos$ci w Chojnicach i
Czersku.

W nieruchomosciach ksiegowano oddzielnie na zasoby mieszkaniowe i garaze oraz na koszty pozostatej dziatalnosci go-

spodarczej, zgodnie z wymogami ustawy o podatku dochodowym od os6b prawnych, ktéra obowigzuje Spétdzielnie od
01.01.2007r.

Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (lokale mieszkalne i garaze)

Lp Wyszczegodlnienie Ogotem przychody | Ogétem koszty Wynik
1 | Eksploatacja 11429 451,07 10 875 319,68 554 131,39
2 | coicw 6 246 838,47 6 246 838,47 0,00
3 | Gaz 598 182,36 598 182,36 0,00
4 | zw 2 248575,53 2248575,53 0,00
5 | Rozl. COiCW 108 890,93 108 890,93 0,00
6 i;‘)i;ﬁ’g’ whw zarzadzaniu 16 637,96 16 637,96 0,00
7 Yl\gasny obrot wewnetrz- 153 207,24 153 207,24 0,00
8 E:Vfit?’éggf;’f_h(’dy finan- 356 413,11 42502,33 313 910,78
9 | Garaze 49 778,12 32 333,52 17 444,60
E:zem lokale mieszkal- 21158196,67 | 20290 154,50 868 042,17
RAZEM 2120797479 | 20322 488,02 885 486,77




Wynik na gospodarce pozostatymi zasobami (lokale uzytkowe)

Lp Wyszczegodlnienie Przychody Koszty Wynik

1 Eksploatacja 1527 549,53 473 882,01 1053 667,52

2 COiCW 113 171,01 113171,01 0,00
3 W 23 034,82 23 034,82 0,00
4 Gaz 818,93 818,93 0,00

> 5;’23;3;‘ przychody finansowe i 89 115,16 7 558,27 81 556,89
1753 689,45 618 465,04 1135224,41

6 Pozytki lok. mieszk. 37 019,37 0,00 3701937

7 Dodatkowe przych. 201,00 0,00 201,00
RAZEM 1790909,82 618 465,04 1172 444,78

Eksploatacje zasobéw mieszkaniowych
prowadzi sie na zasadzie dziatalnosci
bezwynikowej co oznacza, ze ,réznica
miedzy kosztami a dochodami zwieksza
odpowiednio koszty lub dochody tej go-
spodarki w roku nastepnym”.

art. 6 ust.1 z dnia 15 grudnia 2000r. o
spétdzielniach mieszkaniowych zwiek-
szy odpowiednio przychody lub koszty w
danych nieruchomosciach w 2012r.
Ustalony wynik ze sprzedazy (poza
GZM), pozostatej dziatalnosci po potrg-
ceniu podatku dochodowego wynosi 949
246,78zt.

I1I. GOSPODARKA CIEPLEM

Strukture zasobow mieszkaniowych
wyposazonych w instalacje:

centralnego ogrzewania

centralnego ogrzewania i cieptej wody
Rok 2015 zakoriczylisSmy jak wida¢ w
powyzszej tabeli nadwyzkq przychodéw
z optat nad kosztami eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci w kwocie
885 486,77zt (per saldo), ktéra w mysl

bez centralnego ogrzewania i cieptej
wody

w poszczegdlnych osiedlach przedsta-
wia tabela:

llos¢ i wartos¢ zuzytych GJ z podziatem na dostawcow ciepta przedstawiono w tabeli:

L.p Dostawca m? pow. ilos¢ Koszt
ogrzewanej zuzytych Zakupionej
GJ Energii
1 MZEC Chojnice 177.396,50 76809,12 5347338,47
Dla zasobow:
- mieszkalnych 171.424,70 74392,6231 5179392,07
niemieszkalnych 5.971,80 2416,4969 167946,40
2 Rindipol Chojnice 4047,5 5.374,7800) 299647,46
Dla zasobow:
- mieszkalnych 8.169,50 4047,50 292499,53
-niemieszkalnych 283,00 45,5054 7147,93
3
BIOPAL 15.349,50 6002,62 705462,92
Dla zasobow:
- mieszkalnych 15.349,50 6.002,52 705462,92
- niemieszkalnych 0 0
4 MZEC OPAL 891,4 83278,10
Dla zasobow:
- mieszkalnych 2960 738,593 69483,95
- niemieszkalnych 152,807 13794,15
X Ogotem: 201.216,50 106.887,7000 7.341.713,22
dla zasobow:
mieszkalnych 194.943,70 103.699,4382 7.158.064,30)
niemieszkalnych 6.272,80 3.188,2618 183.648,92




Gospodarka remontowa Spotdzielni 2015r.

W 2015 roku dziatania Zarzg-
du ukierunkowane byty na kontynuacje
zadan rozpoczetych w latach poprzed-
nich, oraz na dalszq poprawe stanu
technicznego budynkdéw instalacji we-
wnetrznej  budynkéw:  centralnego
ogrzewania, gazowej jak i wodno - ka-
nalizacyjnej oraz poprawe wizerunku i
estetyki osiedli.

1 Roboty zwiqgzane z uszczelnie-
niem dachéw.

W roku 2015 kontynuowano
prace zmierzajgce do kompleksowego
uszczelnienia powierzchni potaci dacho-
wych poprzez wykonanie kompleksowo
remontu tzn. zmianq opierzen blachar-
skich, zatoZeniem nowych rynien i opie-
rzen na murkach ogniowych.

Zakres wykonanych prac:
Chojnice
- remont dachéw i
12 089,40 ztCzersk
- remont dachdéw i kominow - 0,00 zt

Prowadzone prace w sposéb
zasadniczy wplywajq na poprawe wa-
runkéw szczelnosci potaci dachowej i w
zdecydowany sposob przyczyniajq sie do

kominow -

dziatan zwiqzanych z prowadzong
przez Zarzqd Spétdzielni politykq
oszczednosci  Srodkéw  finansowych

przeznaczonych na utrzymanie dachéw.
tqgczny koszt wykonania robét

zwiqgzanych z potozeniem papy termo-

zgrzewalnej stropodachdéw oraz remon-

tem kominéw wyniést 12 089,40 zt

2. Roboty termo-modernizacyjne -

ocieplenie scian zewnetrznych.

Inne roboty zwiqzane z ociepleniem
bqdZz remontem Scian zewnetrznych
budynkéw i dokumentacjq techniczng
45,00 zt.
Razem wydatki na ocieplenie $cian w
2015 r. wyniosty 5121 542,62 zt.
3. Stolarka okienna.

W 2015, cztonkowie za swoje
Srodki wymienili 118 kompletéw okien
(wyliczone na podstawie sktadanych
wnioskéw na wymiane stolarki okien-
nej). Poza tym spétdzielnia partycypo-
wata w kosztach wymiany okien u 3
lokatoréw pomagajqc w ten sposéb oso-
bom gorzej usytuowanym.
tqgczny koszt wymiany stolarki okiennej
przy wptacie wtasnej lokatora 100 % w
roku 2015 wyniost 3 618,64 zt z tego:

- dokumentacja projektowa
Remont instalacji CO i CW - 14850-
0,22 zt
Remont instalacji wodno - kanali-
zacyjnej — 21 257,33 zt
Rézne roboty instalacyjne - 19-
963,60 zt
Razem roboty instalacyjne - 20-
4 051,60 zt
5. W robotach budowlanych wykona-
no:
Remont chodnikéw - 102 066,88 z1,
Remont balkonéw i loggii - 59-
350,00 z1,
Malowanie klatek schodowych wraz
z piwnicami, pralniami,
suszarniami - 159 749,71 z1,
Wymiana drzwi wejsciowych - 62-

Chojnice -1 702,68 zt 6,40 zi
Czersk -1 915,96 zt RézZne roboty budowlane - 21-
tqczny koszt wymiany stolarki okiennej 185,90 zt.

na 50 % w roku 2015 wyniést 5 365,37
zt z tego:

Chojnice - 5 040,27 zt

Czersk - 325,10 zt

tqczny koszt refundacji za stolarke
okienng w roku 2015 wyniést
311 239,62 zt z tego:

Chojnice - 296 117,86 zt
Czersk-15121,76 zt

Wymiana okien na klatkach schodo-
wych, piwnice, pralnie i suszarniach.
tgczny koszt w 2015 roku wynidst
40 183,23 zt.

4. Roboty instalacyjne.

Roboty instalacyjne prowadzono w celu
eliminacji m. in. zapowietrzenia instala-

6. Koszty zwiqzane z zaciggnieciem
kredytu - 41 116,74 zt

7. Pozyskanie i sprzedaz swiadectw
energetycznych - 55 497,83 zt

Razem wykonanie funduszu remon-
towego

6137 683,94 zt

Odpis na fundusz remontowy

4798 635,24 zt

Nadwyzka bilansowa

728 315,93 zt

Premia termo-modernizacyjna

416 816,58 zt

Inne wptaty (karne odsetki od umo-

W roku 2015 kontynuowano cji, likwidacji przeciekéw, wtasciwej wy, itp)
prace zwiqzane z termo-modernizacjq pracy urzqdzen pomiarowych. 140 385,00 zt
w zakresie ocieplenia Scian zewnetrz- W zasobach mieszkaniowych, admini- Inne wplywy (wptaty lokatoréw za
nych budynkéw wielorodzinnych nowo strowanych przez Spétdzielnie Mieszka- okna)
budowanych jak i starego budownictwa. niowq wykonano: 6 301,33 zt
tqgczna wartos¢ prac termo- Remont instalacji gazowej - 14 330,45
modernizacyjnych na powierzchniach - ztw tym:
512149762 zt - wymiana instalacji gazowej
V. KONSERWATORZY I TRANSPORT
Koszty ekipy konserwatordéw i transportu wtasnego przedstawiono w tabeli:
P Wykonanie % wykona-
Lp. Wyszczegolnienie Plan 2015r. 2015r. nia do planu
1. ekipa konserwatoréw Chojnice 1391 143,74 1198 389,59 86,00
tym: materiaty 49 000,00 41102,83 84,00
2. Gospodarz Czersk 72 671,98 66 371,93 91,33
3. transport wtasny 50 702,38 49 471,68 97,57
w tym: paliwa i materiaty 9 950,00 13 988,58 141,00
Razem Kkoszty 1 514518,10| 1314233,20 86,78
w tym: materiaty 58 950,00 55091,41 93,45
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Wykonano koszty ekipy konserwato-
réow i transportu w granicach 86,78%
planu rocznego.
NajczesSciej wykonywane prace przez
konserwatoréw to:
- wykonywanie okres$lonych przegla-
doéw gazowych, wodno-
kanalizacyjnych,

elektrycznych,
- usuwanie awarii instalacji kanaliza-
cyjnych, wodociggowych, elektrycz-
nych,

przeciekéw gazowych w instalacjach
wewnetrznych budynkow i przyta-
czach,
- naprawa i malowanie urzadzen zaba-
wowych oraz wieszakoéw i trzepakdw,
- przygotowanie terenu pod nowe pla-

ce zabaw (szt. 3) - infrastruktura,
ogrodzenie

- remont chodnikéw, placow zabaw,
piaskownic

- ktadzenie nowych pieszojezdni i
chodnikéw oraz utwardzanie terenéw
dla samochodéw

- remont klatek schodowych

- naprawa i malowanie elewacji przy
wejsciach do budynkdéw,

- wypelnianie pianka filarkow miedzy-
okiennych na osiedlach,

- olkitowanie spoin $cian od strony
wejsc¢ i balkonéw,

- drobne naprawy rynien i przeciekéw
dachowych - przy kominach,

- przycinanie drzew i krzewoéw, kosze-
nie traw,

- od$niezanie ciggdw pieszych i ulic
osiedlowych,

- usuwanie nawiséw $nieznych i sopli
lodowych z dachéw,

- utrzymywanie porzadku na terenach
zielonych.

- prace remontowe w obiektach uzyt-
kowych i w cze$ciach wspdlnych nieru-
chomosci

- montaz o$wietlen zewnetrznych na
zasobach.

Wykonywane prace pozwolity utrzy-
mac budynki w nalezytym stanie tech-
nicznym, a obejscia wokét budynkow i
tereny zielone we wtasciwym porzad-
ku zaréwno latem jak i zima.

VI. ZADLUZENIA Z TYTULU OPEAT EKSPLOATACYINYCHI CZYNSZOWYCH ORAZ WINDYKACJA NALEZNOSCI

Zarzad prowadzi szereg dziatan windy-
kacyjnych w celu wyegzekwowania
naleznosci od dtuznikéw w lokalach
mieszkalnych jak i uzytkowych po-
przez: Scista kontrole rozliczen z czton-
kami i najemcami, pomoc mieszkan-
com w celu uzyskania dodatkéw miesz-
kaniowych, wystepowanie do gminy
celem uzyskania odszkodowania za
niedostarczenie lokaléw socjalnych
poprzez prowadzenie egzekucji z wila-
snosciowego prawa do lokalu jak i od-
rebnej wiasnosci. Dzieki tym staraniom
Spétdzielnia odnotowata spadek o 12-
0.015,90zt w poréwnaniu do roku po-
przedniego.

1. Zadluzenie z tyt. optat eksplo-
atacyjnych w lokalach mieszkalnych.
Struktura czasowa przedstawia sie
nastepujaco:

- zadtuzenie do 1 m-ca dotyczy
lokali na kwote 130 450,25 zt

- zadluzenie od 2 m-cy do 3 m-cy dot.

1025

VIIL DZIALALNOSC SPOLECZNO - WYCHOWAWCZA

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Chojni-
cach prowadzita statutowg dziatalnos¢
spoteczno-wychowawczg i kulturalng
dla cztonkéw Spétdzielni i ich rodzin w
oparciu o potrzeby mieszkancow, moz-
liwosci finansowe i lokalowe Spotdziel-
ni. Dziatalno$¢ ta prowadzona byta na
bazie dwéch Swietlic, tj. przy ul. Mto-
dziezowej 351 Lanowej 11A.
Swietlica ul. kanowa 11 A

zajecia stale: Zajecia plastyczne dla
dzieci i mlodziezy, zajecia Kotka Haf-
ciarskiego, Zumba Kids, Aerobic, spo-
tkania Klubu Seniora.

Oproécz zaje¢ stalych mieszkancy
brali udzial w imprezach okoliczno-
sciowych takich jak: spotkania nowo-
roczne i karnawalowe, Bal Przebieran-
cow, spotkanie z Koledg, Dzien Kobiet,
Dzien Matki, Dzien Dziecka, wspolna
wycieczka dla wszystkich mieszkan-

173 lokale na kwote 132 894,59 zt
- zadtuzenie od 3 m-cy do 6 m-cy dot.
53 lokale na kwote 103 649,05 zt
- zadtuzenie od 6 m-cy do 12 m-cy dot.
32 lokale na kwote 129 680,38 zt
- zadluzenie od 12 m-cy i wiecej m-cy
dot. 55 lokali na kwote

829 980,69 zt

Razem:

1338 lokali na kwote 1 326 654,96 zt
Wskaznik naleznoSci z tyt. optat eks-
ploatacyjnych w poréwnaniu do rocz-
nego wymiaru optat za 2015 rok - wy-
nosi 6,18%.

Zadtuzenia z tyt. optat czynszowych w
lokalach uzytkowych.

Rozrachunki z tyt. optat czynszowych
w lokalach uzytkowych wynosza na
dzien 31.12.2015 roku - 149 924,22 z1,
w tym:
zadtuzenie 1-m-czne - 51 lokali

32 341,96 zt

céw do Kotobrzegu, udziat w obcho-
dach Dni Seniora w Chojnickim Cen-
trum Kultury oraz w obchodach Osie-
dlowych Dni Seniora w ramach ktérego
zorganizowano : Wyjscie do kina na
film pt” Panie Dulskie”, , List do M”,
warsztaty bizuterii artystycznej, wyko-
nywanie stroikéw $wigtecznych, spo-
tkanie optatkowe.

Swietlica ul. Mlodziezowa 35 -

zajecia stale:

spotkania Klubu Kobiet, zajecia Kétka
Plastycznego dla dzieci i mtodziezy i
dorostych, spotkania Klubu Seniora,
Zumba Kids.

Rowniez oprocz zaje¢ stalych orga-
nizowano imprezy takie jak: Bal
Przebierancéw, spotkanie z Koleda,
ferie zimowe dla dzieci i mtodziezy ze
wszystkich osiedli, spotkanie Nowo-
roczne dla Klubu Seniora, Klubu Ko-
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zadluzenie 2-m-czne - 4 lokali
10 451,37 zt

zadluzenie 3-m-czne - 2 lokal
14 170,36 zt

zadluzenie 5 m-czne - 11 lokal
92 960,53 zt

Podejmowane czynno$ci windykacyjne
w okresie sprawozdawczym to:

a. Wezwania do zaptaty naleznosci wy-
sytane sg na biezgco —66

b. Wezwania Krajowy Rejestr

Diugéw - 46

c. Pozwy kierowane do Sadu o zaptate
naleznosci - 27

d. Ugody i wezwania do wywigzywania
sie z nich - 9

e. Pisma - raty —29

f. Wezwania na rozmowy - 14

g. Potwierdzenia salda - 496

biet, przeprowadzono ,Akcje Letniego
wypoczynku” dla dzieci i mtodziezy ze
wszystkich osiedli, udzial w obchodach
Dni Seniora w Chojnickim Centrum
Kultury oraz w obchodach Osiedlo-
wych Dni Seniora w ramach ktérego
zorganizowano: spotkania Chéru osie-
dlowego, Aerobic dla pan i panéw 50+,
wieczér Andrzejkowy potlaczony ze
spotkaniem z poetka, ktéra prezento-
wata swoje wiersze, fraszki. Wyjscie do
kina na film pt” Panie Dulskie”, , Listy
do M”, warsztaty bizuterii artystycznej,
warsztaty wykonywanie  stroikéw
Swigtecznych, szybki kurs dekupazu,
spotkanie optatkowe, zajecia plastycz-
ne dla dorostych w Chojnickim Cen-
trum Kultury.



VIII. SPRAWY SAMORZADOWO - ORGANIZACY]JNE I ZATRUDNIENIE.

W okresie sprawozdawczym dziatalno-
$cig Spétdzielni kierowat Zarzad w
sktadzie:

Prezes Zarzadu - mgr inz. Jakub Chmu-
rzynski

Cztonek Zarzadu ds. ekonomiczno -
finansowych, ktéry petni rdéwniez obo-
wigzki Gtéwnego Ksiegowego

- mgr Agnieszka Pankau,

Zarzad wykonywat obowigzki wynika-
jace ze Statutu Spétdzielni zar6wno
poprzez podejmowanie kolegialnych
decyzji, jak tez czynnosci wynikajgcych
z podziatu dokonanego pomiedzy
Cztonkami Zarzadu.

Podczas 45 protokotowanych posie-
dzen, na ktérych omawiano catoksztatt
dziatalnosci Spétdzielni, podjeto 716
decyzji w formie uchwat. Decyzje te w
szczegdblnosci dotyczyty spraw czton-
kowsko - mieszkaniowych, zwotywa-
nia zebran z Cztonkami Spotdzielni,
przygotowania planéw remontowych,
termomodernizacji budynkéw oraz
planéw rzeczowo-finansowych, anali-
zowania wnioskow zgtaszanych na
Walnym Zgromadzeniu pod katem
mozliwosci ich wykonania, zawierania
umow, zabezpieczenia majatku Spot-
dzielni oraz prowadzenie racjonalnej
gospodarki w ramach zatwierdzonych
plandéw.

Cztonkowie Zarzadu referowali przy-
gotowane materialy, sprawozdania,
informacje i dane dotyczace catoksztat-
tu Spoétdzielni zaré6wno podczas ple-
narnych posiedzen Rady Nadzorczej,
jak i komisji Rady, ktore sprawy te ana-
lizowaty wydajac stosowne opinie.

W 2015r. prowadzono szereg
spraw sagdowych, gdzie dominujgcymi
sprawami byty pozwy o zaptate i eks-
misje (wszystkie sprawy zakonczyty
sie wyrokami i nakazami zaptaty na
korzy$¢ Spoétdzielni). Pozostate sprawy
ze wzgledu na ochrone danych osobo-
wych przedstawia ponizsza tabelka.

[EEN

uszkodzenie blokady parkingowej

SM Chojnice - sprawa o zaptate 510z1,

INc1636/14

sprawa karna

2| SM Chojnice (oskarzyciel positkowy)

I1K87/13

3| SM Chojnice (oskarzyciel positkowy) -
sprawa karna, dot.kradziezy mienia

11K674/14

4| SM Chojnice (oskarzyciel positkowy)
sprawa karna, dot.zniszczenia mienia

11k811/14

sporu 2 447,50zt

5| Sprawa wytoczona Spétdzielni przez
cztonka Spétdzielni o zaptate -kwota

1C663/14

ta sporu

12 982,46zt

6| Sprawa wytoczona Spétdzielni przez
Gmine Miejska Chojnice o zaptate - kwo-

1C1260/13

7| SM Chojnice - sprawa o zaptate

1C618/15

Rozliczanie kosztow zuzycia ciepta w lokalach mieszkalnych

Zbliza sie koniec okresu rozlicze-
niowego w zwigzku z pytaniami z kté-
rymi mamy do czynienia od momentu
zmiany regulaminu chcemy Panstwu
przyblizy¢ problematyke z tym zwigza-
na. Mieszkacie Panstwo w budynku
wielorodzinnym ogrzewanym wspo6lna
instalacja grzewcza tylko cze$ciowo
opomiarowang -podzielniki sg zatozo-
ne na czesci grzejnikow. System po-
dzielnik6w stosuje sie w celu oszaco-
wania w jakiej cze$ci uczestniczymy w
kosztach oraz docelowo uczy uzytkow-
nikéw zachowan energooszczednych,
nie jest to idealne rozwigzanie ale chy-
ba najlepsze mozliwe w naszych zaso-
bach mieszkaniowych.

Mieszkancy musza sobie zda¢ sprawe,
ze to jak indywidualnie sie zachowuje-
my z ogrzewaniem swojego mieszkania
ma réwniez wptyw na koszty sasiadu-
jacych lokali .

Kazda przegroda budowlana zastoso-

wana w budynkach przepuszcza w réz-
nym stopniu ciepto zaleznie od rodzaju
materiatu i grubo$ci. 0ddawanie ciepta
czy pobieranie z otoczenia przez $ciane
mozna przyréwnac do bardzo prostego
do$wiadczenia, ktére kazdy przezyt :
wystarczy nala¢ do szklanki gorgcej lub
zimnej wody a $cianki szklanki zmie-
niajg temperature z pokojowej do zbli-
zonej wlanej cieczy . Majac na wzgle-
dzie takie zjawiska oraz problemy
zwigzane z uzytkowaniem lokali przez
kilkana$cie lat w systemie podzielniko-
wym

W regulaminie zastosowali$my sys-
tem, Ktdry w znacznej czesci eliminuje
problem drastycznych réznic w kosz-
tach poszczeg6lnych czesto sasiaduja-
cych ze sobg lokali. Dzieki zastosowa-
niu granicznych ilosci jednostek na
podzielnikach w stosunku do $rednich
ilosci na m2 w budynku eliminujemy
wptyw pustych mieszkan bez zatgczo-
nych grzejnikéw opomiarowanych na
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sasiadujace lokale . Koszty rozkladaja
sie w zakresie od 0,72 do 1,28 $rednie-
go kosztu ogrzania lokalu w oparciu o
metraz .W ogrzewanym budynku insta-
lacja wspo6lna w takim systemie jak w
naszej spotdzielni nie bedzie dwukrot-
nie nizszej temperatury w pojedyn-
czym lokalu od najcieplejszego miesz-
kania wobec czego koszt ponoszony
przez lokatora z wytgczonymi grzejni-
kami i tak sg niskie bo wynosza
56,25% kosztu osoby pobierajacej naj-
wiecej ciepta - jest to wiec system pre-
ferujacy zachowania energooszczedne.

Prosimy Panstwa o zwrécenie
uwagi przy poréwnywaniu kosztow
ciepta, aby bra¢ pod uwage koszty a nie
wysokos$¢ zwrotu. Spétdzielnia od kilku
sezondéw stara sie dopasowac w taki
sposob zaliczke aby wszyscy mieli
zwrot oraz tak aby byta jak najnizsza,
szacujemy ja na poziomie okoto 115%
Sredniego kosztu z 3 ostatnich okreséw
grzewczych.




1.Cztuchowska 31
2.Cztuchowska 33
3.Cztuchowska 35
4.Cztuchowska 37
5.Cztuchowska 39
6.Cztuchowska 36
7.Dworcowa 8
8.Drzymaty 2
9.Drzymaty 4
10.Drzymaty 6
11.Drzymaty 10
12.tanowa 3-5
13.tanowa 7-9
14.tanowa 11-13
15.tanowa 3a
16.tanowa 7a
17.tanowa 11la
18.Warszawska 19
19.Warszawska 21
20.Warszawska 23
21.Warszawska 29
22.Drzymaty 1
23.Drzymaty 3
24.Drzymaty 5
25.Drzymaty 7
26.Drzymaty 9
27.Spétdzielcza 1
28.Spétdzielcza 2
29.Spédtdzielcza 3
30.Spotdzielcza 4
31.Spodtdzielcza 5
32.Drzymaty 28
33.31 Stycznia 34
34.31 Stycznia 44
35.Budowlanych 2
36.Budowlanych 3
37.Budowlanych 4
38.Budowlanych 5
39.Budowlanych 6
40.Budowlanych 7

-215 046,57
-29 745,37
-25993,21
-35 565,98

-131 518,19
-51 399,23

-223 985,93

-152 166,16
-68 491,66
-52 494,01

-218 981,60

-207 707,62
-25 213,49
-63 551,20
45 869,38

-105 886,39

-101 958,63

-130 277,00

-233 279,89

-235 641,54
-49 476,56

-188 616,79
-59 436,49

-5429,52
-39 569,64

-223 875,34
-16 347,44

-120 337,97
-11 352,99

43 789,09

-124 541,64
-53 265,26
-25164,38

69 948,23
17 789,03
-158 333,26
9514,64
-37 222,07
-92 839,10
-83 904,79

41.7wirki i Wigury 18
42.Lichnowska 17
43.Lichnowska 19
44 lichnowska 21
45.Al.Brzozowa 24b
46.Koscierska 3b,c
47.Mtodziezowa 9
48.Mfodziezowa 11
49.Mfodziezowa 13
50.Mtodziezowa 15
51.Mtodziezowa 17
52.Mtodziezowa 19
53.Mtodziezowa 21
54.Mtodziezowa 23
55.Mtodziezowa 25
56.Mtodziezowa 27
57.Mtodziezowa 29
58.Mtodziezowa 31
59.Mtodziezowa 33
60.Mtodziezowa 7a
61.Sportowa 3
62.Ceynowy 1
63.Ceynowy 3
64.Ceynowy 5
65.Ceynowy 7
66.Ceynowy 9
67.Koscierska 12
68.0br.Chojnic 9
69.0br.Chojnic 11
70.0br.Chojnic 13
71.Jana Pawta Il 1
72.Filomatéw 1
73.Filomatéw 3
74.Ks.Pomorskich 6
75.Ks.Pomorskich 8
76.Ks.Pomorskich 10
77 .Ks.Pomorskich 12
78.Ks.Pomorskich 14
79.Ks.Pomorskich 26
80.Ks.Pomorskich 28
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-96 953,20
-351 654,20
-296 522,16
-265 716,83

37 889,25

-41 141,41
-162 107,79

118 546,31
-135 593,90

69 712,75
-3 871,19
-150 783,63

-52 623,51

-74 702,29

44 219,59

-38 805,54

160 041,97

-40 987,16
-175 985,02

-88 064,67
-114 024,49

-20711,77

8170,38

20 846,57

27 458,34

50 606,84

-79 194,66

-16 188,19

20 066,19

65 366,64

-92 785,86

-98 432,88

120 506,15

130 091,16

184 989,56
-60 953,88
-63 409,54
-27 472,48
-133 034,37
60 012,46

Stan funduszy remontowych w budynkach na koniec kwietnia 2016 r.

81.Ks.Pomorskich 30
82.Ks.Pomorskich 32
83.Ks.Pomorskich 34
84.Ks.Pomorskich 18
85.Ks.Pomorskich 20
86.Ks.Pomorskich 22
87.Jana Pawta 1l 8
88.Jana Pawta Il 10
89.Jana Pawta Il 12
90.Jana Pawta 1l 14
91.Jana Pawta Il 16
92.Jana Pawta Il 18
93.Jana Pawta I 20
94.Chocinska 2
95.Wielewska 1
96.Wielewska 3
97.Wielewska 5
98.Bruska 3
99.Gen.Maczka 1,3,5
100.Gen.Andersa 1,3
101.Gen.Hallera 1,3
102.Gen.Hallera 5
103.Gen.Hallera 7,9
104.Filomatéw 2
105.Jana Pawfa Il 3
106.Jana Pawfa Il 5
107.Jana Pawtfa Il 7
108.Jana Pawtfa Il 9
109.Ks.Pomorskich 36
110.Ks.Pomorskich 40
111.Ks.Pomorskich 42
112.Ks.Pomorskich 44

Ogolem:

-39 739,63
-62 159,81
-182 259,83
-63 988,29
-88 316,06
-171 018,51
-61 345,70
-46 296,42
-98 554,85
183 996,77
-116 144,85
-168 618,70
-183 265,85
-134 675,79
16 083,75
-71 182,25
-66 477,56
105 037,26
-212794,24
-58 693,04
-135 243,80
-64 561,24
-175 424,45
62 085,22
-36 822,94
-28 886,34
-22 449,19
-31 632,89
251 137,18
-71 848,57
-16 069,86
-36 337,53
-7 904 480,247zt



Wydatki i zyski na Funduszu Remontowym zwigzane z wzietymi kredytami w latach 2011-04.2016

ROK 2011 2012 2013 2014 2015 31.04.2016
Koszt (odsetki,
prowizje dla 1596590 | 133161,16 | 115801,27 | 205154,08 | 23214684 | 84 086,90
bankow)

Przychéd
(wyptacona pre-
mia termo mo-

dernizacyjna) 0,00 446 250,10 307 192,02 619 740,82 416 816,58 353 981,18
WYNIK: -15965,90 313 088,94 191 390,75 414 586,74 184 669,74 269 894,28
WYNIK OGOLEM: ZYSK 1357 664,557ZL

Wynik finansowy:1 357 664,55z} -zysk ten nie uwzglednia oszczednosci na kosztach utrzymania nieruchomo-
$ci zwiazanych z kosztami ogrzewania.

Stan kredytow na 25.05.2016:

PKO -kredyty z premia:3 829 886,53zt
B0S-kredyt z programu JESSICA: 5 017 189,64zt
Razem: 8 847 076,17z

Przecietne zatrudnienie na koniec roku obrachunkowego

ROK 2014 ROK 2015
Pracownicy na stanowiskach ro- ,
. 48,0 etatow 43,1 etatu
botniczych
Pracownicy na stanowiskach nie-
. 26,0 etatow 24,8 etatu
robotniczych
RAZEM 74,0 etaty 67,9 etatu

Przecietna ptaca brutto pracownikéw zatrudnionych na umowe o prace w 2015 roku wyniosta 2 828,43 zt / etat bez
cztonkéw Zarzadu, tj. 68,63 % przecietnego wynagrodzenia w sektorze przedsiebiorstw. Zgodnie z danymi GUS przeciet-
ne wynagrodzenie w sektorze przedsiebiorstw w doniesieniu calorocznym w 2015r. wyniosto 4.121,41 zt.

LOKALE UZYTKOWE DO WYNAJECIA

Mestwina 14a - lokal o powierzchni 63,2 m? znajduje sie¢ w docieplonym pawilonie.
Mtlodziezowa 35 - lokal o powierzchni 10,70 m? znajduje sie na parterze ,Blaszaka”
Mlodziezowa 35—Ilokal o powierzchni 18,10 m?>....

Subistawa 12—Ilokal o powierzchni 94,78 m? (dostepny od wrze$nia 2016r.)
Czluchowska 33—Ilokal o powierzchni 38,40 m?

Czluchowska 33—Ilokal o powierzchni 46,10 m?

Drzymaly 1—lokal o powierzchni 130,50 m?
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SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZE] Z DZIALALNOSCI ZA OKRES 1.01.2015-31.12.2015R.

Dziatalnos$¢ i decyzje Rady Nadzor-
czej Spoétdzielni Mieszkaniowej w
Chojnicach w 2015r.

W okresie od 1 stycznia 2015r. do 31
grudnia 2015r. Rada Nadzorcza dziala-
ta w oparciu o przepisy:
ustawy Prawo spétdzielcze,
ustawy o spétdzielniach mieszkanio-
wych, postanowienia Statutu Spoétdziel-
ni Mieszkaniowej w Chojnicach,
Regulaminu Rady Nadzorczej Spét-
dzielni Mieszkaniowej w Chojnicach
prowadzac staty nadzér na dziatalno-
$cig Spétdzielni we wszystkich obsza-
rach jej dziatania, a takze rozpatrujac
zagadnienia i wnioski przedkladane na
posiedzenia Rady przez Zarzad Spoét-
dzielni.

Sklad Rady Nadzorczej w okresie
sprawozdawczym:

W okresie od 1 stycznia 2015r. do 9
czerwca 2015r. Rada Nadzorcza praco-
wata w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy Rady Nadzorczej :
Damian Pilacki

Zastepca Przewodniczacego :
Wiadystaw Gorny

Sekretarz Rady Nadzorczej:
Kazimierz Piekarski

Czlonkowie Rady Nadzorczej:

Marek Bona, Andrzej Rybarczyk

Zenon Ossowski, Elzbieta Kuczkowska-
Stormann, Sebastian Matthes, Jolanta
Siewert, Maria Kalus, Teresa Bielawa,
Urszula Szuba

W okresie od 9 czerwca 2015r. do 31
grudnia 2015r. Rada Nadzorcza praco-
wata w nastepujacym sktadzie:
Przewodniczacy Rady Nadzorczej :
Damian Pilacki

Zastepca Przewodniczacego :
Kazimierz Fortunski

Sekretarz Rady Nadzorczej:
Wiestawa Rekowska

Czlonkowie Rady Nadzorczej:
Eugenia Szark, Maja Stormann, Urszula
Szuba, Janusz Poniecki, Zenon Ossow-
ski, Ryszard Gliszczynski, Antonina
Jakubowska, Jolanta Siewert, Maria
Katus

20 % minimalnego wynagrodzenia za
prace, o ktérym mowa w ustawie z
dnia 10 pazdziernika 2002 r. o mini-
malnym wynagrodzeniu za prace.

Dzialania statutowe.

Rada Nadzorcza w okresie sprawoz-
dawczym analizowata wyniki finanso-
we Spoétdzielni, dokonywata oceny sy-
tuacji ekonomicznej i gospodarczej
funkcjonowania Spétdzielni, uchwalita
przedstawiony przez Zarzad Plan fi-
nansowo-gospodarczy na rok 2015.
Rada Nadzorcza prowadzita swojg
dziatalno$¢ w trybie posiedzen zwoty-
wanych przez Przewodniczacego Rady
a sama Rada wykonywata swoje czyn-
nosci kolegialnie. W okresie sprawoz-
dawczym Rada odbyta 17 posiedzen,
ktérych przebieg zostat utrwalony w
formie protokotow.

Na posiedzeniach Rady cztonkowie
Zarzadu przedstawiali obszerne infor-
macje o biezacej sytuacji ekonomiczno-
finansowej Spoétdzielni, jej funkcjono-
waniu, planach dziatania oraz istot-
nych wydarzeniach mogacych mieé
wplyw na funkcjonowanie Spétdzielni.
Przedmiotem posiedzen Rady Nadzor-
czej byta kontrola i nadzo6r nad biezaca
dziatalno$cig Spétdzielni we wszyst-
kich dziedzinach jej dziatalnosci.

Rada Nadzorcza w 2015r. zajmowa-
ta sie nastepujacymi sprawami :

- na biezaco analizowata wyniki finan-
sowe Spoétdzielni

- uchwalita plan finansowo-
gospodarczy Spétdzielni na rok 2015

- dokonata oceny sprawozdania Zarza-
du z dziatalno$ci Spotdzielni oraz spra-
wozdania finansowego Spétdzielni za
rok obrotowy od 1 stycznia do 31
grudnia 2014 roku

- sporzadzita i przyjeta sprawozdanie
dotyczace dziatalnosci Rady Nadzor-
czej w okresie od 1 stycznia do 31
grudnia 2014r., ktére nastepnie prze-
kazano do zatwierdzenia Walnemu
Zgromadzeniu

- funkcjonowaniem $wietlicy przy ul.
tanowej

- przyjeciem planu remontéw na rok

Prezydium Rady w 2015r. tworzyli: 2015

przewodniczacy, zastepca przewodni-
czacego, sekretarz oraz przewodnicza-
cy komisji statych. Zadaniem prezy-
dium, zgodnie ze statutem, byto organi-
zowanie pracy Rady Nadzorcze;.

Zgodnie z regulaminem Rady Nadzor-
czej Spotdzielni Mieszkaniowej w Choj-
nicach w ramach Rady funkcjonowaty
3 komisje state:

Komisja Rewizyjna,
Komisja  Gospodarki
Mieszkaniowymi,
Komisja Spoteczno-Samorzadowa
Cztonkowie Rady Nadzorczej w okresie
sprawozdawczym otrzymywali wyna-
grodzenie w wysokos$ci 10 % minimal-
nego wynagrodzenia za prace, hato-
miast Przewodniczagcy Rady w wys.

Zasobami

- wspotpraca z lustratorem w zakresie
lustracji Spétdzielni za lata 2011-2014
- wyborem obserwatoréw do postepo-
wan przetargowych

- bezpieczenstwem energetycznym dla
osiedla w Czersku

- ustaleniem liczby cze$ci Walnego
Zgromadzenia

- propozycjami zmian statutu,

- przyjeciem Regulaminu rozliczania
dostawy wody i odbioru sciekéw w SM
w Chojnicach

- wyborem biegtego rewidenta

- rozliczeniem centralnego ogrzewania
za sezon grzewczy 2014/2015

- ustaleniem liczebnego sktadu
Zarzadu.
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Za posrednictwem komisji statych Ra-
da zajmowata sie nastepujacymi spra-
wami:

Komisja Spoteczno-Samorzadowa w
2015 r. zajmowata sie:

- mozliwos$cig adaptacji pomieszczenia
po dawnej kottowni ZEC przy ul. Lano-
wej 11 A na Swietlice i prowadzenie
tam dziatalnosci spoteczno-
wychowawczej,

- biezacym uczestnictwem w spotka-
niach két zainteresowan

- przygotowaniem
,0siedlowych Dni Seniora”
- podsumowaniem merytorycznej i
finansowej dziatalnosci spoteczno-
wychowawczej za rok 2014.

Komisja Rewizyjna w 2015r. zajmo-
wala sie:

- realizacja uméw zwigzanych z prze-
ksztatceniami  spdtdzielczych praw
lokatorskich na spoétdzielcze wtasno-
Sciowe prawo do lokalu mieszkalnego

- kosztami obstugi prawnej w Spél-
dzielni Mieszkaniowej w Chojnicach w
latach 2009-2013

- analizg wykorzystania funduszu ptac
zarok 2014

- zaleglosciami czynszowymi lokato-
réw SM w Chojnicach

- kontrolg naleznosci z tytutu optat za
wywoz nieczystosci za okres od dnia
1.12.2014 - 31.08.2015r.

obchodéw

Komisja  Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi w 2015r. zajmowata
sie:

- opracowaniem propozycji do Planu
Remontéw na 2015r.

- opracowaniem propozycji zmian w
specyfikacji dotyczacej docieplen w
budynkach SM

- wprowadzeniem do Regulaminu Po-
rzadku Domowego zapisu o zakazie
gtosnych prac w dni $wiateczne

- kontrolg przebiegu postepowan
,przetargowych” zwigzanych z wyto-
nieniem wykonawcéw robét budowla-
nych, przegladéw technicznych, wyce-
na nieruchomosci

- kontrolg przebiegu postepowan zwig-
zanych ze sprzedaza lokali mieszkal-
nych

- opiniowaniem wnioskéw o refunda-
cje kosztow wymiany stolarki okiennej
- opiniowaniem Regulaminu rozlicza-
nia dostawy wody i odbioru Sciekow

- analizg rozliczenia ciepta ze sezon
grzewczy 2014/2015

- kontrolag Ksigg obiektéw budowla-
nych na wybranych nieruchomos$ciach
SM

- oceng 5-letnich prognoz prac remon-
towych

- analizg stawek funduszu remontowe-
go w zasobach SM.



Ocena sprawozdania finansowego
Spétdzielni Mieszkaniowej w Chojni-
cach za rok obrotowy od 1 stycznia
do 31 grudnia 2015r.

Realizujgc zadania wynikajace z art.46
§1 pkt 2 i 7 ustawy Prawo spétdzielcze
oraz § 92 ust.1 pkt 2 i 7 Statutu, Rada
Nadzorcza dokonata oceny sprawozda-
nia finansowego Spétdzielni Mieszka-
niowej w Chojnicach sporzadzonego za
rok obrotowy obejmujacy okres od 1
stycznia do 31 grudnia 2015r., na ktdre
sktada sie:

Bilans sporzadzony na dzien 31 grud-
nia 2015r. wykazujacy po stronie akty-
woéw oraz zobowigzan i kapitalu wita-
snego sume 52.595.486,44 zt.
Sprawozdanie z zyskow i strat za okres
od 1 stycznia 2015r do 31 grudnia
2015r. wykazujace catkowite dochody
oraz zysk netto w  wysoko$¢
99.246,78 zt.

Informacje dodatkowa o przyjetych
zasadach rachunkowos$ci oraz inne
informacje objasniajgce

Zgodnie z §92 ust.1 pktl6 statutu
Spétdzielni, w dniu 26 pazdziernika
2015r.

Rada Nadzorcza uchwatg Nr 2015/
XV/38 dokonata wyboru biegtego re-
widenta wpisanego na listg podmiotow
uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych prowadzona przez Krajo-
wa Rade Bieglych Rewidentéw pod
numerem 3207, w osobie Krzysztofa
Pawelskiego, ktéry przeprowadzit ba-
danie sprawozdania finansowego Spot-
dzielni za 2015 rok. Z badania spra-
wozdania zostata sporzadzona opinia,
ktéra biegly zaprezentowal na posie-
dzeniu Rady w dniu 27 kwietnia 2015r.
Z przedstawionej Opinii Niezaleznego
Biegtego Rewidenta wynika, ze zbada-

ne sprawozdanie finansowe we
wszystkich istotnych aspektach przed-
stawia rzetelnie i jasno informacje

istotne dla oceny sytuacji majatkowej i
finansowej jednostki na dzien 31 grud-
nia 2015r., jak tez jej wyniku finanso-
wego za rok obrotowy od 1 stycznia
2015r. do 31 grudnia 2015r. zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Spra-
wozdawczosci Finansowej zatwierdzo-
nymi przez Unie Europejska

Jest zgodne w formie i tresci z obowig-
zujacymi Spotdzielnie przepisami pra-
wa oraz Statutem Spoétdzielni

Zostato sporzadzone na podstawie pra-
widlowo prowadzonych ksigg rachun-
kowych zgodnie z wymagajgcymi za-
stosowania zasadami rachunkowosci
(polityka rachunkowosci).

Po dokonaniu analizy przedmiotowego
sprawozdania finansowego Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Chojnicach sporza-
dzonego za rok obrotowy obejmujacy
okres od 1 stycznia 2015r. do 31 grud-
nia 2015r. oraz po zapoznaniu sie z
opinig i raportem biegtego rewidenta
jak réwniez w oparciu o przeprowa-
dzone wtasne analizy, Rada Nadzorcza
stwierdza, iZ w jej ocenie sprawozda-
nie finansowe Spoétdzielni Mieszkanio-
wej w Chojnicach sporzadzone za rok
obrotowy obejmujacy okres od 1 stycz-

nia 2015 do 31 grudnia 20151, wedtug
stanu na dzien 31 grudnia 2015r. zo-
stato sporzadzone prawidtowo, zgod-
nie z obowigzujacymi przepisami pra-
wa, jest zgodne z ksiegami i dokumen-
tami jak i ze stanem faktycznym oraz
rzetelnie i jasno przedstawia informa-
cje istotne dla oceny sytuacji majatko-
wej i finansowej Spétdzielni.

Ocena sprawozdania Zarzadu z dzia-
talnosci Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Chojnicach za okres od 1 stycznia
2015r.do 31 grudnia 2015r.
Realizujac zadania wynikajace z art.46
§1 pkt 2 i 7 ustawy Prawo spétdzielcze
oraz § 92 ust.1 pkt 2 i 7 Statutu Rada
Nadzorcza dokonata oceny sprawozda-
nia Zarzadu z dziatalnosSci Spétdzielni
sporzadzonego za okres od 1 stycznia
2015r.do 31 grudnia 2015r.

W okresie sprawozdawczym Zarzad
Spotdzielni Mieszkaniowej w Chojni-
cach pracowal w nastepujacym skta-
dzie:

Jakub Chmurzynski - prezes Zarzadu
Agnieszka Pankau - cztonek Zarzadu
Po dokonaniu analizy sprawozdania
Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej w
Chojnicach sporzadzonego za okres od
1 stycznia 2015r. do 31 grudnia 2015r.

Rada Nadzorcza stwierdza, iz w jej
ocenie przedmiotowe sprawozdanie
zostalo sporzadzone prawidlowo,
zawiera wymagane elementy, jest
zgodne z ksiegami i dokumentami,
jak i stanem faktycznym oraz rzetel-
nie i jasno przedstawia sytuacje
Spoldzielni w okresie sprawozdaw-
czym.

Zarzad Spoétdzielni w sposdb nalezyty
opisuje przebieg zdarzen majacych
istotny wptyw na dziatalnosci Spoét-
dzielni. Zdaniem Rady w sprawozdaniu
Zarzad winien dodatkowo zamies$ci¢
wskazanie czynnikéw ryzyka i opis
zagrozen zgodnie z art.49 ust.2 ustawy
o rachunkowosci z uwzglednieniem:
Przewidywanego rozwoju jednostki,
Przewidywanej sytuacji finansowej
Przyjetych przez jednostke celach
i metodach zarzadzania ryzykiem
finansowym

Dane finansowe prezentowane w Spra-
wozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Spét-
dzielni sg zgodne z informacjami za-
wartymi w zbadanym sprawozdaniu
finansowym sporzadzonym za okres
od 1 stycznia 2015r. do 31 grudnia
2015r.

Majac na wzgledzie dokonana ocene
Rada Nadzorcza ocenia przedloZone
sprawozdanie Zarzadu z dziatalno-
$ci Spéldzielni za okres od 1 stycz-
nia 2015r. do 31 grudnia 2015r. ja-
ko zupelne i dobrze ocenia dziatal-
nos$¢ Zarzadu w calym okresie spra-
wozdawczym z zastrzezeniem doty-
czacym ustalania stawek oplaty za
odbior odpadow.
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Na szczegdlna uwage zastuguje:
zmniejszenie wewnetrznego zadlu-
zenia z tytutu optat eksploatacyjnych
do kwoty 1.326.654,96z1 co stanowi
6,18 % naleznosci w stosunku do rocz-
nego wymiaru zadluzenie w latach
2011-14 ksztattowato sie nastepujaco:
stanna 31.12.2011r.: 2.389.251,37 zt
stan na 31.12.2012r.: 2.225.070,81 zt
stanna 31.12.2013r.: 1.863.769,32 zt
stan na 31.12.2014r.:1.446.670,86 zi
wypracowanie zysku na dziatalnosci
pozostatej w kwocie 949.246,78zt, w
tym pozytki na nieruchomos$ciach na
kwote 29.985,69 z

wzrost zadluzen z tytutu optat czyn-
szowych lokali uzytkowych do kwoty
149.924,22 7t (zadluzenie w latach
2011-14 ksztattowato sie nastepujaco:
-stanna 31.12.2011r.: 58.389,26 zt
-stanna 31.12.2012r.: 81.225,74 zt
-stanna 31.12.2013r.: 120.499,13 zt
-stanna 31.12.2014r.: 140.529,75 zt

W wyniku tej oceny Rada Nadzorcza
rekomenduje Zwyczajnemu Walne-
mu Zgromadzeniu podjecie uchwat
zatwierdzajacych Sprawozdanie Za-
rzadu z dzialalno$ci Spoéldzielni
Mieszkaniowej w Chojnicach za
okres od 1 stycznia 2015r. do 31
grudnia 2015r. oraz sprawozdanie
finansowe Spoéldzielni Mieszkanio-
wej w Chojnicach za rok obrotowy
od 1 stycznia 2015r. do 31 grudnia
2015r. podejmujac stosowne
uchwaly.

Rada Nadzorcza wnioskuje do Zwy-
czajnego Walnego Zgromadzenia
Spoldzielni Mieszkaniowej w Chojni-
cach o udzielenie:

Panu Jakubowi Chmurzynskiemu
absolutorium z wykonania przez
niego obowigzkéw w roku 2015 w
zwiazku z pelnieniem w okresie od
1 stycznia do 31 grudnia 2015r.
funkcji Prezesa Zarzadu

Pani Agnieszce Pankau absoluto-
rium z wykonania przez nia obo-
wigzkéw w roku 2015 w zwiazku z
pelnieniem w okresie od 1 stycznia
do 31 grudnia 2015r. funkcji Czlon-
ka Zarzadu.

Podsumowanie:
Niniejsze sprawozdanie przedstawia
gléwne Kkierunki dzialalno$ci Rady
Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
w Chojnicach w okresie od 1 stycznia
2015r. do 31 grudnia 2015r.
Wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej
doktadali nalezytej staranno$ci w wy-
konywaniu swoich obowigzkéw w Ra-
dzie, wykorzystujac z zaangazowaniem
najlepsza wiedze i doswiadczenie
z zakresie sprawowanych funkcji.
Sprawozdanie zostalo rozpatrzone
i przyjete w drodze uchwaty na posie-
dzeniu Rady Nadzorczej w dniu 11 ma-
ja 2016r. celem przedtozenia Zwyczaj-
nemu Walnemu Zgromadzeniu Spoét-
dzielni Mieszkaniowej w Chojnicach.



Wykaz projektow uchwatl na Walne Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni Mieszkaniowej

w Chojnicach.

Uchwat nr 1/2016 — w sprawie zatwierdzenia sprawozda-
nia Zarzadu z dzialalnosSci Spotdzielni Mieszkaniowej w
Chojnicach za 2015 rok.

Uchwata nr 2/2016— w sprawie zatwierdzenia sprawozda-
nia Rady Nadzorczej z dziatalnos$ci Spoétdzielni Mieszkanio-
wej w Chojnicach za 2015 rok.

Uchwata nr 3/2016—w sprawie zatwierdzenia sprawozda-
nia finansowego Spétdzielni Mieszkaniowej w Chojnicach
zarok 2015.

Uchwata nr 4/2016— w sprawie udzielenia absolutorium
cztonkom Zarzadu Spétdzielni.

Uchwata nr 5/2016— w sprawie ustalenia najwyzszej su-
my zobowigzan jaka Spétdzielnia moze zaciggnac.

Uchwata nr 6/2016— w sprawie podziatu nadwyzki bilan-
sowej za 2015r.

Uchwata nr 7/2016— w sprawie zgody na zbycie nierucho-
mosci.
Uchwata nr 8/2016—w sprawie zmiany Statutu.

Uchwata nr 8 A/2016— w sprawie zmiany Statutu.

Uchwata nr 9/2016—w sprawie zmiany Regulaminu Rady
Nadzorczej.

Uchwata nr 9 A/2016—w sprawie zmiany Regulaminu Ra-
dy Nadzorczej.

Projekty uchwat oraz sprawozdania sa do wgladu w siedzibie Spo6tdzielni Mieszkaniowej w Chojnicach przy
ul. Mlodziezowej 35 oraz na stronie internetowej: www.sm-chojnice.pl
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ZYSKUJESZ!

Zarzad Spoétdzielni ztozyt deklaracje za wywéz nieczystosci i
odpadéw z poszczegbdlnych nieruchomosci deklarujac
SELEKTYWNA forme gromadzenia odpadéw. Podjelismy §
taka decyzje poniewaz wiekszo$¢ mieszkancéw oczekuje
nizszego obcigzenia finansowego za wywo6z $Smieci, co gwa-
rantuje selektywna zbi6rka.

Optata za wywo6z nieczystoSci pobierana jest w formie za-
liczki w dotychczasowej wysokosci, ktéra bedzie rozliczana

na koniec danego roku obrotowego, tak jak inne media.

Zachecamy Panstwa do segregowania odpadow !

ul. Sambora 2A,

89-600 Chojnice

+48 788 596 601

SPRZEDAZ

SERWIS

NAPRAWA
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