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Miodziezowa 35 , 83-604 Chojnice
E-Sprawozdanie finansowe - Jednostka inna
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3 Okres: 01.01.2019 - 31.12.2019
4 Data sporzadzenia: 16.03.2020
5 Kod sprawozdania: SprFinJednostkalnnaWZlotych

6 Kod - atrybut kodSystemowy = SFJINZ (1)
7 Kod - atrybut wersjaSchemy = 1-2

8 Wariant sprawozdania: 1

e LR B S
10 Dane identyfikujace jednostke
1 Firma, siedziba albo miejsce zamieszkania
12 Nazwa firmy: Spéldzielnia Mieszkaniowa w Chojnicach
13 Siedziba:
14 Wojewddztwo: pomorskie
15 Powiat: chojnice
16 Gmina: Chojnice
17 Miejscowos¢: Chojnice
18 Adres:
18 Kod kraju: PL
20 Wojewo6dziwo: pomorskie
21 Powiat: chojnice
22 Gmina: Chojnice
23 Ulica; Mitodziezowa
24 Nr domu: 35
25 Nr lokalu:
26 Miejscowosé: Chojnice
27 Kod pocztowy: 89-604
28 Poczta: Chojnice
29 Podstawowy przedmiot dziatainosci jednostki:
30 Kod PKD: 68327
31 Numer we wiasciwym rejestrze sadowym i/lub ewidencji:
32 NIP; 5550006269
33 KRS: 0000183995
34 Czas trwania dzialalnosci jednostki, jezeli jest ograniczony

YDZIELNIA MIESZKANICWA
SPG w CHO}NICACI




Spbidzielnia Mieszkaniowa w Chajnicach
35 Data od: 17.01.1904
36 Data do - opis: jest nieograniczony
37 Wskazanie okresu objetego sprawozdaniem finansowym
38 Data od: 01.01.2019
39 Data do: 31.12.2019
40 Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane f3czne, jezeli w skiad jednostki wchodza

wewnetrzne jednostki organizacyjne sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe: true -
sprawozdanie finansowe zawiera dane iacznie; false - sprawozdanie nie zawiera danych facznych

4 Nie

42 Zatozenie kontynuacji dziatalnnosci

43 Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zatoZeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez jednostke w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci:

44 Nie

45 Wskazanie, czy nie istniejg okolicznoéci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez nig dziatalnosci:

46 Nie

47 Informacja czy sprawozdanie finansowe jest sporzadzone po polaczeniu spétek

48 W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za okres, w ciggu ktérego nastapito polaczenie,

wskazanie, ze jest to sprawozdanie finansowe sporzgdzone po potgczeniu spdlek: true - sprawozdanie
sporzadzone po polgczeniu spolek; false - sprawozdanie sporzadzone przed potgczeniem:

49 Nie

50 Wskazanie zastosowanej metody rozliczenia potgczenia (nabycia, fgczenia udziatow):

51 nie dotyczy

52 Zasady (polityka) rachunkowosci. Oméwienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w zakresie w
jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru, w tym:

53 metod wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacii):

54 - aktywa i pasywa yceniane s3 zgodnie z ustawg o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 ( tekst jednolity Dz.U.

z 2016 poz. 1047 z p6zniejszymi zmianami) stosujac reguty ceny nabycia lub koszt wytworzenia z
uwzglednieniem odpiséw aktualizujgcych naleznosci,

metody wyceny aktywow i pasywow (takze amortyzacji):

- érodki trwate oraz wartosci niematerialne i prawne amortyzuje sie lub umarza stosujgc metody i stawki
przewidziane w przepisach podatkowych,

- srodki trwate o niskiej wartosci (do 10 000,002{) amortyzuje si¢ jednorazowo, w kwocie odpowiadajgcej ich
wasrtosci w momencie przekazania do uzytkowania,

- naleznosci krétkoterminowe i roszczenia wykazywane sg w wartosci netto (pomniejszone o odpisy
aktualizujgce wartosé naleznosci). Sg one wyceniane w kwocie wymagalnej do zaplaty,

- materialy wycenia sie w cenie nabycia,

- rachunek zyskéw i strat sporzadza sig¢ w wariancie poréwnawczym,

- srodki pieniezne w walucie polskiej wykazuje sig w wartosci nominalnej,

- aktywa finansowe i zobowigzania finansowe zaliczane do instrumentow finansowych wycenia sie zgodnie 2

art.28 ustawy o rachunkowosci,
- naleznosci wycenia sie w kwotach wymagalnej zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznej wyceny (po

pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce).
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55 ustalenia wyniku finansowego:
56 Na wynik z caloksztattu dziatalnosci skladajg sie:
- przychody i koszty operacyjne,
- pozostale przychody i koszty operacyjne
- przychody i koszty finansowe.
Spoétdzielnia prowadzi dziataino$¢ bezwynikowg w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Pozostata
dziatalnos¢ poza gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest opodatkowana.
Wynik z dziatalnosci gospodarczej - opodatkowanej po potraceniu podatku dochodowego od 0s6b prawnych
jako zysk netto (nadwyzka bilansowa) pozostaje do podziatu przez Walne Zgromadzenie Czionkéw.
57 ustalenia sposobu sporzgdzenia sprawozdania finansowego:
58 Sprawozdanie finansowe obejmuje nastepujace wzory:
- bilans,
- rachunek zyskow i strat (ukiad poréwnanwczy),
- rachunek przeplywow pienieznych (metoda posrednia),
- zestawienie zmian w kapitale wtasnym,
- informacja dodatkowa obejmujgca wprowadzenie do sprawozdania oraz dodatkowe informacje i
objasnienia.
59 pozostate:
60 Informacja uszczegoétawiajaca, wynikajaca z potrzeb lub specyfiki jednostki
61 nie dotyczy
62 Bilans e R R
63 Aktywa razem 43 993 538,18 42 580 495,77
64 A Aktywa trwatle 27715 974,27 29 428 561,94
65 A.l. Wartosci niematerialne i prawne
66 A.l1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych
67 A.l.2. Wartos¢ firmy
68 A.1.3. Inne wartosci niematerialne i prawne
69 A.l.4. Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne
70 A.ll. Rzeczowe aktywa trwate 27 256 020,27 28 399 265,62
71 A.ll.1. Srodki trwate 27 247 907,59 28 399 265,62
72 AlL1.A. grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 6 149 779,47 6 238 464,09
73 A.Il.1.B. budynki, lokale, prawa do lokali i obiekty inzynierii ladowej i 20 925 207,68 21957 775,28
wodnej
74 A.ll.1.C. urzadzenia techniczne i maszyny 47 341,56 49 267,31
75 A.l.1.D. Srodki transportu 125 578,88 153 758,94
76 A.ll.1.E. inne $rodki trwafe
77 A.l.2. Srodki trwate w budowie 8 112,68
78 A.l1.3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie
79 A.Nll. Naleznosci dlugoterminowe
80 A.llL1. Od jednostek powigzanych
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B.1l.1.A. 1. — do 12 miesiecy
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81 A.ll1.2. Od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale

82 A.l11.3. Od pozostatych jednostek

83 A.IV. Inwestycje dlugoterminowe

84 A.IV.1. Nieruchomosci

85 A.IV.2. Warto$ci niematerialne i prawne

86 A.IV.3. Dlugoterminowe aktywa finansowe

87 A.IV.3.A. w jednostkach powigzanych

88 A.IV.3.A.1. — udzialy lub akcje

89 A.IV.3.A.2. — inne papiery wartoéciowe

20 A.IV.3.A.3. — udzielone poZyczki

91 A.IV.3.A.4. — inne diugoterminowe aktywa finansowe

92 A.IV.3.B. w pozostafych jednostkach, w kidrych jednostka posiada

zaangazowanie w kapitale

93 A.IV.3.B.1. — udzialy lub akcje

94 — inne papiery warto$ciowe

95 A.IV.3.B.3. — udzielone pozyczki

96 A.IV.3.B.4. — inne dfugoterminowe aktywa finansowe

97 A.IV.3.C. w pozostalych jednostkach

928 A.IV.3.C.1. — udziaty lub akcje

99 A.IV.3.C.2. — inne papiery warto$ciowe
100 A.IV.3.C.3. — udzielone pozyczki
101 A.IV.3.C.4. — inne diugoterminowe aktywa finansowe
102 A.IV.4. Inne inwestycje diugoterminowe
103 A.V. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 459 954,00 1029 296,32
104 A.V.1. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
105 A.V.2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 459 954,00 1029 296,32
106 A.V.3. Saldo WN funduszu remontowego - dot. nietuch.dfugoterm, 459 954,00 1029 296,32
107 B. Aktywa obrotowe 16 277 613,91 13 151 933,83
108 B.l. Zapasy 34 353,29 32 928,67
109 B.1.1. Materialy 34 353,29 32 928,67
110 B.1.2. Péiprodukty i produkty w toku
111 B.1.3. Produkty gotowe
112 B.L4. Towary
113 B.1.5. Zaliczki na dostawy i ustugi
114 B.Il. Naleznosci krotkoterminowe 1784 745,74 1787 867,56
15 Naleznoéci od jednostek powiazanych
116 B.Il.1.A. z tytutu dostaw i uslug, o okresie spiaty:
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B.IV.2. saldo WN funduszu remontowego - dot. nieruchom.
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118 B.II.1.A.2. — powyZej 12 miesiecy

119 B.Il.1.B. inne

120 B.I1.2. Naleznosci od pozostatych jednostek, w ktérych jednostka

posiada zaangazowanie w kapitale

121 B.11.2.A. z tytutu dostaw i usfug, o okresie splaty:

122 B.I1.2.A.1. — do 12 miesigcy

123 B.Il.2.A.2. — powyzZej 12 miesigcy

124 B.l.2.B. inne

125 B.11.3. Naleznosci od pozostatych jednostek 1784 745,74 1787 867,56

126 z tytutu za uzytkowanie lokali 1173 489,37 1 326 585,33

127 z tytufu dostaw i usfug; o okresie splaty: 146 029,07 41 952,00

128 B.I.3.A. 1. - do 12 miesigcy 146 029,07 41 952,00

129 B.I1.3.A.2. - powyZej 12 miesiecy

130 B.11.3.B. z tytutu podatkdw, dotadcji, cef, ubezpieczer spofecznych i 20 395,93 981,30

zdrowotnych oraz innych tytutdéw publicznoprawnych

131 B.lI.3.C. inne 444 831,37 418 348,93

132 B.11.3.D. dochodzone na drodze sgdowej

133 B.lil. Inwestycje krotkoterminowe 13 301 394,97 10 089 588,10

134 B.IH.1. Krotkoterminowe aktywa finansowe 13 301 394,97 10 089 588,10

135 B.I1.A. w jednostkach powigzanych

136 B 1.A.1. - udzialy lub akcje

137 B.IlIl.1.A.2. — inne papiery warto$ciowe

138 B8.1l1.1.A.3. — udzielone poZyczki

139 B./1l.1.A.4. — inne krétkoterminowe aktywa finansowe

140 B.lI.1.B. w pozostalych jednostkach

141 B.I.1.B.1. — udziafy lub akcje

142 B.1ll.1.B.2. — inne papiery wartosciowe

143 B.I11.1.B.3. — udzielone poZyczki

144 B.1l.1.B.4. — inne krotkoterminowe aktywa finansowe

145 B.1I1.1.C. Srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 13 301 394,97 10 089 588,10

146 B.HI.1.C.1. - $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach 4 198,12 5 197,55

147 - $rodki pieniezne w kasie 4 198,12 5 197,55

148 - $rodki pienigzne na rachunkach bankowych 13297 196,85 10 084 390,55

148 B.II1.1.C.2. — inne Srodki pieniezne

150 B.Il1.1.C.3. — inne aktywa pieniezne

151 B.I1.2. Inne inwestycje krétkoterminowe

152 B.IV. Kréotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1157 119,91 1241 549,50

153 B.IV.1. nadwyzka kosztéw nad przychodami dot. nieruch.GZM 453 040,95 253 830,33
512 947,68 786 915,74
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155 B.IV.3. pozostaie 191 131,28 200 803,43
156 C. Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy
157 D. Udzialy (akcje) wiasne
158 Pasywa razem 43 993 588,18 42 580 495,77
159 Kapitat (fundusz) wlasny 28 186 132,61 29 357 772,63
160 A.l. Kapitat (fundusz) podstawowy 7 694 370,23 7 807 009,75
161 1. fundusz udziatowy 64 163,94 66 457,58
162 2. fundusz wkladdéw mieszkaniowych 435 405,12 441 977,54
163 3. fundusz wktadow budowlanych 7 194 801,17 7 298 574,63
164 A.ll. Kapitat (fundusz) zapasowy, w tym: 9 186 122,88 9 268 134,31
165 A.ll.1. — nadwyzka wartosci sprzedazy (warto$ci emisyjnej) nad
wartoécig nominaing udziatow (akcji)
166 A.lll. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny, w tym: 10 347 376,81 11 255 523,69
167 AL, — z tytulu aktualizacji warto$ci godziwej
168 A.IV. Pozostale kapitaty (fundusze) rezerwowe, w tym:
169 A.IV.1. — tworzone zgodnie z umowa (statutem) spotki
170 A.IV.2. — na udzialy (akcje) wiasne
171 A.V. Zysk (strata) z lat ubieglych
172 A.VI. Zysk (strata) netto 958 262,69 1027 104,88
173 A.VII. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkos¢ ujemna)
174 B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 15 807 455,57 13222 723,14
175 B.l. Rezerwy na zobowigzania
176 B.l.1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
177 B.1.2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne
178 B.1.2.1. - dlugoterminowa
179 B.1.2.2. — krotkoterminowa
180 B.1.3. Pozostate rezerwy
181 B.1.3.1. — dfugoterminowe
182 B.1.3.2. - krétkoterminowe
183 B.ll. Zobowigzania diugoterminowe 3248 308,79 3634 246,43
184 B.Il.1. Wobec jednostek powigzanych
185
186 B.I.2. Wobec pozostalych jednostek, w ktérych jednostka posiada
zaangazowanie w kapitale
187 B.11.3. Wobec pozostatych jednostek 3 248 308,79 3634 246,43
188 B.I1.3.A. kredyly i pozyczki 3248 308,79 3634 246,43
189 B.I1.3.B. z tytutu emisji dhuznych papieréw wartoSciowych
190 B.11.3.C. inne zobowigzania finansowe
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Rachunek zyskow i strat (wariant poréwhawciy)
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191 B.11.3.D. zobowigzania wekslowe
192 B.IL.3.E. inne
193 B.1ll. Zobowigzania krotkoterminowe 11 640 826,09 8733 111,89
194 B.lil.1. Zobowigzania wobec jednostek powigzanych
195 B.IlI.1.A. z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
196 BN 1.A.1. — do 12 miesigcy
197 B.lIl.1.B. inne
198 B.lIl.2. Zobowigzania wobec pozostalych jednostek, w ktérych
jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
199 B.IL2.A. z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci:
200 B.lI1.2.A.1. — do 12 miesigcy
201 B.lIl.2.A.2. — powyZej 12 miesigcy
202 B.lIl.2.B. inne
203 B.1I1.3. Zobowigzania wobec pozostatych jednostek 4 829 799,60 4 654 168,91
204 B.II.3.A. kredyly i poZyczki 385 937,64 385 937,64
205 B.II1.3.B. z tytulu emisji dfuznych papieréw wartoSciowych
206 B.111.3.C. inne zobowigzania finansowe
207 B.1I1.3.D. z tytulu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 3737 156,29 3 578 184,98
208 B.ll.3.D.1. - do 12 miesigecy 1 436 959,39 7 380 053,02
209 B.11.3.D.2. - powyzej 12 miesigcy
210 B.111.3.D.3 zobowigzania z tyfutu mediow 1 365 858,64 1316 476,43
211 B.111.3.D.4. zobowigzania z tytufu oplat za uZytkowanie lokali 934 338,26 881 655,53
212 B.III.3.E. zaliczki otrzymane na dostawy i usfugi
213 B.1II.3.F. zobowigzania wekslowe
214 B.11.3.G. z tytutu podatkéw, cel, ubezpieczeri spofecznych i 213 201,05 250 864,57
zdrowotnych oraz innych tytutéw publicznoprawnych
215 B.lIL.3.H. z tytutu wynagrodzeri
216 B.lI.3.1. inne 493 504,62 439 181,72
217 B.lll.4. Fundusze specjalne 6 811 026,49 4078 942,98
218 a) Zaktadowy Fundusz Swiadczeri Socjalnych 153 665,26 158 388,33
219 b) fundusz remontowy 6 657 361,23 3 920 554,65
220 B.IV. Rozliczenia migdzyokresowe 918 320,69 855 364,82
221 B.IV.1. Ujemna warto$¢ firmy
222 B.IV.2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 918 320,69 855 364,82
223 B.IV.2.1. — diugoterminowe 530 421,57 387 207,60
224 B.IV.2.2. — krétkoterminowe 387 899,12 468 157,22
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A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 22 585 305,79 22 261 614,26

A.J. — od jednostek powigzanych
22 411 167,90

-274 773,16

A.l. Przychody netto ze sprzedazy produktow

A.ll. Zmiana stanu produktéw (zwigkszenie — wartos¢ dodatnia,
zmniejszenie — warto$¢ ujemna)

A.lll. Koszt wytworzenia produktoéw na wiasne potrzeby jednostki 448 911,05

A.IV. Przychody netio ze sprzedazy towarow i materiatow

B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 21682 096,70

B.l. Amortyzacja 49 957,45
B.ll. Zuzycie materialow i energii 9 380 359,74
B.lI. Ustugi obce 932 194,44
B.IV. Podatki i optaty, w tym: 3617 442,16
B.IV.1. — podatek akcyzowy
B.V. Wynagrodzenia 2 939 247,92
B.VI. Ubezpieczenia spoleczne i inne Swiadczenia, w tym: 644 008,90
B.V1.1. — emerytalne
B.VI. Pozostate koszty rodzajowe 4118 886,09
w tym: - odpis na fundusz remontowy 4091 237,59
B.VIIl. Wartosé sprzedanych towarow i materiatow
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 903 209,09
D. Pozostate przychody operacyjne 89 004,26
D.l. Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych
D.il. Dotacje
D.lIl. Aktualizacja wartoéci aktywoéw niefinansowych
D.IV. Inne przychody operacyjne 89 004,26
E. Pozostale koszty operacyjne 73 754,61
E.l. Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych
E.Il. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych
E.lll. Inne koszty operacyjne 73 754,61
F. Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej (C+D-E) 918 458,74
G. Przychody finansowe 189 665,57
G.l. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
G.L.A. Od jednostek powigzanych, w tym:
G.1.A.1. — w kt6rych jednastka posiada zaangazowanie w kapitale
G.|.B. Od jednostek pozostatych, w tym:
G.1.B.1. — w ktérych jednostka posiada zaangazowanie w kapitale
189 665,57

G.II. Odsetki, w tym:
G.1l.J. — od jednostek powigzanych

22 198 936,00
-297 145,39

359 823,65

21093 640,23

48 600,10
9115 551,45
758 989,74
3 461 387,82

2 850 150,76
621 410,32

4 237 550,04
4 207 366,99

1167 974,03
230 017,86
24 390,24

205 627,62
76 570,83
4 083,07

72 487,76
1321 421,06
150 828,72

150 828,72
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265 G.HI. Zysk z tytutu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
266 G.lI.J. — w jednostkach powigzanych
267 G.IV. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
268 G.V. Inne
269 H. Koszty finansowe 3,60 62,12
270 H.L. Odsetki, w tym: 3,60 62,12
271 H.I.J. — dla jednostek powigzanych
272 H.Il. Strata z tytulu rozchodu aktywéw finansowych, w tym:
273 H.1l.J. — w jednostkach powigzanych
274 H.lIl. Aktualizacja wartosci aktywow finansowych
275 H.IV. Inne
276 |. Zysk (strata) brutto (F+G-H) 1108 120,71 1472 187,66
277 a) nadwyzka przychodéw nad kosztami dot. GZM -377 412,97 -457 361,11
278 b) nadwyzka kosztéw nad przychodami dot. GZM 453 040,95 253 830,33
278 c) zysk na pozostatej dziatalnosci gospodarczej 1183 748,69 1 268 656,88
280 J. Podatek dochodowy 225 486,00 241 552,00
281 K. Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia
straty)
282 L. Zysk (strata) netto (I-J—K) 958 262,69 1027 104,88
263 Zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wiasnym e B SR
284 |, Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu (BO) 20357 772,63 30 409 181,12
285 1.1. — zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
286 1.2. — korekty bledéw
287 IA. Kapitat (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po 29 357 772,63 30 409 181,12
korektach
288 IA.1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 36 330 845,69 36 751 790,04
289 - fundusz udziatowy na poczgtek okresu 66 457,58 68 303,77
290 - fundusz wktadéw mieszkaniowych - wniesionych - na poczatek okresu 818 802,57 964 746,41
291 - fundusz wkiadéw budowlanych - wniesionych na poczatek okresu 35 445 585,54 35718 739,86
292 1A.1.1. Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego
293 1A.1.1.A. zwigkszenie (z tytutu)
294 IA.1.1.A.1. — wydania udziatoéw (emisji akcji)
295 L.A.1.1.A.2. zwigkszenia funduszu udziatowego
296 1.A.1.1.A.3. zwigkszenia funduszu wkfadéw mieszkaniowych 17 193,78 196 557,29
297 L.A.1.1.A.4. zwigkszenia funduszu wkiadéw budowlanych 1527 757,13 1 536 020,70
298 1A.1.1.B. zmniejszenie (z tytutu) 1929 226,73 2 153 522,34
299 - zmniejszenie funduszu udzialowego 2 293,64 1846,19
300 - zZmnigjszenie funduszu wkiadéw mieszkaniowych 61 907,31 342 501,13
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- zmnigjszenie funduszu wkiadéw budowlanych
IA.1.1.B.1. — umorzenia udziatéw (akcji}

1.A.1.1.B.2. zwiekszenie umorzenia wkiadow mieszkaniowych -
wniesionych

1.A.1.1.B.3. zwiekszenie umorzenia wkiadéw budowlanych
wniesionych

IA.1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu
- fundusz udziatowy na koniec okresu
- fundusz wkiadéw mieszkaniowych na koniec okresu
- fundusz wkiadéw budowlanych na koniec okresu
IA.2. Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu
1A.2.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego
1A.2.1.A. zwigkszenie (z tytutu)
1A.2.1.A.1. — emisji akcji powyZej warlosci nominalnej
1A.2.1.A.2. — podzialu zysku (ustawowo)

IA.2.1.A.3. — podziatu zysku (ponad wymagang ustawowo
minimaing wartosc)

1.A.2.1.A.4 pozostate zwigkszenia
1A.2.1.B. zmniejszenie (z tytulu)
JA.2.1.B.1. — pokrycia straty
1.A.2.1.B.2. pozostate zmniejszenia
1A.2.2. Stan kapitaiu (funduszu) zapasowego na koniec okresu

IA.3. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu —
zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci

1A.3.1. Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny
IA.3.1.A. zwigkszenie (z tytulu)
I1A.3.1.B. zmniejszenie (z tytulu)
[A.3.1.B.1. — zbycia $rodkéw trwalych
|A.3.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu
IA.4. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na poczgtek okresu
IA.4.1. Zmiany pozostatych kapitatow (funduszy) rezerwowych
IA.4.1.A. zwigkszenie (z tytulu)
1A.4.1.B. zmniejszenie (z tytutu)
IA.4.2. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na koniec okresu
IA.5. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu
IA.5.1. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu
IA.5.1.1. — zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
IA.5.1.2. — korekty bledéw

IA.5.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach

1865 025,78

338 683,92

27 913 515,72

35 946 569,87
64 163,94
774 089,04
35108 316,89
9268 134,31

16 266,61

16 266,61
98 278,04

98 278,04

9186 122,88
11 255 523,69

718 397,06
1626 543,94

10 347 376,81

1027 104,88
1027 104,88

1027 104,88

1 809 175,02

376 825,03

28 147 010,91

36 330 845,69
66 457,58

818 802,57

35 445 585,54
9 342 333,99

34 352,54

34 352,54
108 552,22

108 552,22

9 268 134,31
12 253 327,52

1 859 654,27
861 850,44

11 255 523,69

1113 563,07
1113 563,07

1113 563,07
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336 IA.5.2.A. zwigkszenie (z tytulu)
337 1A.5.2.A.1. — podzialu zysku z lat ubieglych
338 1A.5.2.B. zmniejszenie (z tytutu) 1027 104,88 1113 563,07
339 IA.5.3. Zysk z lat ubieglych na koniec okresu
340 IA.5.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu
341 IA.5.4.1. — zmiany przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci
342 1A.5.4.2. — korekty bteddw
343 |A.5.5. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach
344 1A.5.5.A. zwigkszenie (z tytulu)
345 1A.5.5.A.1. — przeniesienia straty z lat ubieglych do pokrycia
346 1A.5.5.B. zmniejszenie (z tytutu)
347 IA.5.6. Strata z lat ubieglych na koniec okresu
348 1A.5.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu
349 1A.6. Wynik netto
350 IA.6.A. zysk netto 958 262,69 1027 104,88
351 IA.6.B. strata netto
352 IA.6.C. odpisy z zysku
383 Il. Kapitatl (fundusz) wlasny na koniec okresu (BZ) 28 186 132,61 29 357 772,63
354 lll. Kapitat (fundusz) wiasny, po uwzglednieniu proponowanego 28 186 132,61 29 357 772,63
podziatu zysku (pokrycla straty)

855 Rachunek przeplywow pienigznych
356 Rachunek przeplywéw pienieznych (metoda posredma)
357 A. Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalno$ci operacyjnej
358 A.l. Zysk (strata) netto 958 262,69 1027 104,88
359 ALll. Korekty razem 3486 431,06 7 354 583,98
360 A.ll.1. Amortyzacja 49 957,45 48 600,10
361 A.ll.2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych
362 A.l1.3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) -189 665,57 -150 828,72
363 A.1l.4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej
364 AlL.5. Zmiana stanu rezerw
365 A.l1l.6. Zmiana stanu zapasow -1 424,62 -9 151,51
366 A.l.7. Zmiana stanu nalezno$ci 3121,82 3 175 503,01
367 A.11.8. Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjatkiem 2970 670,07 2 436 856,85

pozyczek i kredytow

368 A.11.9. Zmiana stanu rozliczer miedzyokresowych 653 771,91 1 853 604,25
369 A.11.10. Inne korekty
370 ALlll. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I1f) 4 444 693,75 8 381 688,86
371 B. Przeplywy $rodkéw pienieznych z dziatainosci inwestycyjnej
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372 B.l. Wptywy
373 B.1.1. Zbycie wartoéci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych
aktywow trwatych
374 B.1.2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i
prawne
375 B.1.3. Z aktywéw finansowych, w tym:
376 B.1.3.A. w jednostkach powigzanych
377 B.1.3.B. w pozostalych jednostkach
378 B.1.3.B.1. - zbycie aktywéw finansowych
379 B.1.3.B.2. - dywidendy i udziaty w zyskach
380 B.1.3.B.3. — spiata udzielonych pozyczek dlugoterminowych
381 B.1.3.B.4. — odsetki
382 B.1.3.B.5. — inne wplywy z aklywbw finansowych
383 B.1.4. Inne wptywy inwestycyjne
384 B.Il. Wydatki 1143 245,35 4224 205,14
385 B.II.1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 1143 245,35 4 224 205,14
aktywow trwalych
386 B.II.2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i
prawne
387 B.I1.3. Na aktywa finansowe, w tym:
388 B.I1.3.A. w jednostkach powigzanych
389 B.11.3.B. w pozostatych jednostkach
390 B.11.3.B.1. ~ nabycie aktywdw finansowych
391 B.11.3.B.2. — udzielone po2yczki diugoterminowe
392 B.11.4. Inne wydatki inwestycyjne
393 B.III. Przeplywy pienigzne netto z dziatalno&ci inwestycyjnej (I-1f) 1143 245,35 4 224 205,14
394 C. Przeplywy $rodkow pienigznych z dziatalnoéci finansowej
395 C.1. Wplywy -1 990 194,59 -1 976 284,75
396 C.1.1. Wplywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych -2 179 860,16 -2 127 113,47
instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu
397 C.1.2. Kredyty i pozyczki
398 C.1.3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych
399 C.1.4. Inne wplywy finansowe 189 665,57 150 828,72
400 C.Il. Wydatki -385 937,64 -7 852 688,03
401 C.I1.1. Nabycie udziatéw (akcji) wiasnych
402 C.11.2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli
403 C.11.3. Inne, niz wyplaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytutu podziatu
zysku
404 C.11.4. Sptaty kredytow i pozyczek -385 937,64 -4 695 813,25

405 C.11.5. Wykup dluznych papieréw warto$ciowych
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406 C.I1.6. Z tytulu innych zobowigzan finansowych
407 C.I1.7. Platno$ci zobowigzan z tytutu umow leasingu finansowego
408 C.11.8. Odsetki -3 156 874,78
409 C.11.9. Inne wydatki finansowe
410 C.IIl. Przeplywy pienigzne netto z dziatalnosci finansowej (1) -2 376 132,23 -9 828 972,78
an D. Przeplywy pieniezne netto razem (A.llIxB.1IIxC.1II) 3211 806,87 2776 921,22
412 E. Bilansowa zmiana stanu $rodkéw pienigznych, w tym:
413 E.1. — zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytulu réznic kursowych
414 F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 10 089 588,10 7 312 666,88
415 G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F£D), w tym: 13 301 394,97 10 089 588,10
416 G.1. — o ograniczonej mozliwosci dysponowania 21 524,90 51 846,30
ar Dodatkoﬁ_é 'mﬁﬁngcje'_]_o_bja'_énie__mé : ' ) e S S
418 Dodatkowe informacje i objasnienia
419 Opis: dodatkowe informacje i objasnienia A4.doc
420 Plik: Dodatkowe informacje objasnienia A4.doc
421 Opis: Zat. nr 1 rozliczenie zmian w majatku trwatym 2019.xls
422 Plik: Zat. Nr1 rozliczenie zmian w majatku trwaltym 2019.xls
423 Opis: Zat. nr 2 zestawienie zmian w kapitale wiasnym 2019r. .xls
424 Plik: Zat.2 Zestawienie zmian w kapitale wiasnym 2019r..xls
425 Opis: Zat. nr 3. doc wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozl. miedzyokres.
426 Plik: Zatgcznik nr 3.doc
427 Opis: Zat. nr 4 zestawienie hipotek.xls
428 Plik: Zat.4 Zestawienie Hipotek.xIs
429 Opis: Zat. nr 5 pdf
430 Plik: zalgcznik nr 5.PDF
431 Rozliczenie réznicy pomiedzy podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym a wynikiem
finansowym (zyskiem, strata) brutto. Wypetniaja wylacznie jednostki zobowigzane.
432 A. Zysk (strata) brutto za dany rok 1183 748,69 1472 187,66
433 A. Rok biezacy / B. Rok poprzedni 1183 748,69 1472 187,66
434 B. Przychody zwolnione z opodatkowania (trwate réznice pomigdzy 203 530,78
zyskiem/stratg dla celow rachunkowych a dochodem/stratg dla
celéw podatkowych), w tym:
435 w zakresie gospodarki GZM [ Art. 17, Ust. 1, Pkt. 44] 203 530,78
436 Wartosé tgczna 203 530,78
437 Pozostate
438 C. Przychody niepodlegajace opodatkowaniu w roku biezacym, w
tym:
R T CHle awb{ yus
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Pozostate

D. Przychody podlegajace opodatkowaniu w roku biezgcym, ujete
w ksiegach rachunkowych lat ubiegtych w tym:

Pozostate
E. Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodéw (trwate
réznice pomiedzy zyskiem/stratg dla celéw rachunkowych a
dochodem/stratg dia celéw podatkowych), w tym:
.. [Art. 16]
Wartos¢ taczna
Pozostate

F. Koszty nieuznawane za koszty uzyskania przychodow w
biezacym roku, w tym:

Pozostate

G. Koszty uznawane za koszty uzyskania przychodow w roku
biezacym ujete w ksiegach lat ubiegtych, w tym:

Pozostate
H. Strata z lat ubiegtych, w tym:
I. Inne zmiany podstawy opodatkowania, w tym:

Pozostate

J. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym

A. Rok biezacy / B. Rok poprzedni
K. Podatek dochodowy
A. Rok biezacy / B. Rok poprzedni

(2}

x

4

LT B (2018) k.

3018,16

3018,16
3018,16

1186 767,00
1186 767,00
225 486,00

225 486,00

2 670,80

2 670,80
2670,80

1271 328,00
1271 328,00
241 552,00

241 552,00




DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENJA ZAROK 2019
obejmujg w szczegolnosci:

'_!1 .
) Szczegbtowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych

1
érodkéw trwalych, wartosci niematerialnych i prawnych
oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajgcy stan
tych aktywéw na poczatek roku obrotowego,
zwigkszenia i zmniejszenia z tytuhi: aktualizacji | Zmiany wartosci §rodkow trwalych,
wartoéci,  nabycia, rozchodu,  przemieszczenia | wartosci niematerialnych i prawnych i
wewnetrznego oraz stan koncowy, a dla majatku | ich umorzen przedstawia zatacznik nrl
amortyzowanego - podobne przedstawienie stanéw i
tytuléw zmian dotychczas-owej amortyzacji lub
umorzenia,

2) Kwotg dokonanych w trakcie roku obrotowego Nie wystepuje
odpiséw aktualizujacych wartos¢ aktywow trwatych
odrebnie dla dlugoterminowych aktywow
niefinansowych oraz dlugoterminowych aktywow
finansowych;

3) Kwote kosztéw zakoficzonych prac rozwojowych Nie wystgpuje
oraz kwote wartosci firmy, a takze wyjasnienie okresu
ich odpisywania, okre$lonego odpowiednio w art. 33
ust. 3 oraz art. 44b ust. 10;

4) Wartoséé gruntow uzytkowanych wieczyscie, 864 399,89 z1

5) Warto$é nieamortyzowanych lub nieumarzanych _
przez jednostke  srodkéw  trwalych,  uzywanych Nie wystepuje
na podstawie umow najmu, dzierzawy i innych umoéw,
w tym z tytulu uméw leasingu;

6) Liczbe oraz warto$¢ posiadanych papieréw warto-

Sciowych lub praw, wtym $wiadectw udzialowych, Nie wystepuje
zamiennych  dluznych  papieréw  wartosciowych,
warrantéw i opcji, ze wskazaniem praw, jakie przyznaja;

7 Dane o odpisach  aktualizujgcych  wartosé 1. Stanna01.01.2019r. 182 392,73
naleznosci, ze wskazaniem stanu na poczatek roku 2. Zwiekszenie 0,00
obrotowego, zwickszeniach, wykorzystaniu, 3. Zmniejszenie 0,00
rozwiazaniu i stanie na koniec roku obrotowego; 4. Stanna31.12.2019 r. 182 392,73

8) Dane o  strukturze  wlasnosci  kapitatu

podstawowego oraz liczbie i wartoéci nominalnej | Nie wystgpuje
subskrybowanych akcji, w tym uprzywilejowanych,

9 Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i
wykorzystanie oraz stan koncowy kapitaléw (funduszy)
zapasowych, rezerwowych oraz kapitalu (funduszu)
z aktualizacji wyceny, oile jednostka nie sporzadza
zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wlasnym;

Przedstawia zalacznik nr 2

Wynik na pozostatej dziatalnosci zysk
netto 958 262,69 w tym pozytki na
nieruchomosciach 79 411,96 netto.
10) Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub | Kwotg 878 850,73 kiora proponujemy

pokrycia straty za rok obrotowy, przeznaczy¢ na zwigkszenie funduszu
remontowego oraz zwigkszenie funduszu

eksploatacyjnego zgodnie z propozycja
podzialu. Natomiast pozytki na




nieruchomosci z ktérych pochodza.

Wynik na dziatalnosci GZM per saldo —
75 627,98z1,

Rozliczenie wyniku GZM zgodnie z art.6.1
ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych:
- nadwyzka przychod6éw nad kosztami w
nieruchomos$ci w kwocie 377 412,97z}
zwiekszy przychody tych nieruchomosci w
2020r,

- nadwyzka kosztoéw nad przychodami w
kwocie 453 040,95zt zwigkszy koszty tych
nieruchomodci w 2020r.

11)

Dane o stanie rezerw wedtug celu ich utworzenia
na poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach, wykorzy-
staniu, rozwigzaniu i stanie koncowym,

Nie wystepuja

12)

Podzial zobowigzan dtugoterminowych wedlug
pozycji bilansu o pozostatym od dnia bilansowego,
przewidywanym umowa, okresie splaty:

8 078 108,39zt

a) do 1 roku,

4 829 799,60z

b) powyze] 1 roku do 3 lat,

- zl

¢) powvzej 3 do 5 lat.

- zt

d) powyzej 5 lat,

3 248 308,79zt

13)

Laczng kwote zobowigzan zabezpieczonych
na majatku jednostki ze wskazaniem charakteru i formy
tych zabezpieczen;

Spoldzielnia posiada zobowigzanie
wobec Banku Ochrony Srodowiska.
Zabezpieczeniem splaty w/w kredytow
sg hipoteki umowne na laczng kwote

7 837 321,13z oraz zabezpieczenie w
formie kaucji w Banku BOS w
wysokosei 131 000,00zt

14)

Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych
rozliczen miedzyokresowych, wtym kwot¢ czynnych
rozliczen miedzyokresowych kosztow stanowigcych
réznice migdzy wartoscia otrzymanych finansowych
skladnikow aktyw6w a zobowigzaniem zaplaty za nie;

Przedstawia zalgcznik nr 3

15)

W przypadku gdy skladnik aktywow lub pasywow
jest wykazywany w wiecej niz jednej pozycji bilansu,
jego powigzanie miedzy tymi pozycjami; dotyczy to
w szczegolnosci podzialu naleznosci i zobowigzan
na czes$é dlugoterminows i krétkoterminows,;

Przedstawia zalgcznik nr 3

16)

F.aczng kwote zobowigzan warunkowych, wtym
réwniez udzielonych przezjednostk¢ gwarancji i
poreczen, takze wekslowych, niewskazanych w bilansie,
ze wskazaniem zobowigzani zabezpieczonych na
majatku jednostki oraz charakteru i formy tych
zabezpieczen; odrebnie nalezy wykaza¢ informacje
dotyczace zobowigzah warunkowych W zakresie
emerytur i podobnych $wiadczen oraz wobec jednostek
powiazanych lub stowarzyszonych;

Przedstawia tabela jako zalacznik nr 4




W przypadku gdy skladniki aktywéw niebedace
instrumentami finansowymi sg wyceniane wedlug
wartosci godziwe;j:

17)

a) istotne zatozenia przyjete do ustalenia wartosci
godziwej, w przypadku gdy dane przyjete o ustalenia
tej warto$ci nie pochodza z aktywnego rynku,

Nie wystepuja

b) b) dla kazdej kategorii sktadnika aktywow niebe-
dgcego instrumentem finansowym wartos¢ godziwg
wykazang w bilansie, jak rowniez odpowiednio
skutki przeszacowania zaliczone do przychodow lub
kosztéw finansowych lub odniesione na kapitat
(fundusz) z aktualizacji wyceny w okresie sprawo-
zdawczym,

Nie wystepuja

c) tabele zmian w kapitale (funduszu) z aktualizacji
wyceny obejmujgca stan kapitalu (funduszu) na
poczatek i koniec okresu sprawozdawczego oraz
jego zwiekszenia i zmniejszenia w ciggu roku
obrotowego.

Przedstawia zalacznik nr 5

18) Srodki pieniezne zgromadzone na rachunku VAT, o
ktorym mowa w:

a) art. 62a ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2017r. poz. 1876, 2361 i 2491 oraz z
2018r. poz. 62, 1061 138),

b) art. 3b ust. 1 ustawy z dnia 5 listopada 2009r. o
spotdzielczych kasach oszczednosciowo-kredytowych (Dz.
U. z2017r. poz. 2065, 2486 1 2491 oraz z 2018t. poz.

62,1061 138).
2.

1) Strukture rzeczowa (rodzaje dzialalnosci) i terytorialng
(rynki geograficzne) przychodéw netto ze sprzedazy
towar6w i produktow, w zakresie, w jakim te rodzaje i
rynki istotnie réznig si¢ od siebie, zuwzglednieniem
zasad organizacji sprzedazy produktéw i $wiadczenia
ustug;

Nie wystepuja

1. Przych. z ekspl.zasobow 14 396 924,50zt
2. Przych. z tyt.wplatna c.o 6 949 249,65z}
3. Przychody finansowe 189 665,57zt
4. Pozostale przych.operacyjne 89 004,26z1
5. Pozostala dzialalno$¢ gosp .1 513 904.80zt
Razem 23 138 748,78z1

2) W przypadku jednostek, ktére sporzadzaja rachunek
zyskéw i strat w wariancie kalkulacyjnym, dane
o kosztach wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby

oraz o kosztach rodzajowych:

Dane wedlug rachunku zyskéw i strat —
wariant pordwnawczy.

a) amortyzaciji,

b) zuzycia materialow i energii,

¢) ustug obcych,

d) podatkéw i oplat,

e) wynagrodzen,

f) ubezpieczen i innych §wiadczen,

e Ea B R P P

g) pozostalych kosztow rodzajowych,

3) Wysoko$§¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktuali-
zujacych $rodki trwale;

Nie wystepuje

4) Wysokos¢ odpiséw aktualizujacych wartos¢ zapasow;

Nie wystepuje

Nie wystgpito i nie przewiduje si¢ go w

5) Informacje o przychodach, kosztach i wynikach A
dziatalnodci zaniechanej wroku obrotowym Ilub | PrAYS#OSCL
L
3




przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym;

Rozliczenie roéznicy pomiedzy podstawa opodatkowania
podatkiem dochodowym a wynikiem finansowym
(zyskiem, stratg) brutto;

6)

Zysk brutto 1 183 748,69zt
Zwiekszenie podstawy 3 018,16z
w tym: m.in. PFRON, ubezp. OC wiladz SM,
sktadki ZUS, odpis aktualizujacy naleznosci
Podstawa opodatkowania 1 186 766,85z
Podatek 19% 225 486,00zt
Podatek wplacony do US 266 544,00zt
Podatek do zwrotu 41 058,00z1
Zysk netto 958 262,69z1

Koszt wytworzenia $rodkéw trwalych w budowie,
w tym odsetki oraz réznice kursowe, ktére powigkszyly
koszt wytworzenia $§rodkow trwatych w budowie w roku
obrotowym;

7)

Nie wystapil.

Odsetki oraz réznice kursowe, ktére powickszyly cene
nabycia towaréw lub koszt wytworzenia produktow
w roku obrotowym,;

8)

Nie wystepuje

Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastgpny
rok naklady naniefinansowe aktywa trwale; odrebnie
nalezy wykaza¢ poniesione i planowane naklady
na ochron¢ srodowiska,;

9

Nie wystgpuje

10) Kwote i charakter poszczegdlnych pozycji przychodow
lub kosztéw o nadzwyczajnej wartosci lub ktdre
wystapily incydentalnie.

Nie wystepuje

3. Dla pozycji sprawozdania finansowego, wyrazonych
w walutach obcych - kursy przyjete do ich wyceny.

Nie wystepuje

4.

Objasnienie struktury srodkéw pienigznych przyjetych do
rachunku przeplywéw pienieznych, a w przypadku gdy
rachunek przeptyw6w pienigznych sporzadzony jest metoda
bezposrednia, dodatkowo nalezy przedstawi¢ uzgodnienie
przeplyw6w pienieznych netto z dzialalno$ci operacyjnej,
sporzadzone metoda posrednia; w przypadku réznic
pomiedzy zmianami stanu niektérych pozycji w bilansie
oraz zmianami tych samych pozycji wykazanymi w
rachunku przeplyw6éw pienigznych, nalezy wyjasni¢ ich

Spéldzielnia przedstawia rachunek
przeplywéw  pienigznych  metodg
posrednia. Réznice nie wystepuja.

przyczyny.

1) Charakterze i celu gospodarczym zawartych przez
jednostke umow nieuwzglgdnionych w bilansie w
zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje

S.
Informacje o:

majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki;

Nie dotyczy




2) Transakcjach (wraz zich kwotami) zawartych przez
jednostke na innych warunkach niz rynkowe ze stronami | Nie dotyczy
powiagzanymi, przez ktore rozumie si¢ podmioty powia-
zane zdefiniowane w migdzynarodowych standardach
rachunkowosci przyjetych zgodnie zrozporzadzeniem
(WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady
z dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie stosowania migdzyna-
rodowych standardéw rachunkowosci, wraz z informa-
cjami okreslajagcymi charakter zwigzku ze stronami
powigzanymi oraz innymi informacjami dotyczacymi
transakcji niezbednymi dla zrozumienia ich wplywu
na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy
jednostki. Informacje dotyczace poszczegolnych transa-
kcji moga byé zgrupowane wedtug ich rodzaju, z wyja-
tkiem przypadku, gdy informacje na temat poszczegé-
Inych gélnych transakcji sa niezbedne dla oceny ich
wplywu nasytuacje majgtkows, finansowa i wynik
finansowy jednostki;

3) Przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z

podziatem na grupy zawodowe,

Zatrudnienie na podstawie umowy o
prace 57,30 etatow: w tym:

- na stanowiskach nierobotniczych 22,87
- konserwatorzy 24,31
- sprzataczki 10,12

4) Wynagrodzeniach, lacznie zwynagrodzeniem z zysku,
wyplaconych lub naleznych osobom wchodzacym
w sklad organéw zarzadzajacych, nadzorujgcych albo )
administrujacych spotek handlowych (dla kazdej grupy | WYynagrodzenic Rady
osobno) za rok obrotowy oraz wszelkich zobowia- Nadzereze) 66 600,00zt
zaniach wynikajacych z emerytur i $wiadczen o podo-
bnym charakterze dla bylych czionkéw tych organéw
lub zobowigzaniach zaciggnietych w zwigzku z tymi
emeryturami, ze wskazaniem kwoty ogoétem dla kazdej
kategorii organu;

5)Kwotach zaliczek, kredytow, pozyczek i s$wiadczen | )
o podobnym  charakterze  udzielonych  osobom Nie wystepuje
wchodzacym  wsklad organéw  zarzadzajacych,
nadzorujagcych i administrujacych jednostki, ze
wskazaniem ich glownych warunkéw, wysokosci
oprocentowania oraz wszelkich kwot splaconych,
odpisanych lub umorzonych, a takze zobowiazan
zaciagnietych wich imieniu tytulem gwarancji i
porgczen wszelkiego rodzaju, ze wskazaniem kwoty
ogétem dla kazdego z tych organéw; termindéw splaty.

Wynagrodzenie Zarzadu 247 370,19zt

6) Wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdar finansowych,
wyplaconym lub naleznym za rok obrotowy odrgbnie
za:

a) obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania Brutto 7 995,00zt

finansowego,

z1

b) inne ustugi po§wiadczajgee,




zi
¢) ustugi doradztwa podatkowego,

zt

d) pozostate ustugi,

6

g R .
1) Informacje o przychodach i kosztach ztytulu bledéw | Nie wystepuje

popetnionych w latach ubieglych odnoszonych w roku
obrotowym na kapital (fundusz) wlasny z podaniem ich
kwot i rodzaju;

2) Informacje o istotnych zdarzeniach, jakie nastapily po | W roku obrotowym takie zdarzenia nie
dniu bilansowym, a nieuwzglednionych w sprawozdaniu | mialy miejsca
finansowym oraz o ich wplywie na sytuacje majatkowa,
finansowg oraz wynik finansowy jednostki;

3) Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian
zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny,
jezeli wywierajg one istotny wplyw na sytuacje
majatkowsa, finansowg i wynik finansowy jednostki, ich | Nie dokonano zmian
przyczyny i spowodowang zmianami kwot¢ wyniku
finansowego  oraz zmian  wkapitale  (funduszu)
wlasnym, oraz przedstawienie = zmiany  sposobu
sporzadzania  sprawozdania  finansowego  wraz
z podaniem jej przyczyny;

4) Informacje liczbowe, wraz z wyjasnieniem, zape-
wniajace  poréwnywalno$¢  danych  sprawozdania
finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawo-zdaniem ubiegly.

Sprawozdanie zawiera dane
poréwnywane do sprawozdania za rok

za rok obrotowy.
7.
1) Informacje o wspdlnych przedsigwzieciach, ktore nie Nie dotyczy
podlegaja konsolidacji, w tym:
a) nazwie, zakresie dziatalnosci wspélnego Nie dotyczy
przedsicwzigcia,
b) procentowym udziale, Nie dotyczy
c) czesci wspolnie kontrolowanych rzeczowych Nie dotyczy
stadnikéw aktywow trwalych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych,
d) zobowigzaniach zaciggnietych na potrzeby Nie dotyczy
przedsiewziecia lub zakupu uzywanych rzeczowych
skladnik6w aktywow trwalych.
e) czesci zobowiazah wspblnie zaciggnietych, Nie dotyczy
f) przychodach uzyskanych ze wspdlnego Nie dotyczy

przedsiewziecia i kosztach z nimi zwigzanych,
g) zobowigzaniach warunkowych i inwestycyjnych Nie dotyczy
dotyczacych wspdélnego przedsiewzigcia,
2) Informacje o transakcjach z jednostkami powigzanymi, | Nie dotyczy
3) Wykaz spolek (nazwa, siedziba), w ktérych jedno-tka Nie dotyczy
posiada zaangazowanie w kapitale lub 20% w ogélne;j
liczbie gloséw w organie stanowigcym spéiki; wykaz

ten powinien zawiera¢ takze informacje o procencie
posiadanego zaangazowania w kapitale oraz o kwocie

6




-

kapitatu wlasnego i zysku lub stracie netto tych spotek
za ostatni rok obrotowy:

4

Jezeli jednostka nic sporzadza skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, korzystajac ze zwolnienia
lub wylaczen, informacje o:

Nie dotyczy

a) podstawie prawnej wraz z danymi uzasadniajgcymi
odstapienie od konsolidacji,

Nie dotyczy

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonsoli-
dowane sprawozdanie finansowe na wyzszym
szczeblu grupy kapitatowej oraz miejscu jego
publikacji.

Nie dotyczy

¢) podstawowych wskaznikach ekonomiczno-
finansowych, charakteryzujacych dzialalnos¢
jednostek powigzanych w danym i ubiegltym roku
obrotowym, takich jak:

Nie dotyczy

- przychodow netto ze sprzedazy produktow,
towaréw i materialow oraz przychody finansowe,

Nie dotyczy

- wynik finansowy netto oraz wartos¢ kapitatu
(funduszu) wlasnego, z podzialem na grupy,

Nie dotyczy

- wartos¢ aktywow trwalych,

Nie dotyczy

- przecietne roczne zatrudnienie,
d) rodzaju stosowanych standardow rachunkowosci

(krajowych czy miedzynarodowych) przez jednostki
powiazane;

Nie dotyczy

5)

Informacje o:

a) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajgcej skonso-
lidowane sprawozdanie finansowe na najwyzszym
szczeblu grupy kapitatlowej, w ktorej sktad wehodzi
spolka jako jednostka zalezna, oraz miejscu,

w ktorym sprawozdanie to jest dostgpne,

Nie dotyczy

b) nazwie i siedzibie jednostki sporzadzajacej skonso-
lidowane sprawozdanie finansowe na najnizszym
szczeblu grupy kapitalowej, w sktad ktorej wehodzi
spotka jako jednostka zalezna, oraz miejscu, w
ktorym sprawozdanie to jest dost¢pne;

Nie dotyczy

6

Nazwe, adres siedziby zarzadu lub siedziby statutowej
jednostki oraz forme prawng kazdej z jednostek, ktérych
dana jednostka jest wspdlnikiem ponoszacym nieogra-
niczong odpowiedzialnos¢ majgtkowa.

Nie dotyczy

8.
e

wyemitowanych w celu polaczenia,

W przypadku sprawozdania finansowego sporzadzonego za | Nie dotyczy

okres, w ciggu ktérego nastapito polaczenie:

1) Jezeli potaczenie zostato rozliczone metoda Nie dotyczy
nabycia:
a) firme i opis przedmiotu dziatalnosci spoiki przejetej | Nie dotyczy
b) liczbe, warto$é nominalng i rodzaj udzialéw (akcji) | Nie dotyczy




¢) cene przej¢cia, wartosé aktywdw netto wedlug
wartosci godziwej spélki przejetej na dzien
potaczenia, warto$é firmy lub ujemnej wartosci
firmy i opis zasad jej amortyzacji,

Nie dotyczy

kapitatach wlasnych potaczonych spotek za okres od
poczatku roku obrotowego, w ciggu ktérego
nastgpito polaczenie, do dnia polaczenia.

2) Jezeli potaczenie zostalo rozliczone metoda {aczenia Nie dotyczy
udziatéow:
a) firmy i opis przedmiotu dziatalnosci spotek, ktore w | Nie dotyczy
wyniku potaczenia zostaly wykreslone z rejestru,
b) liczbe, warto$¢ nominalng i rodzaj udzialow (akcji) | Nie dotyczy
wyemitowanych w celu polaczenia,
c¢) przychody i koszty, zyski i straty oraz zmiany w Nie dotyczy

9.
E
W przypadku wystepowania niepewnosci co do mozliwosci
kontynuowania dziatalnosci, opis tych niepewnosci oraz
stwierdzenie, ze taka niepewno$¢ wystepuje, oraz wska-
zanie, czy sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym
zwigzane; informacja powinna zawiera¢ réwniez opis
podejmowanych badz planowanych przez jednostke dziatarn
majgcych na celu eliminacj¢ niepewnosci.

Nie wystepuje niepewnosé co do
mozliwosci kontynuowania
dziatalnosci.

10.
Inne informacje niz wymienione powyzej, jezeli moglyby | Wyniki GZM
w istotny spos6b wplynaé na ocen¢ sytuacji majatkowej i

finansowej oraz wynik finansowy jednostki.

nn

Nadwyzka kosztow nad przychodami
GZM w wysokosci 453 040,95zt w 25
nieruchomos$ciach

Nadwyzka przychodéw nad kosztami
w  wysokosci 377 412,97zt w 16
nieruchomosciach.

Fundusz remontowy

Wynik dodatni w 28 nieruchomosciach
w wysokosci 6 657 361,23zt

Wynik ujemny w 8 nieruchomosciach
w wysokosci 972 901,68zt

Wskazniki plynnosci:

1) wskaznik ptynnosciI 1,30
2) wskaznik plynnosci II 1,29
3) wskaznik ptynnosci III 1,06
Powvzsze wskazniki informuja o

dobrej sytuacji finansowej i platniczej.
Wskaznik ptynnosci I 1 IT zapewniajacy
wystarczajaca plynnosé miesci sig w
granicach 1,5 do 2,0.

Wskaznik III  oscylujacy  wokdt
jednosci i powyzej jest zadowalajacy.

SHRULLELNA NEoLmANILVWA

w Chiojnicach

ul. Migdriezowa 35, 88-6064 Chojnice
tel. 52 334 47 30, fax 52 334 £2 32 8
NiP: 555-000-62-69, REGUN 0004€5454
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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
w Chojnicach

ul. Miodziezowa 35, 89-854 Dhoinice Zatacznik Nr 2

tel. 57 334 42 33, fax 523342 32

NIF: 555-000-62-69, RECON 0004£5464

Zestawienie zmian w kapitale wlasnym na 31.12.2019r.

KONTO BO ZMNIEJSZENIA ZWIEKSZENIA BZ
802 9268 134,31 98 278,04 16 266,61 9186 122,88
801 66 457,58 2 293,64 0,00 64 163,94
803 63 006,70 63 006,70 0,00 0,00
804 818 802,57 61 907,31 17 193,78 774 089,04
804/807 -553 589,27 -553 589,27
804/808 0,00 214 905,35 214 905,35
804 netto 435 405,12
805 35 445 585,54 1865 025,78 1527 757,13 35108316,89
805/807 -35 315 465,22 -35 315 465,22
805/808 7 401 949,50 7 401 949,50
805 netto 7 194 801,17
807 36474 465,45 862 144,42 365579,09 35977 900,12
808 -25218941,76 764 399,52 352 817,97 -25 630 523,31

Kapital z aktualizacji

wyceny (konto 807/808) 11255 523,69 1626 543,94 718 397,06 10 347 376,81
Zysk netto 958 262,69
SUMA BILANSOWA 28186 132,61

Fundusz witadéw budowlanych i mieszkaniowych przedstawiony zostat po uwzglednieniu konta "807" i "808"

konto "803" wykazano w bilansie w pozycji zobowigzania krdtkoterminowe (inne)

Chajnice, dnia 16.03.2020r.

Sporzqdzit:
CZt ONEK ZARZADU
ds ﬁnansowo-ekonomlcznych
GLOWNY KSIEGOWY
mgr Agnieszka Pankau CZ+ONEK ZARZADU
ds finanzowo-ekonomicznych

GLOWNY WGOWY
mgr Apnieszka Pankau







‘P(")L'-""%ELNIA MIESZKP\N\OV‘JP
; Y C‘.‘\ojni;:r;asv Chainice
- anya 35, BO-0Us RVE TED |
o "'h"d?n‘eze‘;aﬂ.r:s'ipx £7 334 42 32 Zalacznik nr 3
tr\?\‘* 2"«3 Bgcfé‘zféé RECGN 000483464
5. 55500 )

Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen

miedzyokresowych.
Stan rozliczef na
L.p. Wyszczegolnienie
31.12.2019 31.12.2018
1. | Rozliczenia migedzyokresowe
czynne:
- prenumerata
- pozostale (przeglady,
ubezp.,parkingi
podatek naliczony,
obciazenia balkony)
- niedoboér na gospodarce 191 131,28 200 803,43
zasobami mieszkaniowymi
- ujemny wynik f. remont. 453 040,95 253 830,33
w tym: 972 901,68 1816 212,06
- kréotkoterminowe
- dlugoterminowe 512 947,68 786 915,74
459 954,00 1 029 296,32
Razem rozliczenia czynne: 1617 073,91 2 270 845,82
2. | Rozliczenia miedzyokresowe
bierne:
- nadwyzka na gospodarce
zasobami mieszkaniowymi 377 412,97 457 361,11
- inne 540 907,72 308 003,71
Razem rozliczenia bierne: 918 320,69 855 364,82
Data 16.03.2020r.
Sporz:.
CZLONEK ZARZADU CZLONEK ZA
mgr Agnleszka Pankau mgr Agniestka Pankay mgr int. himurzyfiskl






Zatacznik Nr 4

ZESTAWIENIE HIPOTEK
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W CHOINICACH

1.0 NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANE - GRUNTY WEASNE -
W KTORYCH MOZE BYC USTANAWIANA ODREBNA WEASNOSC LOKALI
Lp._| Oznaczenie |__Nrdzialek | KW | Kwota zt | Powierzchnia m*
1.1 CHOJNICE
1 |Subislawa 12 4225 SL1C/00012491/9 7 837 321,13 1207
2 |Jana Pawiall 1a, 1b 4219 SL1C/00020296/1 7 837 321,13 3509
3 |Przemystowa 1a 4236 SL1C/00022428/0 7 837 321,13 1604
4 |Miodziezowa 2 495/39 SL1C/00034901/7 7 837 321,13 4061
5 |31 Stycznia 34 4246, 4247 SL1C/00048101/0 7 837 321,13 2080
6 |tanowa 13a 4252 SL1C/00048102/7 7 837 321,13 15 255
7 |Cztuchowska 33/1 SL1C/00048103/4
4238 7837 321,13 4182

8 |Czluchowska 33/2 SL1C/00048104/1
9 Drzymaty 1/1 4253/1 SL1C/00048105/8 7 837 321,13 15204
10 Drzymaty 9/1 4253/1 SL1C/00048106/5 7 837 321,13 15204

Chojnice, dnia 16-03-2020r.

Sporzqdzit: Zarz Qd.'

CZLONEK ZARZADU

ds finansowo-ekpnomicznych
GLOWNY BIIEGOWY
) p CZLONEK ZARTADU

mgr Agnieszka Pankau ® g"t%’\f\mﬁ?"o t Gﬁ\?ym

mgr Agnieszha Pankau







SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
w Chojnicach

ui. f Rodriezowa 35, £9-604 Chainice

tel. 52 334 42 3D, fax 52 334 42 3

NiF: 555-000-62-59, RECON 00045 3464

Zatgcznik Nr 5

Tabela zmian w funduszu z aktualizacji wyceny obejmuje stan funduszu
na poczatek i koniec okresu sprawozdawczego oraz jego zwiekszenia i zmniejszenia
w ciggu roku obrotowego na 31.12.2019r.

Fundusz

Wyszczegolnienie o Rezerwowy
z aktualizaciji Kapitat akcyjny
zasobowy wyceny w spdidzielniach
nie wystepuje
1. Stan funduszu na poczatek okresu 9 268 134,31 239 831,87
a) zwiekszenia:
- z zysku (ustawowo)
- z zysku (ponad wymagane ustawowo)
- doptaty
- inne 16 266,61 365 579,09
b) zmniejszenia:
- pokrycie straty
- dywidendy
- inne 98 278,04 496 565,33
2. Stan funduszu na koniec okresu 9 186 122,88 108 845,63
Fundusz
Wyszczegolnienie .
udziatowy wkiadow wadow
mieszkaniowych Budewiznych
1. Stan funduszu na poczatek okresu 66 457,58 818 802,57 35 445 585,54
a) zwiekszenia:
- wplata 6 927,03 13 821,00
- nominalna kwota umorzenia kredytu 10 259,50
- wyodrebnienie praw do lokali
- inne (zaks.roznic,przeks.z tyt.sprzedazy,spadkéw itp.) 7,25 1513 936,13
b) zmniejszenia:
- wyptata ( przeksieg.z tyt.rozliczenia w czasie) 2 293,64
- wyodrebnienie praw do lokali 61 900,06 351 089,65
- inne (zaks.réznic,przeks.z tyt.sprzedazy,spadkow itp.) 7,25 1513 936,13
2. Stan funduszu na koniec okresu 64 163,94 774 089,04 35108 316,89

sporzgdzit: Marlena Bosiacka
16.03.2020r.

df

CZtONeK ZARZADU
ds finansowo-ekorjomicznych
GLOWNY KFHHGOWY

mgr Agnieszka Pankau

PREZE u

myr ink. JakubChmurzytiskl







