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SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

ww Chaojnicach @ . s
ul Mdzicions 55, w3601 choinllWprowadzenie do sprawozdania finansowego
tel. 52 334 42 30, fax 52 334 42 32
fIIP: 555-000-62-69, REGON 000483454

Spotdzielni Mieszkaniowej w Chojnicach

zarok 2013

1. Nazwa i siedziba jednostki :

Spotdzielnia Mieszkaniowa
ul. Mfodziezowa 35

89-604 Chojnice

NIP 555-000-62-69

KRS 0000183995

2. Sqd Rejestrowy Spétdzielni: Sqd Rejonowy Gdarisk-Péinoc VIII Wydziat
Gospodarczy K.R.S.
3. Forma organizacyjno - prawna : Spétdzielnia.

4. Podstawowy przedmiot dziatalnosci: Zarzqdzanie nieruchomosciami mieszkalnymi
I niemieszkalnymi,

5. Spdtdzielnia prowadzi dziatalnosé od 02.04.1904 roku. Czas trwania dziatalnosci
Jest nieograniczony.

6. Na dzieri 31-12-2013 nie zaistniafy okolicznosci wskazujqce na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci.

7. Okres objety sprawozdaniem finansowym: od 01.01.2013 do 31.12.2013 roku.
8. Sprawozdanie finansowe zawiera dane Jednostkowe Spétdzieini.

W skitad Spétdzielni nie wchodzq wewnetrzne jednostki organizacyjne
sporzqdzajqce samodzielnie sprawozdania Jfinansowe.

9. Sprawozdanie finansowe zostato sporzqdzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci i nie przewiduje si¢ w najblizszej przysztosci zagroZer jej
kontynuowania.

10. Przyjete zasady rachunkowosci :

a. aktywa i pasywa w sprawozdaniu finansowym sq wycenione zgodnie z ustawgq
o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 stosujqc reguty ceny nabycia lub koszt
wytworzenia z uwzglednieniem odpiséw aktualizacyjnych,

£ W




b. srodki trwate oraz wartosci niemateriaine i prawne amortyzuje sie lub umarza
stosujqc metody i stawki przewidziane w przepisach podatkowych,

c. srodki trwafe o niskiej wartosci (do 3 500,00zt) amortyzuje sie jednorazowo, w
kwocie odpowiadajgcej ich wartosci w momencie przekazania do uzytkowania,

d. naleznosci krétkoterminowe i roszczenia wykazywane sq w warto$ci netto

(pomniejszone o odpisy aktualizacyjne wartos¢ naleznosci). Sq one wyceniane
w kwocie wymagalnej do zapftaty,

e. materialy wycenia sie w cenie nabycia,
f rachunek zyskéw i strat sporzqdza sie w wariancie poréwnawczym.
11. Na wynik z caloksztattu dziatalnosci sktadajq sie:

- przychody i koszty operacyjne,
-pozostate przychody i koszty operacyjne,
-przychody i koszty finansowe,

-zyski i straty nadzwyczajne.

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ bezwynikowq w zakresie gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Pozostata dziatalnos¢ poza gospodarkg zasobami mieszkaniowymi jest
opodatkowana.

Wynik z dziatalnosci w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi zostat
przeniesiony na rozliczenia migdzyokresowe zgodnie z art. 6 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych do rozliczenia w roku nastepnym.

Wynik z dziatalnosci gospodarczej - opodatkowanej po potrgceniu podatku dochodowego
od os6b prawnych jako zysk netto (nadwyzka bilansowa) pozostaje do podziatu przez
Walne Zgromadzenie Cztonkéw.

Chojnice, dnia 31-03-2014r.
Sporzadzil: Zarzad:

CZLONEK ZARZADU PREZES ADU

Glowny E}Efuwy
mgr Grzegorz Sowinski  mgr Agnie Pankau mgrinz Ja hmurzynski




SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

w Chejnicach
ul. Mledziezowa 3

89-604 Chojnice

tel. 52 334 47 30, fax 52 334 42 32

L NIP: 559-000-62-69, REGON 000483464
{pisczpé jednoztid)
Sporzgdzony na dzien » 31-12-2013
Jfednostka obliczeniowa
stan na stan na
AKTYWA PASYWA
31-12-2013 31-12-2012 31-12-2013 31-12-2012
A. | Aktywa trwate 37 435 075,54 38071 122,77 A. |Kapitat {fundusz) wiasny 33 576 980,18 35 083 033,80
I |Wartosel nlemateriaine | prawne 0,00 0,00 L |Kapitat (fundusz) podstawowy 23 326 440,05 24 345 893,04
4 Koszty zakoriczonych prac \1. |Naleine wpiaty na kapitat podstawowy
Tazwojowych _|{wielko$é ujemna)
2 Wartost firmy m Udzlaty {akcje) wiasne [wlelkose
ufemna)
3 Inne wartasci niematerialne | prawne IV. | Kapltat {fundusz) zapasowy 9530 630,15 8616 600,60
4. Zaliezid na wartosci niematerialne | V. |Kaplital (fundusz) z aktuallzac|l wyceny
prawne
II. |Rzeczowe aktywa trwate 3262532474 | 3369824668 |wi PO kaplialy (fundusze)
rez
1 Srodki trwate 32 433 083,60 3363491684 | VIL|2ysk (strata) z lat ubleglych 0,00 0,00
grunty (w tym prawo uzytkowania
a) GsceyAingn gRint) 6623 348,20 672158371 |ViIL|Zysk (strata) netto 719509,98 1120 440,16
by budynki, lokale | abiekty inzynierii 25723 196,24 26 801 107,13 I, Odplsy 7 zysku neucz w clagu roku
Igdowej i wodnej obrotowego (wielkasc ujemna)
. Zobowlgzanta | rezerwy na
5 684,9 15
) urzadzenia techniczne | maszyny 55 684,91 77 001, B, zobowlazania 13 766 578,91 10 624 335,07
d) srodki transportu 14 657,14 18 944,74 L [Rezerwy na zobowlazania 0,00 0,00
. Rezemwa z tytutu odroczonego podatku
e) inne Srodki trwate 16 157,11 16 280,11 1. dochodawego
2| Srookitwale w budowie 92 241,14 6132872 |2 S:;j;‘;": na swiadczenia emerytaine | 0,00 0,00
3. Zaliczki na $rodki trwale w budowie 2 dlugoterminowa
Uil |Naleznosei diugoterminowe 3 698 126,52 3740 518,98 - krétkoterminowa
1. Od jednostek powigzanych ER Pozostale rezerwy 0,00 0,00
2. Od pozostalych jednostek 3 698 126,52 3749 518,98 - diugoterminowe
V. | Inwestyc|e dlugoterminowe 0,00 0,00 & krétkotermincwe
Nieruchomosci Il jZobowlgzania diugoterminowe 6370 228,14 4 150 054,07
Wartosci niematerialne | prawne 1 Wabect jednostek powigzanych
3. Dlugoterminawe aktywa finansowe 0,00 0,00 2 Wobec pozostalych jednostek 6370 228,14 4150 054,07
a) W jednostkach powigzanych a,00 0,00 a) kredyty | pozyczki 6 370 228,14 4 150 054,07
2 tylulu emisji diuznych papierow
- b
udzialy lub akeje )] wartosciowych
= inne papiery wartosciowe c) inne zobowigzania finansowe
- udzielone pozyczki d) inne
= inne elugaterminowe aitywa IIL [Zobowlazania krétkoterminowe 6 462 540,95 6 133 948,49
finansowe
b) w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 1. Wobec jednostek powiazanych 0,00 0,00
- . ; Z tytutu dostaw | ustug, o okresie
udzialy lub akcje 0,00 0,00 a) wymagalnosci: 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe = do 12 miesigcy
- udzielone pozyczki = powy2ej 12 miesigcy
- inne diugoterminowe aklywa b) it
finansowe
4. Inne inwestycje diugoterminowe 2. Woaobec pozostalych jednostek 4878 177,26 5210 257,68
Diugoterminowe rozliezenla .
A B 16! 8,23
V. mlediyokicsowe 1211624,28 22 358,2 a) kredyty i pozyczki
1 Aktywa z tytutu odroczonego podatku b) z tylulu emisji diuznych papiersw
3 dochodowego wartosclowyth
2 Inne rozliczenia miedzyokresowe 1211 624,28 1622 358,23 c) Inne zobowigzania finansowe
Z tylidu dostaw i uslug, o okresie 4
B. Aktywa obrotowe 9808 483,55 6 636 248,10 d) wymagainodci 4154 337,38 4 527 471,67
l. |Zapasy 23 033,83 31 359,19 = do 12 miesigcy 4154 337,38 4 577 471,67
1. Materialy 23 033,83 31 359,19 - powy2e] 12 miesigcy
2 Potprodukty | produkty w toku e) zaliczki otrzymane na dostawy
3 Produkty gotowe 1) zZobowigzania wekslowe
Z tytulu podatkdw, cef,
i naEy a ubezpieczesi i innych Swiadczen H10:103,84 275895.83
5. Zaliczki ma dostawy h) Z tytulu wynagrodzen 0,00 0,00

AL




Il [Maleznosel krdtkoterminowe 2169 913,80 2448 598,29 i) inne 413 736,07 405 890,18

1. Nalezno$ci od jednostek powigzanych 0,00 D00 3 Fundusze specjaine 1584 363,72 923 690,81
Z tytulu dostaw i uslug, o okresie

a) sphaty: 0,00 D,00 V. |Rozliczenia migdzyokresowe 933 809,79 340 332,51

= do 12 miesigcy 1. Ulemna wartosé firmy

& Powyzej 12 miesigcy 2 Inne rozliczenia migdzyokresowe 933 809,79 340 332,51

b) inne - diugoterminowe

2 Naleznosci od pozostalych jednostek 2169913,80 2 448 598,29 - krétkoterminowe 933 809,78 340 332,561

a) z ty:ul'u dostaw i uslug, o okresie 2061 846,57 237631326
splaty:

- do 12 miesiecy 828 572,74 818 804,60

= powyzej 12 miesigcy 123327383 1557 508,66
2 tytulu padatkéw, dotacji, cet,

b) ubezpieczen spolecznyeh | 504,53 256,23

|| 2drowninych oraz innych

c) inne 107 562,70 72 028,80

d) dochodzone na drodze 53dowe]

[IL. {Inwestycje krotkoterminowe 4188 065,24 1347 968,22

1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 4 188 065,24 1347 968,22

a) W jednostkach powiazanych 0,00 0,00

- udzialy lub akcje

= inne paplery wartosciowe

- udzielone pozyczki

inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

b) W pozostatych jednostkach 0,00 0,00

- udzialy lub akcje

- inne papiery wariodciowe

- udzielone pozyczki

inne krdtkoterminowe aktywa
firansowe

sSrodki pienigzne | inne aktywa

pienlezne 4188 065,24 1347 666,22

$rodki pienigzne w kasie i na

4 187 465,24 1306 761,70
rachunkach

= inne Srodki pienigzne 600,00 41 204,52

- Inne aktywa pieniezne

2. Inne inwestyeje krotkoterminowe

Krétkoterminowe rozliczenta

mledzyakresowe 3527 470,68 2 B08 322,40

Aktywa razem 47 343 559,09 45 707 368,87 Pasywa razem 47 343 550,00 45 707 368,87

Sporzadrono dnla: 31-03-2074r,

T

Zarzad:

CZEONEK ZA bu CZtONEKZARZQDU PREZES/ZA u
Gléwny Ksiggowy

mgr Grzegorz Sowinski mgr Agni '%P:mlmu mgrin{a bBmurzynski




SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA

rch

w Chajnic

ul. Mtadziczowa 35, 88-604 Chojnice

tel. 52 334 42 30, fax 52 334 42 32

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

\IP: 555-000-62-69, REGON 000483454
bl R . sporzadzony za okres 01-01-2013 -31-12-2013

wariant poréwnawezy)

WYSZCZEGOLNIENIE S
31-12-2013 31-12-2012

A. |Przychody netto ze sprzedazy i zrdwnane z nimi, w tym: 20317 919,52 21311112,30
- |od jednostek powigzanych
L. |Przychody netto ze sprzedazy produktéw 21429 363,49 21598 065,73
I. |Zmiana stanu produktow (zwiekszenie - wartosc dodatnia, zmniejszenie - wartosc | -223 409,41 -71 82835
III. |Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby jednostki 45 775,23 125 207,43
IV. |Przychody netto ze sprzedaZy towaréw i materialow 0,00 0,00
V. |Zyskroku ubieglego na gzm-zwieksza on przychody roku obrotowego 0,00 0,00
VL. |Zysk rolu biezgcego na gzm-zmniejszenie przychodéw roku 933 809,79 340 332,51
B. |Koszty dzialalnosci operacyjnej 20410124,69 20603 327,00
. |Amortyzacja 29 611,22 26 546,98
II. |Zuzycie materiatow i energii 875168845 9183 401,79
Il |Ustugi obce 992 550,78 1709 458,11
IV. [Podatki i oplaty, w tym: 2926 919,03 2 359 313,87
- |podatek akcyzowy 0,00 0,00
V. |Wynagrodzenia 2 643 466,146 2 668 765,07
V1. |Ubezpieczenia spoleczne 1 inne $wiadczenia 617 641,16 619 288,36
VIL | Pozostale koszty rodzajowe 4538 422,75 4231 247,80
VilIWarto$¢ sprzedanych towardw i materiatdw 0,00 0,00
IX. |Strataroku ubieglego na gzm-zwigksza koszty rolu obrotowego
X. |Strata roku obrotowego na gzm-zmniejsza koszty roku obrotowego (-) 90 175,16 194 694,98
C. |Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 92 205,17 707 785,30
D. |Pozostale przychody operacyjne 686 871,60 533 573,59
I |Zyskze zbycla nlefinansowych aktywéw trwalych 0,00 0,00
II. [Dotacje 0,00 0,00
I1I. |Inne przychody operacyjne 686 871,60 53357359
E. |Pozostale koszty operacyjne 69 556,33 188 787,53
I. |Strata ze zbycla niefinansowych aktywéw trwalych 0,00 0,00
II. |Alktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 0,00 0,00
III. |Inne koszty operacyjne 69 556,33 188 787,53
F. |Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej (C+D-E) 525 110,10 1052571,36
G. |Przychody finansowe 365 694,51 236 078,96
1. |Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
- |odjednostek powigzanych
IL. |Odsetkd, w tym: 365 694,51 236 07896
- |od jednostek powigzanych
1L |Zysk ze zbycia inwestycji
1V. |Aktualizacja wartosci inwestycji
V. |Inne
H. |Koszty finansowe 9,63 0,16
1. |Odsetki, w tym: 9,63 0,16

dla jednostek powigzanych
II. |Strata ze zbycia inwestycji
111. |Aktualizacja wartoéci inwestycji
IV. |Inne
1. |Zysk (strata) z dzialalno$ci gospodarczej (F+G-H) 890 794,98 1288 650,16
]J.  |Wynik zdarzen nadzwyczajnych (].1-].11)
. |Zyski nadzwyczajne
II. Straty nadzwyczajne
K. | Zysk (strata) brutto (12]) 890 794,98 1288 650,16
L. |Podatek dochodowy 170 885,00 168 210,00
M. |Pozostale abowiazkowe zmniejszenia zysku (zwlekszenia straty) 0,00
N. |zysk (strata) netto (K-L-M) 719 909,98 1120440,16

Chojnice, dnia 31-03-2014r.

Sporzadzil:

Zarzad:
CZEONEK ZARZADU PREZ ZADU

Gléwny EE:.ZW
mgr Agnieszka Pankau

mgr Grzegorz Sowinski

mgr i b Chmurzynski




SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

w Chojnicach

iezowa 35, 89-604 Chojnice
2 30, fax 52 334 47 32

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPTALE (FUNDUSZU) WLASNYM

sporzadzone za okres 01-01-2013 - 31-12-2013 NIP: 555-000-62-69. REGUN 00048 3454
stan ma 5 "
WYSZCZEGOLNIENIE
31-12-2013 31-12-2012

| Hapita} (funduosz) wlasny na poczatek okresu (BO) 35083 033,00 37 009 385,26
4 korekay biedéw podstawowych

Kapita} (fundnsz) wiasny na poczatek okresu (BO), po korektach 35 083 033,80 37009 385,26

Kapitat (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 24 345 993,04 25 714 502,08

Zmiany kapitatu {(funduszu) podstawowepo -1019 552,99 -1 360 509,84
] zwickszenie (2 tymiu) 2388 391,86 312115134
4 wydania udzialdw {emisji akeji)
i zmniejszenie {z tymuha) 3 407 944,85 4489 661,10
1 umorzenia ndzialdw (akeji)

Kapitat (fundusz) podstawowy na kaniec okresu 23 326 440,05 24 345 993,04
4 Naleine wplaty na kapital podstawowy na poczatek okresu

‘Zmiana naleznych wplat na lapitat pod. Wy 0,00 0,00
4 zwiekszenie (z tytmiu) 0,00 0,00
! zmniejszenie {z tytuju) 0,00 0,00

Nalezne wptlaty na kapitat podstawowy na koniec oloresu 0,00 0.00
4 Udzialy (akcje) wiasne na poczglek okresu

zwigkszenle 0,00 0,00

zmnicjszenie 0,00 0.00
E Uidzialy {akcje) wlasne na koniec olaesu 0,00 0.00

Kapital {fundunsz) zapasowy na poczatek akresu 9 616 600,60 9 736 506,25
1 Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowepo -85 970,45 -119 905,65
4 zwickszenie (z tytutu) 14 873,59 86 463,33

emisji akcji powyicj wartodei nomi i

1 z podziatu zysku {ustawown)

1 z podziatu zysku (ponad wymagana ustawowo minimalng wartnsc)

4 lilwidacja przeszacowanych Srodlow trwalych

E inne 14 873,59 06 463,33
Y zmniejszenie (2 tytuhu) 100 644,04 206 366,98
E pokrycia straty
E 2 tytuhu likwidacjl Srodkow trwalych
inne 100 B44.04 206 36898
Stan kapitatu {funduszu) zapasowepo na konioc okresu 9530 630,15 9 616 600,60
E Kapital {fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek akresu
4 Zmiany kapitahs {funduszu) 2 alualizacji wyceny 0,00 0,00
i zwigkszenie (z tytuhu) 0,00 0,00

1 likwidacja przeszacowanych $rodkow trwatych

1 slautki tilowidacji spotid

] inne
i zmniefszenie (z tytuhi) 0,00 0,00
{1 sprzedazy | likwidacji srodkdw trwatych
1 inne
3 Kapitat {fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek aokresu
Zmiany tych kapitaléw (funduszy] rezerwowych 0,00 0,00
E gl (z tytuhu) 0.00 0,00
4 zpodnie z uchwaly
Y zmniejszenie (z tytulu) 0,00 0,00
1 wydatki 2gednie z uchwatami
1 inne
Pozostate kapitaly {fundusze) rezerwowe na Konlec okresu 0.00 0.00
k Zysk {strata) z lat ubieplych na poczatek okresu 1120 440,16 1558 376,13
4 Zysk z lat ubieglych na poczatek olresu 1120 440,16 1558376.13
E korekty bledow podstawewych
4 Zyskz lat ubieglych na poczatek olaresu, po korektach 1120 440,16 1558 376,13
4 zwickszenie (2 tytuhu) 0,00 0,00
E podziats zysku 2z lat ubieglych
B inne
Y|  zmniejszenie (z tytutu) 1120 440,16 1558 376,13

. wyplata dywidendy

4 polaycia straty z lat ubieglych

E przeksiegowanie na kapltal zapasowy

1 przeksiggowanie na kapital rezerwowy

z inne 1120 440,16 1550 376,13

‘Zysle z lat ubleplych na koniec okresu 0,00 0,00

Strata z lat ubieglych na poczatek okresu,

1 lkorelty bleddw podstawowych

4 Strataz lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0.00 0,00
: zwiclszenie (z tytuju) 0,00 0.00

1 przeniesicnia straty z lat ubieptych do pokorycia

k utwarzenic rezerw na diugoterminowe swiadczenia pracownicze

1 Inne
1 zmniefszenle (2 tytuhs) 0,00 0,60
1 pokrycie straty
E pokrycie straty wynikiem roku 2000
E inne
E Strata z lat ubleglych na koniec okresu 0,00 0,00
4 Zysk (strata) z lat ubieglych na konicc okresu 0,00 0,00
Wynik nettn 719 909,90 1120 440,16
q zysk nettn 716 909,90 1120440,16
i strata netto
odpisy z zysku
1 Kapital [fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ) 33 576 980,18 35 083 033,80

Kapita} (fundusz) wlasny, po uwzglednieniu proponowanego

33 576 990,18 35083 033,80
podzialu zysku (pokrycia straty) o

Sporzadzono dnia 31.03.2014r.

RZADU CZtONEK ZARZADU PREZBSY. DU
Gldwny

gorz Sowiniski mgr Agnies ankau mge ink. fafub Ghmurzyfiski
.




SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
w Chojnicach
ul. Miodziziowa 35, 84-604 Chejnice

tel, 52 334 42 30,
NIP: 555-000-62-69, REGON 020453464

4]
ax 52 334 42 32 RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
£G sporzadzony za okres 01-01-2013 - 31-12-2013

[metoda posrednia)
- stan na
s GOLNIENIE 31-12-2013 31-12-2012

A. |Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci operacyjnej

I.__|Zysk (strata) netto 719 909,98 1120 440,16
I Korekty razem 615 974 46 -1 888 212,43
1. |Amortyzacja 20 611,22 26 546,98
2. Zyski (straty) z tytulu réznic kursowych

3. |Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) -365 694,51 -236 078,80
4. |Zysk (strata) 2 dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 0,00
5. [Zmiana stanu rezerw

6. |Zmiana stanu zapaséw 8 32536 -782,63
7 Zmiana stanu naleznosci 330 076,95 501 484,20
B.  |Zmiana stanu zobowiazarn krétkoterminowych, z wyjaltkiem pozyczek i kredyiow 922 089,77 375 460,84
9. |Zmiana stanu rozliczen miedzyokresawych -308 414,33 -2 554 B43,02
10._ |inne korekty
Ill.  |Przeplywy pienigZne netto z dziatalno$ci operacyjnej {Hl}) 1335 884,44 =167 772,27
B. |Przeplywy $rodkéw pienigznych z dzialalnosci inwestycyjnej

1. |[Wphywy 0,00 0,00
1. |Zbycie wartoSci niemateralnych i prawnych oraz rzeczowych aktywéw trwalych 0,00 0,00
2. |Zbycie inwestyci w nieruchomosci oraz wartosci niematerialng i prawne

3. |Z aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
a} _|w jednostkach powigzanych

b) |w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- zbycie aldywow finansowych,

- dywidendy i udzialy w zyskach

- splata udzielonych pozyczek dlugaterminowych

- |odsetki

- inne wplywy z aktywdw finansowych

A Inne wplywy inwestycyine

1. |Wydatki 1225 313,28 1046 004,42
1. |Nabycie wartoSci niematerialnych i prawnych craz rzeczowych aktywow trwalych 122531328 1 C46 004,42
2 Inwestycje w nieruchomoéci oraz wartosci niematerialne i prawne

3. |Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 000
a) _|wjednostkach powigzanych

b) |w pozostalych jednostkach 0,00 0,00

- nabycie aktywow finansowych

- udzielone pozyczki dlugoterminowe

4. |Inne wydatki inwestycyjine

Hl. |Przeplywy pienigine netto z dziatalnosci inwestycyjnej {I-11) 1225 313,28 1046 004,42
C. |Przeplywy Srodkéw pienigznych z dzialalnosci fi ej

1. [Wplywy 1441 203,36 146 995,87

Wptywy netto z wydania udzialéw {emisiji akcji) i innych instrumentow

! |kapitalowych oraz doplat do leapitalu =2i255514,52 -3073 338,60
2 |Kredyty i pozyczki 3331 083,67 2 984 255,51
3. Emisja dluznych papierow wartoSciowych

4. |Inne wplywy finansowe 365 694,51 236 078,86
1. |Wydatki -1 162 302,06 -3 779 047,17
1. |Nabycie udzialéw (akcji) wiasnych

2 |Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wiascicieli

3. Inne, niz wyplaty na rzecz wiascicieli, wydalld z tytulu podzialu zysku

4. |Splaty lvedytéw i pozyczek -1110909,60 -3538 320,03
5. |Wykup diuznych papieréw wartosciowych

6. |Z tytulu innych zobowiazan finansowych

7. Platno&ci zobowiazaf z tytutu uméw leasingu finansowego

a Odsetki -51 392 46 -240 72714
9. |Inne wydatki finansowe

ill, [Przeplywy pienigeine netto 2 dzialalnosci finansowej (I-11) 278 901,30 -3 632 051,30
D. |Przeptywy pienigne netto razem [A.IIEB.IIEC.1IT) 2 840 099,02 =3 353 819,15
E |Bil i stanu Srodkdw pienie2nych, w tym

- zmiana stanu Srodkéw pienieznych z tytulu raznic kursowych

F. |Srodki pieniene na poczatek okresu 1 347 966,22 4701 785,37
G. |Srodki pienigZne na koniec okresu (FiD}, w tym 4 188 065,24 1 347 966,22

i © ograniczone] matiwodel dysponowania 2 895,68

Chojnice, dnia 31-03-2014r.
Sporzadzit:
CZLONEK DU CZLONEK ZARZADU PREZ ‘ZA Du
Glowny Ksiegowy
@j
mgr Grzegorz Sowinski mgr Agnie Pankau mgrinz Jakul Chmurzyiiski




SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ’
w Chejricech . DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA

ul. Miodziezowa 35, 88-604 Chojnice
tel. 52 334 42 30, fax 57 334 42 37

e 00 6700, EGON 000463464 DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

ZA ROK 2013

1.1  Szczegolowy zakres zmian warto$ci grup rodzajowych srodkéw trwalych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji diugoterminowych, zawierajqcy stan tych
aktywow na poczqtek roku obrotowego, zwiegkszenia i zmniejszenia z tytulu:
aktualizacji wartosci, nabycia, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koricowy
zamieszczony jest w tabeli stanowiqcej Zalqcznik Nr 1 do sprawozdania finansowego.

1.2 Wartosé gruntow w uzytkowaniu wieczystym zawarta jest w tabeli stanowiqcej
Zalgcznik Nr 2 do sprawozdania finansowego.

1.3 Spéldzielnia nie uzytkuje srodkow trwalych na podstawie umow najmu, dzierzawy,
umow leasingu i innych umow. Wartos¢ nie amortyzowanych lub nie umarzanych
srodkow trwalych- nie wystepuje.

1.4 Zobowiqzania wobec budzetu panstwa i jednostek samorzqdu terytorialnego z tytulu
uzyskania prawa wilasnosci budynkow i budowli w Spoldzielni nie wystepujq.

1.5 Do kapitalu podstawowego i zapasowego Spdidzielni zaliczamy:

Fundusz udziatowy 63 775,38
Fundusz zasobowy 9 530 630,15
Fundusz wkladow 37 272 572,68
Fundusz waloryzacji 494 820,19
Fundusz umorzeri -14 567 734,90
RAZEM 32 794 063,50

1.6 Stan na poczqtek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan koricowy
kapitatow (funduszy) zapasowych i rezerwowych przedstawia Zalqcznik Nr 3
,, Zestawienie zmian w kapitale wlasnym”.

1.7 Propozycje co do sposobu podzialu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.

Wynik finansowy netto z dzialalnosci ogétem + 1563 544,61z1
I tego:
1. Wynik na pozostalej dzialalnosci +719 909, 98=1
w tym:
- pozytki na nieruchomosciach +39 303,08zt
2. Wynik na GZM +843 634,63z

Rozliczenie wyniku GZM zgodnie z art. 6.1 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych:
- nadwyzka przychodow nad kosztami w nieruchomosciachw kwocie 933 809,79z
zwiekszy przychody tych nieruchomosci w 2014r.
- nadwyzka kosztow nad przychodami w nieruchomosciach w kwocie 90 175,16z}
zwiekszy koszty tych nieruchomos$ci w 2014r.,
- kwote 680 606,90z proponujemy przeznaczyé na fundusz remontowy,
- kwote 39 303,08z — pozytki, na nieruchomosci z ktorych pochodzq.

&l



1.8 Dane o stanie rezerw wedlug cen ich utworzenia na poczqtek roku obrotowego,
zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwiqzaniu i stanie koricowym — nie wystepujq.

1.9 Dane o odpisach aktualizujqcych wartos¢ naleinosci, ze wskazaniem stanu na

1.10 Podzial zobowiqzan diugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostalym od dnia

1.11

poczqtek roku obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu na koniec roku

obrotowego konto ,,290':

a. Stanna 01.01.2013r. 48 377,84zl
b. Zwiekszenie 0,00z
c. Zmniejszenie 20807 11z
d Stanna 31.12.2013r. 18 570,731

bilansowego, przewidywanym umowq, okresie spiaty:

STRUKTURA ZOBOWIAZAN ( z wylqczeniem rezerw i funduszy specjalnych)

Lp | Wyszczegdlnienie wg Stan zobowigzar na:
przewidywanego umowaq
okresu splaty 01-01-2013 31-12-2013
1 | do I roku 5210 257,68 | 4 878 177,26
2 | Powyzej I rokudo 3 lat . -
3 Powyzej 3 lat do 5 lat - -
4 | Powyzej 5 lat (PKO) 4 150 054,07 | 6370 228,14
Razem | 9 360 311,75 | 11 248 405,40

Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych.

Stan rozliczen na
L.p Wyszczegdlnienie 31.12.2012 31.12.2013
1. | Rozliczenia miedzyokresowe
czynne:
- prenumerata 5 514,90 3 818,34
- pozostale (przeglady, ubezp., parkingi 105 880,72 76 171,98
podatek naliczony)
- niedobér na gospodarce 194 694,98 a0 175,16
zasobami mieszkaniowymi
- ujemny wynik f. remont.w tym: 4 124 590,03 4 568 929,48
- krétlcoterminowe 2 502 231,80 3 357 305,20
- dlugoterminowe 1 622 358,23 1211 624,28
Razem rozliczenia czynne: 4 430 680,63 4 739 094,96
2. | Rozliczenia miedzyokresowe
bierne:
- nadwyzka na gospodarce 340 332,51 933 809,79
zasobami mieszkaniowymi
Razem rozliczenia bierne: 340 332,51 933 809,79

1.12. Wykaz grup zobowiqzan zabezpieczonych na majatku jednostki.

Spoldzielnia posiada zobowigzanie wobec Banku PKO BP SA z tytulu diugoterminowych
kredytow mieszkaniowych wraz z odsethkami oraz kredytow , termomodernizacyjnych z
premiq”. Zabezpieczeniem splaty ww kredytow jest hipoteka wmowna zwykla lqczna
7917 773,21 zI. Ustanowiona na nieruchomosciach zapisanych w KW SLI1C/0001958/1,
SLI1C/00037771/7, SLIC/00037772/4, SLI1C/00009957/0, SLIC/00009792/5,

SLIC/00034902/4 — Zalqcznik Nr 4.




1.13. Zobowiqzania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez jednostke gwarancji i

2.2

2.3

W 2013 roku sptacono 1 110 909,60 =i kredytu wraz z odsetkami.

Stan zadfuzenia ogélem na dzien 31-12-2013r.

Z tytulu:

Kredytu (kapital)

Przej§ciowe wykupienia odsetek
Skapitalizowanych odsetek
Odsetek do wykupu za IV kwartal

6370 228,14 zi

2672 101,62 =z
2797 518,96 =1
892 518,96 zi
8019,03 =zt

poreczenia lakze wekslowe — nie wystepujq.

Informacje i objasnienia do rachunku zyskow i strat.

Strukture rzeczowq (rodzaje dzialalnosci) i terytorialng (kraj, eksport) przychodéw

netto ze sprzedazy produkiéw, towarow i materiatow — przedstawia tabela:

Rodzaj przychodu

Sprzedaz 2012

Sprzedaz 2013

przychdd z G.Z.M.
przychod z dziatalnosci pozostalej (701,709)

20 603 877,42
280 288,48

19 955 336,84
2 683 289,71

przychod ze sprzedazy wyrobow gotowych
przychody ze sprzedazy materiatow
Razem:

w calosci sprzedaz krajowa.

20 884 165,90 20 945 245,95

Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujgcych srodki trwale — nie
wystqpily.

Wysokosé odpisow aktualizujqcych wartosé zapasow — nie wystqpity.

Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym — nie wystgpilo i nie
przewiduje sie go w przysziosci.

Rozliczenie giownych pozycji roézmigecych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto:

W pierwszej kolejnosci przedstawiamy wynik finansowy Spoldzielni za rok obrotowy.
Nadwyzka przychodow z oplat nad kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci za rok
2013 wynosi 933 809,79z1 natomiast nadwyzka kosztéw nad przychodami wynosi 90 175,16
ustalony wynik ze sprzedazy (poza GZM), pozostalej dzialalnosci po potrqceniu podatku
dochodowego wynosi 719 909,9821.

Ich prezentacje przedstawiono tabelarycznie ponizej.

Rodzaj dzialalno$ci Przychody Koszty Wynik

1. Gospodarka zasobami

mieszkaniowymi 20 945 245,95 20101 611,37 843 634,58
wlym:

Eksploatacja 19 955 336,84 20 050961,77 -95 624,93
Dodatkowe koszty i przychody 683 289,71 50 649,60 632 640,11
2. Sprzedaz opriocz GZM 1 582 458,83 691 663,85 890 794,98
3. Podatek dochodowy X X 170 885,00
4. Zysk netto (poz.2-3) X X 719 909,98

L i




Ponizej przedstawiamy przychody i koszty podatkowe oraz sposéb obliczenia podatku dochodowego.

Wyszezegélnienie Kwota
1. Przychody (lokale uiytkowe) 1 582 458,83
2. Koszty (lokale uzytkowe) 691 663,85
3. Koszty poniesione w latach ubieglych
stanowigce koszt uzyskania biezgcego roku 0,00
4. Koszty nie stanowigce kosztow uzyskania
przychodu 8 599,88
PFRON 3 562,00
Koszty reprezentacji, kwiaty 200,00
Niesciggalny niedobdr GZM — brak nie czlonkow 2 387,88
Koszty ubezpieczenia OC wladz SM 1 950,00
5. Koszty podatkowe (2-+3-4) 683 063,97
DOCHOD NA DZIALALNOSCI OPODATKOWANEJ (1-5) 899 394,86
PODSTAWA OPODATKOWANIA 899 395,00
PODATEK DOCHODOWY OD OS.PRAWNYCH (19%) 170 885,00
WPLACONY PODATEK W 2013R+ZAL. 122014R. 119 460,00
PODATEK DO ZAPLATY US 51 425,00

25 W rachunku zyskow i strat wg wariantu poréwnawczego podano koszty w uldadzie
rodzajowym.

2.6 Koszt wytworzenia Srodkow frwalych w budowie, srodkow trwalych na potrzeby
wlasne — nie wystqpii.

2.7 Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naklady na niefinansowe
aktywa trwafe i planowane naktady na ochrone srodowiska — nie wystqpity.

2.8  Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych z podzialem na losowe i pozostale —
nie wystqpity.

3. Rachunek przephwow pienieznych Spéldzielnia sporzqdza metodg posredniq.

Omowienie roznic pomiedzy zmianami stanu w pozycji w bilansie a w rachunku
przeplywow pienieznych - nie wystepujq.

4. Przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe (w
etatach)

- pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 26,22
- konserwatorzy 23,88
- sprzgtaczki 27,59

Razem: 77,69

4.1 Wynagrodzenie, lqcznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplacanych lub naleinych
osobom wchodzqcym w sklad organow zarzqdzajqcych i nadzorujqcych spolek
handlowych (dla kazdej grupy osobno) — nie dotyczy spoltdzielni.

4, Informacje o znaczqcych zdarzeniach dotyczqcych lat ubieglych w sprawozdaniu
Jfinansowym roku obrotowego — nie wystqpily.

5 1. Informacje o znaczqcych zdarzeniach, jakie nastqpily po dniu bilansowym, a
nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym — nie wysiqpily.

ey,
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10.

Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci,
w fym melod wyceny oraz zmian sposobu sporzqdzenia sprawozdania finansowego,
Jezeli wywierajq one istotny wplyw na sytuacie majqtkowq, finansowq i wynik
Jinansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowanq zmianami kwote wyniku
finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wlasnym — nie wystqpily.

Informacje  liczbowe  zapewniajgqce  poréwnywalnos¢  danych — sprawozdania
Jinansowego za rok poprzedzajqcy ze sprawozdaniem za rok obrotowy — sprawozdanie
finansowe zawiera dane za rok ubiegly i sprawozdawczy.

6.1.; 6.2.; 6.3.; 6.4 71,72 wspdldzielni nie wystepuja.

W przypadku wystqpienia niepewnosci, co do mozliwosci kontynuowania
dzialalnosci, opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie, Ze taka niepewnosé wystepuje,
oraz wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwiqzane:

Nie istnieje niepewnosc¢ co do mozliwosci nie kontynuowania dzialalnosci.

W przypadku, gdy inne informacje niz wymienione powyzej moglyby w istotny sposéb
wplynqé na oceng sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostki,
nalezy ujawnic te informacje — nie wystepujq inne informacje uzupetniajqce.

Wynagrodzenie biegiego rewidenta wyplacone w roku 2013:

- nalezne wynagrodzenie dla bieglego rewidenta za przeprowadzenie obowigzkowego
badania sprawozdania finansowego za 2012r. wyplacono w dwdch ratach: I rata —
dnia 04-03-2013r.na kwote 3 252,00zt netto Il rata dnia 04-04-2013r. na kwote
3 748,00 netto zgodnie z umowq.

Chojnice, dnia 31.03.2014r.

Sporzqgdzit: Zarzqd:
Glowny Ksiego
}BLLQE, wy oo /ZADU i rCZLONEKZARZApu oR
s finansowo-ek, i
mgr Agni€szka Pankau f o o-eKonomicznych RZADU

GLOWNY KSIEGOWY
zegorz Sowirski % mgr Inz. Jikuff Chmurzyhski

mgr Agnieszka Pankay




SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA

Losstinacly

w Chojnicacti L
tadzieiowa 39, g9-604 Clm]mc?

ul. Miadziezows o7 3 29 32

tel, 52 334 42 30,

: "” 00423464
NIP: £55-000-62-69, REGON DODAE

Podatek dochodowy od osob prawnych za okres 01-01-2013 do 31-12-2013

Przychody (lok.uzytkowe)
Przychody dzial.spol.-wych.
Pozytki do opodatk. Lok.mieszk.

RAZEM Przychody podatkowe:

Koszty lokale uzytkowe
Koszty dziak.spol.-wych.
Koszty NKUP

RAZEM Koszty podatkowe:

Dochod podatkowy

Podstawa opodatkowania
podatek 19% po zaokr.

podatek wptacony w 2013r.
+ zaliczka wph. w [/2014r.
pedatek do zapt.US

Wynik brutto:

podatek nalezny

Wynik netto (RZiS)

Chojnice, dnia 31-03-2014r.

mEtGizegorz Sowinski

1531 079,20
12 076,55
39303,08

1582 458,83

595 699,29
95 964,56
-8 599,88

683 063,97

899 394,86

899 395,00
170 885,00

109 505,00
9 955,00
51 425,00

890 794,98

-170 885,00
719 909,98

Zarzad:

CZLONEK ZARZADU PREZE ZADU

G{éwnyﬁi[:gowy
mgr Agnieszka Pankau

mgr inz.

Chmurzynski
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Zatacznik Nr 3

Zestawienie zmian w kapitale wtasnym na 31.12.2013r.

KONTO BO ZMNIEJSZENIA ZWIEKSZENIA BZ
802 9616 600,60, 100 844,04 14 873,59 9530 630,15
801 61 689,79 2032,46 4118,05 63 775,38
803 63 006,70 0,00 0,00 63 006,70
804 955 393,45 172 496,13 36 940,58 819 837,90
805 36 688902,86 1903 087,98 1666919,90 36452 734,78
807 574 453,88 553 381,94 473 748,25 494 820,19
808 -13 997 453,64] 776 946,34 206 665,08 -14 567 734,90
SUMA 24 345 993,04 3407 944,85 2388 391,86 23 326 440,05
OGOLEM: 33962 593,64 3508 788,89 2403 265,45 32 857 070,20
Chojnice, dnia 31-03-2014r.
Sporzadzit:
Glévmyﬁ{iggmw
mgr Agmeszka Pankan 2 EK ZARZADU
Z ZLON
CZLONEK ZARZADU - t%jansowg-ekonomicznych PREZE A u

GLOWNY K SIEGOWY
Grzegorz Sowiriski '
= mgr Agnikszka Pankau

mgr ini. Jakub' Chmurnyriski



SPOLDZIELMIA MIESZKANIOWA
w Chojricach i

| Miodziezowa 35, 89-604 Chojnice
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NIP: 555-000-62-69, REGON 000463464

o

ZESTAWIENIE HIPOTEK

Zatgcznik Nr 4

SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ W CHOJNICACH

1.0 NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANE - GRUNTY WEASNE -

W KTORYCH MOZE BYC USTANAWIANA ODREBNA WEASNOSC LOKALI

Lp. Oznaczenie Nr dzialek

KW

Kwota z

Powierzchnia m?

1.1 CHOJNICE

y Jana Pawta | 4249

8.10,12,14.16,18.20 SL1C/00001958/1

476 022,41

25133

2 |Wielewska 1,3,5 4231 SL1C/000037771/7

118 080,00

279 008,00

195 989,60

69 539,80

314 412,40

314 880,00

1291 910,80

5263

3 |Bruska 3 4234 SL1C/00037222/4

118 080,00

279 009,00

195 989,60

69 539,80

314 412,40

314 880,00

1291 910,80

1376

4 Mestwina 14A 9957 SL1C/00009957/0

818 040,00

594

5 Mestwina 12A 9792 SL1C/00009792/5

818 040,00

618

6 Mtodziezowa 35 496/49 SL1C/00034902/4

5 331 800,00

4 876

Chojnice, dnia 31-03-2014r.
Sporzqgdzit

Glowny Ksiegowy
% Czt ONEK ZARZADU
mgr Agniészka Pankau .

rzegorz Sowitiski

CZLONEK ZARZADU
ds finapsowo-ekonomicznych

GtOWN}ﬁ(?eGOWY

mgr Agniészka Pankau




