SPOLDZIELNIA
MIESZKANIOWA
W
CHOJNICACH

SPRAWOZDANIE FINANSOWE

2012 ROK



\NIQWA
29604 Chojnice . »
Wpraowadzenie do sprawozdania finansowego
REGON 000483464

Spotdzielni Mieszkaniowej w Chojnicach

zarok 2012

1. Nazwa i siedziba jednostki :

Spétdzielnia Mieszkaniowa
ul. Mtodziezowa 35
89-604 Chojnice

NIP 555-000-62-69

KRS 0000183995

2. Sqd Rejestrowy Spétdzielni: Sad Rejonowy Gdarnsk-Pétnoc VIII Wydziat
Gospodarczy K.R.S.
3. Forma organizacyjno - prawna : Spétdzielnia.

4. Podstawowy przedmiot dziatalnosci: Zarzgdzanie nieruchomosciami mieszkalnymi
i niemieszkalnymi. '

5. Spétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ od 02.04.1904 roku. Czas trwania dziatalnosci
jest nieograniczony.

6. Na dzien 31-12-2012 nie zaistniaty okolicznosci wskazujgce na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci.

7. Okres objety sprawozdaniem finansowym: od 01.01.2012 do 31.12.2012 roku .
8. Sprawozdanie finansowe zawiera dane jednostkowe Spétdzielni.

W sktad Spétdzielni nie wchodzq wewnetrzne jednostki organizacyjne
sporzgdzajgce samodzielnie sprawozdania finansowe.

9. Sprawozdanie finansowe zostato sporzqdzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci i nie przewiduje sie w najblizszej przysztosci zagrozern jej
kontynuowania.

10. Przyjete zasady rachunkowosci :

a. aktywa i pasywa w sprawozdaniu finansowym sq wycenione zgodnie z ustawg
o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 stosujqc reguty ceny nabycia lub koszt

wytworzenia z uwzglednieniem odpiséw aktualizacyjnych,
Pid




(pleczec jednostii)

BILANS

sporzgdzony na dzien : 2012-12-31
Jednostka obliczeniowa zf
stan na stan na
AKTYWA PASYWA
31-12-2012 31-12-2011 31-12-2012 31-12-2011
A. |Aktywa trwale 38 071 122,77 38 494 768,96 A. |Kapitat (fundusz) wtasny 35 083 033,80 37 009 385,26
I. |Wartos$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00 I. |Kapital (fundusz) podstawowy 24 345 993,04 25714 502,88
1 Koszty zakonczonych prac I Nalezne wplaty na kapitai podstawowy
' rozwojowych " |(wielkos¢ ujemna)
2 Wartosé firmy " U'dzialy (akcje) wiasne (wielkosc
3 Inne warto$ci niemateriaine i prawne IV. |Kapitat (fundusz) zapasowy 9616 600,60 9 736 506,25
4. ?l'ak' fia waltosciniemateniaine | V. |Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny
IR ktywa trwaie 3369924556 | 3450422300 | vi.|POZostate kapitaly (fundusze)
|rezerwowe
1| Srodki trwale 33634 916,84 34404 49480 | VIL.|Zysk (strata) z lat ubieglych 0,00 1090 380,51
a) grunty (w tym prawo 2ytkowania 6721 583,71 6838908,10  |ViIL|Zysk (strata) netto 1120 440,16 467 99562
wieczystego gruntu)
b) budynkvi.vlokale i obiekty inzynierii 26 801 10713 27 480 195,69 X Odpisy z zysku nemz lw ciggu roku
Igdowej i wodnej 3go { l )
. . . . Zobowiazania i rezerwy na
c) urzadzenia techniczne i maszyny 77 001,15 49 331,28 B. zobowiazania 10 624 335,07 9 986 958,59
d) $rodki transportu 1894474 18 779,41 I. |Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,00
. 5 . Rezerwa z tytuiu odroczonego podatku
e) inne srodki trwate 16 280,11 16 280,11 1 dochodowego
2| Srodki trwate w budowie 64328,72 9972840 |2 | Rezewana swiadczenia emerytaine | 0,00 0,00
podobne
3 Zaliczki na $rodki trwate w budowie - diugoterminowa
. $ci g 3749 518,98 3 990 245,96 - krétkoterminowa
Od jednostek powigzanych 3 Pozostate rezerwy 0,00 0,00
2 Od pozostatych jednostek 3749 518,98 3990 245,96 - diugoterminowe
LAl ycje diug i 0,00 300,00 - krétkoterminowe
1 Nieruchomosci I |Z A: diug 4 150 054,07 4704 118,59
2. Wartosci niemateriaine i prawne 1 Wobec jednostek powigzanych )
3. Diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 300,00 2. Wobec pozostalych jednostek 4 150 054,07 4704 118,59
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00 a) kredyty | pozyczki 4 150 054,07 4704 118,59
z tytulu emisji dluznych papierow
- udziaty lub akcje b) wartosciowych
inne papiery wartosciowe c) inne zobowigzania finansowe
- udzielone pozyczki d) inne
- inne; diugolenminows aklyws Iil. |Zobowiazania kré 6 133 948,48 487142212
finansowe
b) w pozostatych jednostkach 0,00 300.00 1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
s Z tytutu dostaw i ustug, o okresie
- udzialy lub akcje 0,00 300,00 a) wymagalnosci 0,00 0,00
- inne papiery wartosciowe = do 12 miesigcy
= udzielone pozyczki - powyzej 12 miesiecy
_ inne dtugoterminowe aktywa b) ifine
finansowe
4. Inne inwestycje diugoterminowe 2 Wobec pozostatych jednostek 5210 257,68 4764 296,09
DI =
5 = ) 1622 358,23 0,00 ki i pozyczki
V. miedzyokresowe 22 2 a) redyty i pozyczki
4 Aktywa 2 tytutu odroczonego podatku o) Z tytulu emisji diuznych papierow
dochodowego : wartosciowych
2 Inne roziiczenia miedzyokresowe 1622 358,23 c) inne zobowigzania finansowe
Z tytulu dostaw i ustug, o okresie o - £
1 7 5,29
E. Aktywa obrotowe 6 636 246,10 8 501 574,89 d) wymagalnosci 4 527 471,67 4222 375,2
|. |Zapasy 31 359,18 30 576,56 . do 12 miesigcy 4 527 471,67 4222 375,29
1 Materialy 31 359,18 30 576,56 - powyzej 12 miesiecy
2 Poiprodukty i produkty w toku €) zaliczki otrzymane na dostawy
3 Produkty gotowe f) zobowigzania wekslowe
z tytulu podatkow, cel, 5 -
4 Towary g) ubezpieczen i innych Swiadczen 276 895,83 228 952,56
5 Zaliczki na dostawy h) z tytuiu wynagrodzen 0,00 0,00

i




. |Naleznosci krétkoterminowe

2 448 598,2¢ 2708 355,51 i) inne 405 890,18 312 968,24
G Naleznosci od jednostek powigzanych 0.00 0,00 3 Fundusze specjaine 923 690,81 107 126,03
a) z;"’;‘v’“ dostEwil uslug; o'cldesie 0,00 000 | IV.|Rozliczenia miedzyokresowe 340 332,51 411417,88
- do 12 miesiecy 1 Ujemna wartosc firmy
= powyzej 12 miesiecy 2 Inne rozliczenia migdzyokresowe 340 332,51 411 417,88
b) inne diugoterminowe
2 Naleznosci od pozostalych jednostek 2 448 598,29 2709 355,51 - krotkoterminowe 340 332,51 411 417 88
a) z tytuig dostaw i ustug, o okresie 2376 313.26 2560 324.35
splaty:
= do 12 miesiecy 818 804,60 855 803,86
powyzej 12 miesiecy 1 557 508,66 1704 520,49
z tytulu podatkow, dotacii, cel,
b) ubezpieczen spotecznych i 256,23 36 573,04
zdrowotnych oraz innych
c) inne 72 028,80 112 458,12
d) dochodzone na drodze sgdowej
L. |ir ycje kr 1 347 966,22 470178537
1 Krotkoterminowe aktywa finansowe 1 347 966,22 470178537
a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udzialy lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
" inne krotkoterminowe aktywa
finansowe
b) w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
- udziaty lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
. inne krétkoterminowe aktywa
finansowe
o srodki pieniezne i inne aktywa 1 347 966,22 470178537
pieniezne
R srodki pienigzne w kasie i na 130676170 4663 030,43
rachunkach
= inne $rodki pienigzne 41 204,52 38 754,94
- inne aktywa pieniezne
2. Inne inwestycje krotkoterminowe
W, Krotkoterminowe rozliczenia 2 808 322,40 1059 857,45
miedzyokresowe
Aktywa razem 45 707 368,87 46 996 343,85 Pasywa razem 45 707 368,87 46 996 343,85

Sporzadzono dnia: 20.03.2013r.

I

mgr Grzegorz Sowinski

Zarzad:

CZLONEK ZARZADU
Glowny. owy

mgr Agniészka Pankau




RACHUNEK ZYSKOW [ STRAT

000483464
sporzadzony za okres 01-01-2012 - 31-12-2012
(wariant poréwnawczy)

WYSZCZEGOLNIENIE -
31-12-2012 31-12-2011
A. |Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 21311112,30 20315 350,13
od jednostek powiazanych

I.  |Przychody netto ze sprzedazy produktéw 21598 065,73 20397 924,11
1l. |Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie - warto$¢ dodatnia, zmniejszenie - warto$¢ uj -71 828,35 77 923,71
111. |Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 125 207,43 34 618,89
IV. |Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow 0,00

V. |Zysk roku ubiegtego na gzm-zwieksza on przychody roku obrotowego 0,00

VI. |Zysk roku biezacego na gzm-zmniejszenie przychodéw roku 340 332,51 195116,58
B. |Koszty dziatalnosci operacyjnej 20603 327,00 19973 174,68
I.  |Amortyzacja 26 546,98 44 922,78
Il. |Zuzycie materiatow i energii 9183 401,79 8925479,38
111. |Ustugi obce 1709 458,11 1790 092,05
IV. |Podatki i optaty, w tym: 2359 313,87 2223 880,65
- |podatek akcyzowy 0,00

V. |Wynagrodzenia 2 668 765,07 2522 298,64
V1. |Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 619 288,36 550 682,24
VII.|Pozostate koszty rodzajowe 4 231 247,80 3994 661,36
VIII|Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow 0,00

IX. |Strata roku ubieglego na gzm-zwiegksza koszty roku obrotowego

X. |Strata roku obrotowego na gzm-zmniejsza koszty roku obrotowego (-) 194 694,98 7884242
C. |Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 707 785,30 342 175,45
D. |Pozostate przychody operacyjne 533 573,59 64 443,70
1. |Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 600,00
1. |Dotacje 0,00

111. |Inne przychody operacyjne 533 573,59 63 843,70
E. |Pozostate koszty operacyjne 188 787,53 126 684,34
1. |Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 0,00

11. |Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 0,00

111. |Inne koszty operacyjne 188 787,53 126 684,34
F. |Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C+D-E) 1052 571,36 279 934,81
G. |[Przychody finansowe 236 078,96 307 746,29
I. |Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym:

- |od jednostek powigzanych

1. |Odsetki, w tym: 236 078,96 307 746,29
- |od jednostek powigzanych

111. |Zysk ze zbycia inwestycji

IV. |Aktualizacja warto$ci inwestycji

V. |Inne

H. |Koszty fi e 0,16 221,48
I.  |Odsetki, w tym: 0,16 221,48

dla jednostek powiazanych

II. |Strata ze zbycia inwestycji

I11. |Aktualizacja wartosci inwestycji

IV. |Inne

I. |Zysk (strata) z dziatalno$ci gospodarczej (F+G-H) 1288 650,16 587 459,62
J.  |Wynik zdarzen nadzwyczajnych (J.1.-].11.)

I.  |Zyski nadzwyczajne

1. Straty nadzwyczajne
K. Zysk (strata) brutto (1£]) 1288 650,16 587 459,62
L. |Podatek dochodowy 168 210,00 119 464,00
M. |Pozostate obowiazkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)
N.  |Zysk (strata) netto (K-L-M) 1120440,16 467 995,62

Chojnice, dnia 20-03-2013r.

Sporzadzit:
?w Zarzad:
DU CZLONEK ZARZADU
G&c’;wnﬁ_%zjgowy
egorz Sowinski mgr Agnieéz Pankau

Chmurzynski




S")O{. DZIELNIA

ul. Mbodzis

tel. 52 3

NIP: 555-(

MIESZKANIOWA

ach

3¢ 604 Chojnice

) ‘fax 52 334 42 32

REGON 0004

o A
UBQ%STAWIENIE ZMIAN W KAPTALE (FUNDUSZU) WLASNYM

sporzadzone za okres 01-01-2012 - 31-12-2012

stan na
WYSZCZEGOLNIENIE
31-12-2012 31-12-2011
1| Kapital (fundusz) wiasny na poczatek okresu (B0} 37 009 385,26 36730913,18
E korekty btedéw podstawowych
) Kapital (fundusz) wiasny na poczatek okresu (B0}, po korektach 0,00 0,00
1 Kapitai (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 2571450288 27019 785,92
3 Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego -1 368 509,84 -1 305 283,04
5 zwiekszenie (z tytufu) 312115134 356801941
| wydania udziatéw {emisji akcji)
b iejszenie (z tytuu) 4489 661,18 487330245
-l umorzenia udziatow (akcji)
Kapita! (fundusz) podstawowy na koniec okresu 24 345 993,04 25714 502,88
4 Nalezne wplaty na kapitat podstawowy na poczatek okresu
4 Zmiana naleznych wptat na kapital podstawowy 0,00 0,00
4  zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
i zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
4 Nalezne aty na kapitat podstawowy na koniec okresu 0,00 0,00
4 Udzial je} wiasne na tek okresu
4 zwiekszenie 0,00 0,00
H zZmniejszenie 0,00 0,00
3 Udziaty (akcje) wiasne na koniec okresu 0,00 0,00
4 Kapitat (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 9 736 506,25 8 620 746,75
4 Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego -119 905,65 1115 759,50
4 zwiekszenie (z tytufu) 86 463,33 1244 327,16
- emisji akcji powyzej wartosci nominainej
z podziatu zysku (ustawowo)
-z podziatu zysku (ponad wymagana ustawowo minimaling warto$¢)
- likwidacja przeszacowanych $rodkéw trwatych
inne 86 463,33 1244327,16
| zmniejszenie (z tytufu) 206 368,98 128 567,66
pokrycia straty
| 2z tytutu likwidacji rodkéw trwatych
4| __inne 206 368,98 128 567,66
4 Stan kapitatu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 9 616 600,60 9736 506,25
Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu
9 Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacii wvceny 0,00 0,00
4 zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
likwidacia przeszacowanych $rodkow trwatych
skutki likwidacji spotki
. inne
t  zmniej ie (z tytutu) 0,00 0,00
sprzedazy i likwidaciji srodkdw trwatych
-| inne
q _ Kapitat (fundusz) z aktualizaciji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
[i Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu
€ Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
4 zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
- zgodnie z uchwatg
Y| zmniejszenie (z tytutu) 0,00 0,00
wydatki zgodnie z uchwatami
E inne
6 Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
7 Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 1090 380,51 1090 380,51
1 Zyskzlat ubiegtych na poczatek okresu 1090 380,51 1090 380,51
- korekty bledéw podstawowych
4 Zyskz lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 1090 380,51 1090 380,51
4 zwiekszenie (z tytufu) 0,00 0,00
-|_ podziatu zysku z lat ubiegiych
-| __inne
Y zmniejszenie (z tytutu) 1090 380,51 0,00
wyptata dywidendy
pokrycia straty z lat ubiegtych
przksiegowanie na kapital zapasowy
przeksiegowanie na kapitat rezerwowy
inne 1090 380,51
74 Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu 0,00 1090 380,51
Strata z lat ubiegiych na poczatek okresu,
| korekty btedéw podstawowych
9 Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
4 zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00
przeniesienia straty z lat ubieglvch do pokrycia
utworzenie rezerw na dfugoterminowe §wiadczenia pracownicze
- inne
t mniej ie (z tytutu) 0,00 0,00
pokrycie straty
pokrycie straty wynikiem roku 2000
-/ _inne
7 Strataz lat ubiegtvch na koniec okresu 0,00 0,00
7 Zysk (strata) z lat ubiegtvch na koniec okresu 0,00 1090 380,51
¢ Wynik netto 1120440,16 467 995,62
4 zysk netto 1120 440,16 467 995,62
| stratanetto
¢ odpisv z zysku
i Kapitat (fundusz} wiasny na koniec okresu (BZ) | 35083 033,80 37 009 385,26
| Kapital (fundusz) wlasny, po uwzglednieniu prop € 35083 033,80 37009 385,26
podziatu zysku (pokrycia straty)

Sporzadzono dnia 20.03.2013r

I

U CZLONEK ZARZADU
Glown ieqowy

gr Grzegorz Sowinski mgr Agnilszkn Pankau




jnice

{2 57 234 17 YR ACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

JJTUS

(metoda posrednia)

sporzadzony za okres 01-01-2012 - 31-12-2012

4 stan na
R R 31-12-2012 31-12-2011

A. |Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

. |Zysk (strata) netto 1120 440,16 467 995,62
Il. |Korekty razem -1 888 212,43 -1 562 834,59
1. |Amortyzacja 26 546,98 44 922,78
2. |Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych

3. |Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) -236 078,80 -307 524,81
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 -600,00
5. |Zmiana stanu rezerw

6. |Zmiana stanu zapasow -782,63 11 282,73
7. |Zmiana stanu naleznosci 501 484,20 233 778,39
8. |Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 375 460,84 -593 421,61
9. |Zmiana stanu rozliczeri miedzyokresowych -2 554 843,02 -951 272,07
10. |Inne korekty
Il |Przeptywy pieniezne netto z dziatalnos$ci operacyjnej (I£ll) -767 772,27 -1 094 838,97
B. |Przeplywy Srodkéw pienigeznych z dziatalnosci inwestycyjnej

I.  |Wplywy 0,00 600,00
1. |Zbycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych 0,00 600,00
2. |Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne

3. |Z aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
a) |w jednostkach powigzanych

b) |w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- zbycie aktywow finansowych,

- dywidendy i udziaty w zyskach

- spiata udzielonych pozyczek diugoterminowych

- odsetki

- inne wplywy z aktywow finansowych

4. Inne wplywy inwestycyjne

Il.  |Wydatki 1046 004,42 609 188,89
1. |Nabycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 1 046 004,42 609 188,89
2. |Inwestycje w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne

3. Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00
a) |w jednostkach powigzanych

b) |w pozostalych jednostkach 0,00 0,00

- nabycie aktywow finansowych

- udzielone pozyczki dtugoterminowe

4. Inne wydatki inwestycyjne

lll.  |Przeptywy pieniezne netto z dziatainosci inwestycyjnej (I-Il) 1046 004,42 609 788,89
C. |Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

I |Wplywy 146 995,87 984 269,99
1. Wptywy netto z quania udziatow (emisji akcji) i innych instrumentow kapitatowych 3073 338,60 234 446,32

oraz doptat do kapitatu

2. |Kredyty i pozyczki 2 984 255,51 956 883,70
3. Emisja diuznych papieréw wartosciowych

4. |Inne wplywy finansowe 236 078,96 261 832,61
Il.  |Wydatki -3 779 047,17 -335 214,57
1. |Nabycie udziatow (akcji) wiasnych

2.  |Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wiascicieli

3. Inne, niz wyplaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytulu podzialu zysku

4. |Spiaty kredytow i pozyczek -3 538 320,03 -334 993,09
5. |Wykup diuznych papieréw wartosciowych

6. |Z tytulu innych zobowiazan finansowych

T Piatnosci zobowigzan z tytulu umow leasingu finansowego

8. |Odsetki -240 727,14 -221,48
9. Inne wydatki finansowe

Ill. |Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-ll) -3 632 051,30 649 055,42
D. |Przeplywy pieniezne netto razem (A.IIEB.1IIXC.1I) -3 353 819,15 164 005,34
E. |Bilansowa zmiana stanu Srodkéw pienieznych, w tym

- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych

F. [Srodki pieniezne na poczatek okresu 470178537 4 537 780,03
G. |Srodki pieniezne na koniec okresu (F£D), w tym 1 347 966,22 4701 785,37
- o j ysp!

Chojnice, dnia 20-03-2013r.
Sporzadzit:
T o
CZLONEK ZADU CZLONEK ZARZADU PREZES ZADU
; : ) Giowny Ksiegowy |
mgr Grzegorz Sowinski mgr Agnieszka Pankau mgr inz. Ja murzynski




POLDZIELNIA MIESZKANIOWE

ul. Mlodziezowa 35, 89-604 Chojnice
tel. 52 334 42 30, fax 52 334 42 32
NIP: 69, REGON 000483454

Podatek dochodowy od oséb prawnych za okres 01-01-2012 do 31-12-2012

Przychody (lok.uzytkowe)
Przychody dziat.spot.-wych.
Pozytki do opodatk. Lok.mieszk.

Odszkodowanie za przewl.w post.prok.lok.mieszk.

RAZEM Przychody podatkowe:

Koszty lokale uzytkowe
Koszty dziat.spot.-wych.
Koszty NKUP

RAZEM Koszty podatkowe:

Dochéd podatkowy

Podstawa opodatkowania
podatek 19% po zaokr.

podatek wptacony w 2012r.
+ zaliczka wpt. w 1/2013r.
podatek do zapt.US

Wynik brutto:
podatek nalezny

Wynik netto (RZiS)

Chojnice, dnia 20-03-2013

LONEKZARZADU

mgr Grzegorz Sowinski

1573 457,69
14 282,61
21019,51
10 000,00

1618 759,81

657 273,45
102 832,92
-26 661,35

733 445,02

885 314,79

885 315,00
168 210,00

117 227,00
11 305,00
39 678,00

1288 650,16
-168 210,00

1120 440,16

Zarzad:

CZLONEK ZARZADU PREZE

Gtéwny isiegowy
mgr Agnie sz Pankau mgr inz. jaku

DU

hmurzynski



DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENIA
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

ZA ROK 2012

1.1 Szczegotowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajqcy stan tych
aktywow na poczqtek roku obrotowego, zwiekszenia i zmniejszenia z tytutu:
aktualizacji wartosci, nabycia, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan koxicowy
zamieszczony jest w tabeli stanowiqcej Zalqcznik Nr 1 do sprawozdania finansowego.

1.2 Wartos¢ gruntow w uzytkowaniu wieczystym zawarta jest w tabeli stanowiqcej
Zalqcznik Nr 2 do sprawozdania finansowego.

1.3 Spdidzielnia nie uzytkuje srodkéw trwalych na podstawie umow najmu, dzierzawy,
umow leasingu i innych umow. Wartos$¢ nie amortyzowanych lub nie umarzanych
srodkow trwalych- nie wystepuje.

1.4 Zobowiqzania wobec budzetu panstwa i jednostek samorzqdu terytorialnego z tytutu
uzyskania prawa wiasnosci budynkow i budowli w Spéidzielni nie wystepujq.

1.5 Do kapitatu podstawowego i zapasowego Spoldzielni zaliczamy:

Fundusz udziatowy 61 689,79
Fundusz zasobowy 9 616 600,60
Fundusz wktadoéw 37 707 303,01
Fundusz waloryzacji 574 453,88
Fundusz umorzen -13 997 453,64
RAZEM 33 962 593,64

1.6 Stan na poczqtek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy
kapitatow (funduszy) zapasowych i rezerwowych przedstawia Zalqcznik Nr 3
,, Zestawienie zmian w kapitale wlasnym”.

1.7 Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.

Wynik finansowy netto 7 dziatalnosci ogotem + 1266 077,69z
z tego:
1. Wynik na pozostalej dzialalnosci +680 443,44z1
w tym:
- pozytki na nieruchomosciach +17 025,51z
2. Wynik z dodatkowych przychodow lok. mieszk. +439 996,72z1
3. Wynik na GZM +145 637,53z1

Rozliczenie wyniku GZM zgodnie z art. 6.1 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych:
- nadwyzka przychodow nad kosztami w nieruchomosciach w kwocie 340 332,51zl
zwiekszy przychody tych nieruchomosci w 201 3r.
- nadwyzka kosztow nad przychodami w nieruchomosciach w kwocie 194 694, 98z1
zwiekszy koszty tych nieruchomosci w 201 3r.,
- kwote 1 103 414,65zl proponujemy przeznaczy¢ na fundusz remontowy,
- kwote 17 025,51zl — pozytki, na nieruchomosci z ktérych pochodzq.




. 1.8 Dane o stanie rezerw wedlug cen ich utworzenia na poczqtek roku obrotowego,
zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwiqzaniu i stanie koncowym — nie wystepujq.

1.9 Dane o odpisach aktualizujqcych wartos¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na
poczqtek roku obrotowego, zwiekszeniach, wykorzystaniu, rozwiqzaniu na koniec roku
obrotowego konto ,,290":

a. Stanna 01.01.2012r. 0,00zt
b. Zwiekszenie 48 377,84z1
c. Zmniejszenie 0,00z1
d Stanna 31.12.2012r. 48 377,84z1

1.10 Podzial zobowiqzan dlugoterminowych wedtug pozycji bilansu o pozostatym od dnia
bilansowego, przewidywanym umowaq, okresie splaty:

STRUKTURA ZOBOWIAZAN ( z wylqczeniem rezerw i funduszy specjalnych)

Lp | Wyszczegélnienie wg Stan zobowiqzan na:
przewidywanego umowq
okresu splaty 01-01-2012 31-12-2012
1| doIroku 4764 296,09 | 5210 257,68
2 | Powyzej I roku do 3 lat l =
3 Powyzej 3 lat do 5 lat . -
4 | Powyzej 5 lat (PKO) 4704 118,59 | 4 150 054,07
Razem | 9 468 414,68 | 9 360 311,75

1.11  Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych.

Stan rozliczen na
L.p Wyszczegolnienie 31.12.2011 31.12.2012
1. | Rozliczenia miedzyokresowe
czynne:
- prenumerata 7 635,66 5514,90
- pozostale (przeglady, ubezp., parkingi
podatek naliczony) 84 296,86 105 880,72
- niedobdr na gospodarce
zasobami mieszkaniowymi 164 758,40 194 694,98
- ujemny wynik f. remont.w tym: 803 166,53 4 124 590,03
- krétkoterminowe 2 502 231,80
- dlugoterminowe 1 622 358,23
Razem rozliczenia czynne: 1 059 857,45 4 430 680,63
2. | Rozliczenia miedzyokresowe
bierne:
- nadwyzka na gospodarce 411417,88 340 332,51
zasobami mieszkaniowymi
Razem rozliczenia bierne: 411 417,88 340 332,51

1.12. Wykaz grup zobowiqzan zabezpieczonych na majqtku jednostki.
Spoldzielnia posiada zobowiqzanie wobec Banku PKO BP SA z tytulu diugoterminowych
kredytow mieszkaniowych wraz z odsetkami oraz kredytow , termo modernizacyjnvch z
premiq’. Zabezpieczeniem splaty ww. kredyiow jest hipoteka umowna zwykia lqczna
2585 973,21 zi. Ustanowiona na nieruchomosciach zapisanych w KW SL1C/0001958/1,
SLIC/00037771/7, SLIC/00037772/4, SL1C/00009957/0, SL1C/00009792/5 — Zalgcznik Nr 4.

W 2012 roku splacono 3 538 320,03 zl kredytu wraz z odsetkami.



1.13. Zobowiqzania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez jednostke gwarancji i

2.1

o
ro

2.4

Stan zadluzenia ogétem na dzien 31-12-2012r.

Z tytutu:

Kredytu (kapital)

Przejsciowego wykupienia odsetek
Skapitalizowanych odsetek
Odsetek do wykupu za 1V kwartal

4150 054,07 zi

400 535,09 zt
2776 198,38 z1
959 158,05 z1
14 162,55 1

poreczenia takze wekslowe — nie wystepujq.

Informacje i objasnienia do rachunku zyskow i strat.

Strukture rzeczowq (rodzaje dzialalnosci) i terytorialng (kraj, eksport) przychodow

netto ze sprzedazy produktow, towarow i materialéw — przedstawia tabela:

Rodzaj przychodu

Sprzedaz 2011

Sprzedaz 2012

przychdd z G.Z.M.

20 262 909,22
135 014,89

20 603 877,42
280 288,48

przychod z dziatalno$ci pozostatej (701.709)
przychéd ze sprzedazy wyrobéw gotowych
przychody ze sprzedazy materialow
Razem:

w catosci sprzedaz krajowa.

20 397 924,11 20 884 165,90

Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujqgcych srodki trwale — nie
wystqpity.

Wysokos¢ odpiséw aktualizujqcych wartos¢ zapasow — nie wystqgpity.

Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dzialalnosci zaniechanej w roku
obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym — nie wystqpilo i nie
przewiduje sie go w przysziosci.

Rozliczenie gléwnych pozycji rézniqcych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto:

W pierwszej kolejnosci przedstawiamy wynik finansowy Spoldzielni za rok obrotowy.
Nadwyzka przychodow z oplat nad kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci za rok
2012 wynosi 340 332,51z natomiast nadwyzka kosztow nad przychodami wynosi 194 694,98
dodatkowe przychody w wysokosci netto 439 996,72zl ustalony wynik ze sprzedazy (poza
GZM), pozostalej dziatalnosci po potrqceniu podatku dochodowego wynosi 680 443,44z,

Ich prezentacje przedstawiono tabelarycznie ponizej.

Rodzaj dzialalno$ci Przychody Koszty Wynik

1. Gospodarka zasobami

mieszkaniowymi 20 884 165,90 20 298 531,65 585 634,25
w tym:

Eksploatacja 20263 172,17 20 117 534.64 145 637.53
Dodatkowe koszty i przychody 620 993,73 180 997.01 439 996.72
2. Sprzedaz oprocz GZM 1 608 759,81 760 106,37 848 653,44
3. Podatek dochodowy X X 168 210,00
4. Zysk netto (poz.2-3) X X 680 443.44




Ponizej przedstawiamy przychody i koszty podatkowe oraz sposéb obliczenia podatku dochodowego.

Wyszczegélnienie Kwota

1. Przychody (lokale uzytkowe) 1 608 759,81

Uzysk. odszkodowanie 10 000,00

RAZEM przychody: 1618 759,81
2. Koszty (lokale uzytkowe) 760 106,37
3. Koszty poniesione w latach ubieglych

stanowigce koszt uzyskania biezgcego roku 0,00
4. Koszty nie stanowiace kosztow uzyskania

przychodu 26 661,35

PFRON 20 087.00

Koszty reprezentacji, kwiaty 510,00

Koszty RN 4 114,35

Koszty ubezpieczenia OC witadz SM 1 950,00
5. Koszty podatkowe (2+3-4) 733 445,02
DOCHOD NA DZIALALNOSCI OPODATKOWANEJ (1-5) 885 314,79
PODSTAWA OPODATKOWANIA 885 315,00
PODATEK DOCHODOWY OD OS.PRAWNYCH (19%) 168 210,00
WPLACONY PODATEK W 2012R. 117 227,00
PODATEK DO ZAPLATY US 50 983,00

2.5 W rachunku zyskéw i strat wg wariantu poréwnawczego podano koszty w ukladzie
rodzajowym.

2.6 Koszt wytworzenia Srodkow trwatych w budowie, Srodkéw trwalych na potrzeby
wlasne — nie wystqpit.

2.7 Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastgpny rok naktady na niefinansowe
aktywa trwale i planowane nakiady na ochrong srodowiska — nie wystqpity.

2.8 Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych z podzialem na losowe i pozostate —
nie wystqpity.

3. Rachunek przepltywow pienieznych Spoidzielnia sporzadza metodq posredniq.

Omowienie roznic pomiedzy zmianami stanu w pozycji w bilansie a w rachunku
przeplywow pienieznych - nie wystepujq.

4. Przecietmym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podziatem na grupy zawodowe (w
etatach)

- pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 28,35
- konserwatorzy 22,68
- sprzataczki 2817

Razem: 79,20

4.1 Wynagrodzenie, lqcznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplacanych lub naleznych
osobom wchodzqcym w sklad organow zarzqdzajqcych i nadzorujacych spolek
handlowych (dla kazdej grupy osobno) — nie dotyczy spoldzielni.

S Informacje o znaczqcych zdarzeniach dotyczqcych lat ubieglych w sprawozdaniu
finansowym roku obrotowego — nie wystqpity.

fl



S

5.2

5.3

10.

Informacje o znaczqcych zdarzeniach, jakie nastqpity po dniu bilansowym, a
nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym — nie wystqpity.

Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci,
w tym metod wyceny oraz zmian sposobu sporzqdzenia sprawozdania finansowego,
jezeli wywierajq one istotny wplyw na sytuacje majqtkowq, finansowq i wynik
finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowanq zmianami kwote wyniku
finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wlasnym — nie wystqpily.

Informacje  liczhowe  zapewniajqce  poréwnywalnos¢  danych — sprawozdania
finansowego za rok poprzedzajqcy ze sprawozdaniem za rok obrotowy — sprawozdanie
finansowe zawiera dane za rok ubiegly i sprawozdawczy.

6.1.; 6.2.; 6.3, 06.4.71.;7.2 wspoldzielni nie wystepujq.

W przypadku wystqpienia niepewnosci, co do mozliwosci kontynuowania
dzialalnosci, opis tych niepewnosci oraz stwierdzenie, ze taka niepewnos$¢ wystepuje,
oraz wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwigzane:

Nie istnieje niepewnos¢ co do mozliwosci nie kontynuowania dzialalnosci.

W przypadku, gdy inne informacje niz wymienione powyzej moglyby w istotny sposob
wplynqé na ocene sytuacji majqtkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostki,
nalezy ujawni¢ te informacje — nie wystepujq inne informacje uzupetniajqce.

Wynagrodzenie bieglego rewidenta wyplacone w roku 2012:

- nalezne wynagrodzenie dla bieglego rewidenta za przeprowadzenie obowiqzkowego
badania sprawozdania finansowego za 2011r. wyplacono dnia 24-05-2012r. kwote
6 500,00zl netto zgodnie z umowq.

Chojnice, dnia 20.03.2013r.

Sporzaqdzit: Zarzqd:

Giown iego e
yzs egowy CZLONE @u y rCZLONEK ZARZADU
S. inansowo-ekon
mgr Agnie Pankau GLOWNY lﬁgg'svlgych PR RZADU

mgy Grzegorz Sowiriski Y
mgr Agnieszka Pankau mgr inz. Chmurzyfhiski
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Zatacznik Nr 3

Zestawienie zmian w kapitale wtasnym na 31.12.2012r.

KONTO BO ZMNIEJSZENIA ZWIEKSZENIA BZ
802 9 736 506,25 206 368,98 86 463,33 9616 600,60
801 58 060,45 330,71 3 960,05 61 689,79
803 61782,31 0,00 1224,39 63 006,70
804 1101 105,44 308 402,57 162 690,58 955 393,45
805 36 937 561,99 2408 333,16 2159 674,03 36 688 902,86
807 1092 094,51 998 885,36 481 244,73 574 453,88
808 -13 536 101,82 773 709,38 312 357,56 -13 997 453,64
SUMA 25714 502,88 4 489 661,18 3121 151,34 24 345993,04
OGOLEM: 35451 009,13 4 696 030,16 3207 614,67 33962 593,64
Chojnice, dnia 20-03-2013r.
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Zatacznik Nr 4

ZESTAWIENIE HIPOTEK
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W CHOJNICACH

1.0 NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANE - GRUNTY WLASNE -
W KTORYCH MOZE BYC USTANAWIANA ODREBNA WEASNOSC LOKALI

Lp. Oznaczenie Nr dziatek KW Kwota zt Powierzchnia m?
1.1 CHOJNICE
TR b4 ) 4249 SL1C/00001958/1 476 022,41 25133
8,10,12,14,16,18,20 z
118 080,00
279 009,00
195 989,60
2 |Wielewska 1,3,5 4231 SL1C/000037771/7 69 539,80 5263
314 412,40
314 880,00
1291 910,80
118 080,00
279 009,00
195 989,60
3 |Bruska 3 4234 SL1C/00037222/4 69 539,80 1376
314 412,40
314 880,00
1291 910,80
4 Mestwina 14A 9957 SL1C/00009957/0 | 818 040,00 594
5 Mestwina 12A 9792 SL1C/00009792/5 | 818 040,00 618
Chojnice, dnia 20.03.2013r.
Sporzadzif :
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