SPOEDZIELNIA
MIESZKANIOWA
W
CHOJNICACH

SPRAWOZDANIE FINANSOWE

2011 ROK



| Wprdwadzenie do sprawozdania finansowego
Sﬁo’fdzielni Mieszkaniowej w Chojnicach

za rok 2011

1. Nazwa i siedziba jednostki :

Spotdzielnia Mieszkaniowa
ul. Mtodziezowa 35
89-604 Chojnice

NIP  555-000-62-69

KRS 0000183995

2. Sqd Rejestrowy Spotdzielni: Sqd Rejonowy Gdarisk-Pétnoc VI Wydzial
Gospodarczy KR.S.
3. Forma organizacyjno - prawna : Spétdzielnia.

4. Podstawowy przedmiot dziatalnosci: Zarzqdzanie nieruchomosciami mieszkalnymi
i niemieszkalnymi.

5. Spdidzielnia prowadzi dziatalnos¢ od 02.04.1904 roku. Czas trwania dziatalnosci
jest nieograniczony.

6. Na dzien 31-12-2011 nie zaistnialy okolicznosci wskazujqce na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci.

7. Okres objety sprawozdaniem finansowym: od 01.01.2011 do 31.12.2011 roku .
8. Sprawozdanie finansowe zawiera dane jednostkowe Spétdzielni.

W skiad Spdtdzielni nie wchodzq wewnetrzne jednostki organizacyjne
sporzqdzajqce samodzielnie sprawozdania finansowe.

9. Sprawozdanie finansowe zostato sporzqdzone przy zatozeniu kontynuowania
dziatalnosci i nie przewiduje sie w najblizszej przysziosci zagrozen jej
kontynuowania.

10. Przyjete zasady rachunkowosci :

a. aktywa i pasywa w sprawozdaniu finansowym sq wycenione zgodnie z ustawg
o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 stosujqc reguly ceny nabycia lub koszt

wytworzenia z uwzglednieniem odpiséw aktualizacyjnych,



b.  Srodki trwate oraz wartoéci niematerialne i prawne amortyzuje sie lub umarza
stosujqgc metody i stawki przewidziane w przepisach podatkowych,

¢. materialy wycenia sie w cenie nabycia.

Na wynik z catoksztattu dziatalnosci sktadajq sie:
- przychody i koszty operacyjne,

-pozostate przychody i koszty operacyjne,
-przychody i koszty finansowe,

-zyski I straty nadzwyczajne.

Spotdzielnia Mieszkaniowa prowadzi dziatalnosé bezwynikowg.

Raznica pomiedzy przychodami a kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
zwigksza odpowiednio przychody lub koszty tej gospodarki w roku nastepnym.

Chojnice, dnia 30-03-2012r.
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BILANS

sporzadzony na dzien : 2011-12-31
fednostka obficzeniowa  zf
stam na stan na
AKTYWA PASYWA .
31122011 31122010 JIt-12-2011 31122010
A, {Aktywa trwale 38 494 768,96 39103 957,85 | A |Kapitat (fundusz) vlasny 37 009 385,26 36 730 913,18
l. {Wartodci niemateriaine i prawne 0,00 0,00 I. |Kapitat {fundusz) podstawowy 25714 502,88 27 019 785,92
1. Kosziy zakoficzonych prac rozwoiowych 0. fia‘}e zne. i b ¥ kapitarpodstanowy
{ ujemna}
2 Wairtos€ firmy . U_dzialy {akcje} wiasne {wielkosSé
ujernna)
3. inne warto$ci niematerialne i prawne IV, |Kapitat (fundusz) zapasowy 9736 506,25 8 620 746,75
a. iif:g na wartoscl niematerialne | V. {Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny
1. [Rzeczowe aktywa trwale 34504222,00 | 35067 408,21 | wi. [PoFostate kapitaly (fundusze)
rezerwowe
1 Srodki trwate 34 404 494,60 35067 498,21 | VIL|Zysk (sirata) z lat ubiegiych 1090 380,51 440 334,51
grunty {w tym prawo uytkowania
a) wiscrysiago grumt) 6 838 908,10 6238 675,50  [VHL|Zysk {strata) netto 467 995,62 641 046,00
budynki, lokale i obiekty inzynierii Odpisy z zysku netto w ciggu roku
i . 27 480 1
b) ladowej i wodnej i “3.748.522,01 W obrotowego (wisikost ujemna)
) urzadzenia techniczne | maszyny 49 331,28 4368675 | B, [CODOWiazania | rexerwy na 9 986 958,59 9 958 489,59
zohowigzania
dy $rodki transportu 19 772,41 20 571,41 [. jRezerwy na zobowiazania 0,00 0,60
&) inne &rodki trwafe 16 280,11 1624364 |1 | Rezerwazbyiuodmczonego podatku
dochodowego
5 Srodki trwate w budowi 89 728,40 2 Rezerwa na Swiadczenia emerytalne i 0,00 0,00
podobne
3. Zaliczki na Srodki trwaie w budowie ) diugoterminowa
HI. {NaleznoSci dlugoterminowe 3 990 245,96 4 036 159,64 - krotkoterminowa
1 Od jednostek powigzanych 3 Pozostale rezenwy 0,00 0,00
2 Od pozostalych jednostek 3 990 245,96 4 36 159,64 - diugoterminowe
V. linwestycje diugoterminowe 300,00 300,00 - kritkoterminowe
1 Nieruchomosci li. |Zohowiazania diugoterminowe 4704 118,59 4 082 227,98
2. Wartosci niematerialne | prawne 1. Wabec jednostek powigzanych
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 300,00 300,00 2. Wobec pozostatych jednostek 4 704 118,59 4 082 227 98
a) w jednosikach powigzanych 0,00 0,00 a) kredyty | pozyczki 4704 118,59 4082 227,98
R . ; % tytuke emisji diuznych papierow
udzlnly tub.akcje B) wartosciowych
- inne papiery wartosciowe c) inne zobowigzania finansowe
- udzielone pozyczki d) inne
o inne diugoterminowe aktywa 2 . . "
finansowe . |Zobowiazania kréthoterminowe 4 871 422,12 5 659 960,31
b) w pozostatych jednostkach 300,00 300,00 1. Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
_ . i z tytudu dostaw i ushug, © okresie
udziaty lub akcje 300,00 300,00 ay) wymagalnoci: 0,00 0,00
= inne papiery wartosciowe - do 12 miesigey
- udzielone pozyczki - powyZej 12 miesigey
_ 1lﬁm'\e diugoterminowe aktywa b) Fifid
nansowe
4, Inne inwestycje diugoterminowe 2. Wobec pozostalych jednostek 4 764 296,09 3 884 896,47
Diugoterminowe rozliczenia o i
V.
Lintadayckrascie 0,00 000 |a) kredyty i pozyczki
Aktywa z tytulu odroczonego podatku z tytulu emisji diuznych papierow
i b) ;
dochodowego wartosciowych
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe ©) inne zobowigzania finansowe

W
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B.| Aktywa obrotows 850157489 | 758544492 | d) fw Mm‘::a‘fm Fuslug, o okresie 422237526 | 343061643
i {Zapasy 30 576,56 41 B52,29 = do 12 miesiecy 4222 375,28 234530248
1. Materialy 30 576,568 41 859,29 - powyzej 12 miesiecy 1085313,95
2 Pdiprodukty i produktly w toku e) zaliczki oftzymane na dostawy
3 Produkty gotowe f zobowigzania wekslowe
4.1 Towary @) ; z”;c“:"‘spw“";iﬂ‘z".: cef, ubezpieczed | 228 952,56 235 030,25
5.1 Zaliczki na dostawy )] z tytubs wynagrodzen 0,00 52 582,88
| 1. iNaleznogci krotkotorminowe 2709 355,51 2897 220,22 i) inne 312 968,24 166 666,91
1 Naleinoéci od jadnostek powigzanych 0,00 0,00 3. Fundusze specialne 107 126,03 1775 063,84
a) :pt’;f;“ sdosiiw | ushg;ciiesle 0,00 0.00 | IV.|Rozliczonia migdzyokresowe 411417,88 216 304,30
- do 12 miesiecy 1 Ujemna wartoscé firmy
- powyiej 12 rmiesiecy 2. Inne rozliczenia migdzyokresows 411 417,88 216 301,30
b} inne - diugoterminowe
2.| MWaleznosd od pozostalych jednostek 2708 355,51 289722022 | - krdtkoterminowe 411417,88 216 301,30
a) :Pt{y;;“ dostivtekic. ickiesle 256032436 | 279047540
2 do 12 miesigey 855 803,86 1 036 206,34
= powyzej 12 miesiecy 1704 520,49 1754 269,06
z tytuks podatkéw, dotacii, cet,
b) ubezpieczef spolecznych i 36 573,04 187,54
zdrowotnych oraz innych swiadezen
c) inne 112 458,12 106 557,28
d) dochodzone na drodze szdowej
. inwestycje krétketerminowe 4701 786,37 4 §37 780,03
71 Kréthoterminowe akiywa finansowe 4 701 785,37 4 537 780,03
a} w jednostkach powigzanych 0,00 0,60
# udziaty lub akeje
- innhe papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
_ inne krotkoterminowe aktywsa
finansowe
b) w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
" udziafy lub akcje
- inne papiery wartasciowe
- udzielone pozyczki
. inne krotkoterminowe aktywa
finansowe
o iggi"::“ie*“e Kinos kv 470178537 | 4537 780,03
. f‘a"zgt;f:c"fi“e Wbl 466303043 | 44718699,84
- inne érodki pieniezne 38 754,94 65 880,19
- inne akiywa pienieine
2 Inne inwestycje krotkoterminowe
W. iﬁz:t:;:'::‘:f vouliczenly 1059 857,45 108 585,38
Aktywa razem 46 996 343,85 48 689 402,77 Pasywa razem 46 996 343,85 46 689 402,77
Sporzgdzono dnia: 2012-03-30
CEZLONEK ZARZADU
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RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

sporzadzony za okres 01-01-2011 - 31-12-2011

{wariant poréwnawczy)
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= stan na
WYSACZEGOINIENIE 31-12-2011 31-12-2010
A. [Przychody netto ze sprzedazy i zrdwnane z nimi, w tym: 20 315 350,13 20 474 986,14
- _lod jednostek powigzanych
1. {Przychody netto ze sprzedazy produkrow 2039792411 20672 161,16
11. {Zmiana stanu produktéw (zwickszenie - warto$¢ dodatnia, zmnieiszenie - wartoét u 7792371 -214 487,62
1. |Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby jednostki 34 618,89 17 312,60
IV. i{Przychody netto ze sprzedaiy towaréw i materialéw
V. |Zysk reku ubieglego na gzm-zwieksza on przychody rolm obrotowego
VL. |Zysk roku bieZacego na gum-zmaiejszenie przychoddw roku 195 116,58
B. iKoszty dziatalnosci operacyinej 19973 174,68} 20113 467,97
i.  jAmortyzacja 44 922,78 54 667,55
Il {Zuzycie materialéw i energii 8925 479,38 9003 933,15
HL. |Ushugi obce 1 790 092,05 1548 447,26
1V. |Podatki i oplaty, w tym: 2 223 880,65 2 440 148,73
- ipodatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia 2522 298,64 2411892,49
V1, [Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia 550 682,24 512 568,92
VII. {Pozostale koszty rodzajowe 3994 661,36 4 141 409,87
VIIL{ Wartos$¢ sprzedanych towardw i materialéw
IX. {Strata roku ubieglego na gzm-zwieksza keszty roku obrotowego
X, _{Strata roku obrotowego na gzm-zmmniejsza koszty roku obrotowepa {-) 78842,42
C. {Zysk {strata) ze sprzedazy [A-B) 34217545 36151817
D. |Pozostale przychody operacyjne 64 443,70 143 948,59%
L 12ysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych 600,00 9 653,06
Il. {Dotacje
Ifl. {Inne przychody operacyjne 63 843,70 134 295,53
E. |Pozostale kosziy operacyjne 126 684,34 67 622,08
I |Strata ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwalych
1. lAktnalizacja warto$ci aktywéw niefinansowych
HI. {Inne koszty operacyjne 126 684,34 67 622,08
F. iZysk {strata) z dziatalnoS$ci operacyjnej (C+D-E) 279 934,81 437 844,68
G. {Przychody finansowe 307 746,29 33847406
. {Dbywidendy i udziaty w zyskach, w tym:
- {od jednostek powigzanych
il.  |Odsetki, w tym: 307 746,29 337 248,98
- jod jednostek powigzanych
1L, {Zysk ze zbycia inwestycji
1. [Aktualizacja wartosci inwestycji
V. [inne 1225,08¢
H. |Koszty finansowe 221,48 142927
L |Odsetld, w tym: 221,48 1429,27
dla jednostek powigzanych
il. |Strata ze zbycia inwestycji
1. Aktualizacja warto$ci inwestycii
1V, |Inne
1. |Zysk (strata) z dzialalno$ci gospodarczej (F+G-H) 587 459,62 774 889,47
. |Wynik zdarzed nadzwyczajnych {J.1.-f.11.) -5 314,47
1. |Zyski nadzwyczajne
1L Straty nadzwyczajne 531447
K. Zysk (strata} brutto (It]} 587 459,62 769 575,00
L. [Podatek dochodowy 119 464,00 128 529,00
M. [Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty)
N Joysksteataymerto (LM o 467 995,62 641 046,001
Chojnice, dnia 30-03-2012r.
Sporzadzik:
CZLONEK ZARZADU
Glowny Ksiegowy PREZE ADU
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RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
sporzadzony za okres 01-01-2011 - 31-12-2011

(metoda posrednia)
< stan na
WYSECLEGULNIENIE 31-12-2011% 31-12-2010
A. |Przeplywy Srodkéw pieniginych z dziatalnogci operacyjnej
I |Zysk (strata) netto 467 995,62 541 046,00
f. [Morekty razem -1 562 534,58 543 368,53
1. JAmoityiacia 44 922,78 54 667,55
2. {Zysk {straly) z tytubu 16Znic kursowych
3. 1Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) -307 524,81 -337 044,79
4.  |Zysk {sirata) z dzialalnosci inwestycyinej -600,00 -8 653,06
5. jZmiana stanu rezerw
8. [Zmiana stanu zapasow 11 282,73 5 497,29
7. }Zmiana stanu naleznosc 233778.38 39 176,34
a. Zmian? stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjgtkiem pozyczek i 583 42161 767 161,60
kredytow
9. |Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -951 272,07 23 563,60
10. |inne korekty
ill. {Przeplywy pienigine netto z dzialalnosci operacyjnej {(1H1) -1 034 838,97 1 184 414,53
B. {Przeplywy Srodkéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyinej
L Wplywy 600,00 9 653,08
1 Zbycie warltosci niematerialnych | prawnych oraz rzeczowych aktywow B0D.00 9 653,06
trwatych
2. |Zhycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartoéci niematerialne i prawne
3. |Z aktywow finansowych, w tym: 0,00 0,00
a) |w jednostkach powigzanych
b) |w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
- |zbycie aktywow finansowych,
~ dywidendy i udzialy w zyskach
- splata udzielonych poiyczek dlugoterminowych
= odsetki
- nne wphywy z aklywow finansowych
4. [Inne wplywy inwestycyjne
Il |Wydatki 609 188,89 -4 279 063,20
1 Nabycie wartoéci niematertalnych | prawnych oraz rzeczowych aktywdw 509 188,89 4 279 063,20
trwalych
2. linwestycie w nieruchomodc oraz wartosci niematerialne i prawne
3. |Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00
a) |w jednostkach powigzanych
b} {w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
- nabycie akiywow finansowych
- |Judzielone pozyczki diugoterminowe
4. finne wydatki inwestycyjne
. |Przeplywy pienigZne netto z dziatalnoéci inwestycyjnej (-1} 609 788,89 4288 716,26
C. |Przeplywy Srodkdw pienieinych z dzialalnosci finansowej
. |Wplywy 984 269,99 -4 566 820,33
W nettd 2 wydania udziatow (emisji akeji) | innych instrumentéw
1, kammch or;"zy e kapﬁa(m i akeji) 1inny 234 446,32 -3 774 355,63
2. |Kredyly i pozyczki 956 883,70 -763 783,10
3. {Emisja diuznych papierow wartoéciowych
4, Inne wplywy finansowe 261 832 61 -28 681,60
Il PWydatki -336 214,57 =321 211,63
1. [Nabycie udziatbw (akcji) wlasnych
2. _ jDywidendy | inne wyplaty na rzecz wiascicieli
3. linne, niz wyplaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tytulu podziatu zysku
4, |Splaty kredytéw i pozyczek -334 993,09 -322 640,90
5. |Wykup diuznych papierGw wartoSciowych
6. |Z tytudu innych zobowigzan finansowych
7. |Platnosci zobowigzanh z tytutu umaw leasingu finansowago
8. QOdsetki -221,48 142927
9. {Inne wydatki finansowe
Hl. {Przeplywy pienigzne netto 2 dzialalnosci finansowej (1-1) 649 055,42 -4 245 608,70
D. [Przeplywy pienigine netto razem (ANAB.ILEC. ) 164 005,34 1 227 522,09
E. IBilansowa zmiana stanu $rodkow pienigznych, w tym
- [zmiana stanu $rodkow pienigznych 2 tytutu réznic kKursowych
F. |Srodki pienigzne na poczatek okresu 4 537 780,03 3 310 257,94
G. |Srodki pienigzne na koniec okresu (FD), w tym 4701 785,37 4 537 780,03
- 0 ograniczonej motliwoécl dysponowania
Chojnice, dnia 30-03-2012y.
Sporzadzil:
CIZLONEK ZARZADU
Glowny Ksjegowy CZEONEK ZARZADU PREZ ADU
mgr Agnz Pankan gr Grzegorz Sowinski mgr Agnieszka Pankau wmgrini | urzyhski




ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPTALE (FUNDUSZU) WEASNYM
sporzadzone za okres 01-01-2011 - 31-12-2011

sian na

WYSECERG(LNIENE 31-12-2011 31-12-2010
L Hapital [fundusz) wiasny na poczatek okresu {B0O) 36730 913,18 39 809 555,26
- kKorekty bledéw podstawowych
laj Kapitat {fondusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach 84,00 0,00
i Kapital {fundusz} podstawowy na poczatek okresu 27 019 785,92 30404 785,83
LY Zmiany kapitahi {funduszu) podstawowego -1 305 283,04 -3 384 999,91
aj | zwigkszenie {z tytulu) 3568 019,41 10 284 034,13
= wydania udziatéw (emisji akeji)
b}i zmniejszenie [z tytutu) 4873 302,45 13 669 034,04
- umorzenia udzialéw (akcji)
1.2 Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec okresu 25 714 502,88 27 019 785,92
Z Naleine wplaty na kapital podstawowy na poczatek okresu
2.1 Zmiana naleznych wplat na kapital podstawowy 0,00 0,60
a} | zwiglszenie (z tytulu) 0,00 0,60
b)| zmniejszenie {z tytutu) 6,00 0,00
2.2} Naleine wplaty na kapitai podstawowy na koniec okresu 0.00 0,00
3.{ Udzialy {alcje) wlasne na poczgtek okresu
a) zwickszenie 0,00 4,00
b}{ zmniejszenie 0,00 0,00
3.1 Udzialy {akcje) whasne na koniec okresu 0,00 0,00
4.} Kapital (fundusz) zapasowy na poczatek okresu 8 620 746,75 8955 434,92
4.1 Zmiany kapitatu [funduszu) zapasowego 1115 759,50 -334 688,17
a} | zwickszenie (z tytutu) 1244 327,16 245 580,02
- emisji akcji powyzej wartosci nominalnej
- z podziatu zysku {ustawowo)
- z podziatu zysku {ponad wymagang ustawowo minimalng wartosc)
- likwidacja przeszacowanych srodkow trwatych
2 inne 1244 327,16
bj | zmniejszenie (z tytulu) 128 567,66 580 268,19
" pokrycia straty
- % tytulu likwidacil $rodkéw trwatych
- inne 128 567,66 580 268,19
4.2}  Stan kapitalu (funduszu) zapasowego na koniec okresu 9 736 506,25 8 620 746,75
5. | Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu
5.1 Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacli wyceny 0,00 0,00
a} | zwigkszenie (z tytuhu) 0,00 0,00
- likwidacja przeszacowanych Srodkow trwatych
- skutki likwidacji spétki
- inne
b)| zmniejszenie {z tytulu) 0,00 0,00
- sprzedazy i likwidacji stodkdw trwatych
2 inne
5.2{ Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu 0,00 0,00
6. | Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu
6.1  Zmiany pozostatych kapitaléw (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
a) | zwiekszenie (2 tytutu) 0,00 5,00
u zgodnie z uchwata
b} | zmniejszenie (z tytutu} 0,00 0,00
- wydatki zgodnie z uchwatami
- inne
6.2] Pozostate kapitaty (Fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
7. 1 Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresa 1 090 380,51 449 334,51
7.4} Zysk z lat ubieglych na poczatek ckresu 1096 380,51 449 334,51
- korekty bledéw podstawowych
7.2 Zysk zlat ubleglych na poczatek okresu, po korektach 1090 380,51 449 334,51
a) { zwiekszenie (7 tytutu} 0,60 0,00
- podziatu zysku z lat ubieglych
- inne
b} | zmniejszenie [ tytulu) 0,00 0,00
- wyplata dywidendy
- pokrycla straty 2 lat ubieglych
- przksiegowanie na kapitat zapasowy
- przeksiggowanie na kapital rezerwowy
= inne




7.3 Zyskz lat ubieghych na koniec okresu 1090 380,51 449 334,51

741 Strata z lat ubieglych na poczgtek okresy,

- korekty beddw podstawowych
7.5 Strata z lat ubieglych na pocuatek okrasy, po kerektach 0,00 0.00
a} | zwigkszenie [z tytulu] 0,00 0,00

- przeniesienia straty z Jat ubieglych do pokrycia

= utworzenie rezerw na diugoterminowe §wiadczenia pracownicze

inne

b} zmniejszenie [z tytutu) 0,00 0,00

- pokrycie straty

. pokrycie straty wynikicin roku 2000

5 inne

7.6{ Strata z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
7.7] Zysk (strata) z lar ubjeglych na konlec okresu 1090 380,51 449 334,51
8. Wynik netto 467 995,62 641 046,00
a} | zysknetto 467 995,62 641 046,00

b} | strata netto

c} odpisy z zysku

IL} Kapital (fundusz) wiasny na konlec okresu (BZ) 37 009 385,26 36 730913,18
il Kapitat (fum‘lnhsz) wiasny, po uwzglednieniu proponowanego podziatu 37009 385,26 3673091313
zysku (pokrycia straty)

Chojnice, dnia 30-03-2012r,

CZLONEK ZARZADU
Gléwny Ksiggowy

CZLON(E? mmnu PREZES, U

mpgvy Agnieszka Pankau feilu i (v urzynski
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1.4

5D

DODATKOWE INFORMACJE I OBJASNIENTA
DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

ZA ROK 2011

Szczegolowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkow trwalych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji diugoterminowych, zawierajgcy stan tych
aktywow na poczgtek roku obrotowego, zwigkszenia | zmniejszenia z tytulu:
aktualizacji wartosci, nabycia, przemieszczenia wewnetrznego oraz stan kohcowy
zamieszczony jest w tabeli stanowiqgcej Zatgeznik Nr 1 do sprawozdania finansowego.

Wartos¢ gruntow w uzytkowaniu wieczystym zawarta jest w tabeli stanowigcej
Zatgeznik Nr 2 do sprawozdania finansowego.

Spoldzielnia nie uzytkuje srodkow trwalych na podstawie umow najmu, dzierzawy,
umow leasingu i innych umow. Warto$¢é nie amortyzowanych ub nie umarzanych
Srodkéw trwalych- nie wystepuje.

Zobowigzania wobec budzetu pavistwa i jednostek samorzqdu terytorialnego z tytutu
uzyskania prawa wlasnosci budynkow i budowli w Spotdzielni nie wystgpujq.

Do kapitatu podstawowego i zapasowego Spéldzielni zaliczamy:

2010r. 2011r.

Fundusz udziatowy 54 970,55 58 060,45
Fundusz zasobowy 8 620 746,75 9 736 506,25
Fundusz wkladéw 38 706 456,68 38 100 449,74
Fundusz waloryzacji 1 501 161,91 1 092 094,51
Fundusz umorzen -13 242 803,22 -13 536 101,82

1.6

RAZEM 35 640 532,67 35 451 009,13

Stan na poczgtek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan kovicowy
kapitalow (funduszy) zapasowych i rezerwowych przedstawia Zalgcznik Nr 3
» Zestawienie zmian w kapitale wlasnym”.

1.7 Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy.

Wynik finansowy netto z dziatalnosci ogolem + 584 269,78z
z tego:
1. Zysk na pozostalej dzialalnosci +467 995,62z1
wtym.
- pozytki na nieruchomosciach + 19 065,92z
- odsetki od lokaty wkiadow zaliczkowych + 1224,39z1

2. Rozliczenie wyniku GZM zgodnie z art. 6.1 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych:

(P




- nadwyzka przychodow nad kosztami w nieruchomosciach w kwocie 195 116,58z1
zwigkszy przychody tych nieruchomosci w 201 2r.

- nadwyzka kosztow nad przychodami w nieruchomosciach w kwocie
78 842,42z1zwiekszy koszty tych nieruchomosci w 2012r.

- kwote 447 705,31z1 zgodnie z § 109 ust. 1 Statutu Spétdzielni przeznaczyé na

Jundusz remontowy.

1.8 Dane o stanie rezerw wedlug cen ich utworzenia na poczqtek roku obrotowego,
zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie koricowym — nie wystepujg.

1.9 Dane o odpisach aktualizujgcych wartos¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na

poczgtek roku obrotowego, zwigkszeniach, wykorzystaniu, rozwigzaniu na koniec roku
obrotowego konto , 290" - nie wystepujg.

1.10 Podzial zobowigzan dlugoterminowych wedfug pozycji bilansu o pozostalym od dnia
bilansowego, przewidywanym umowg, okresie splaty:

STRUKTURA ZOBOWIAZAN ( z wylgczeniem rezerw i funduszy specjalnych)

Lp | Wyszczegdinienie wg Stan zobowigzan na:
przewldywanego umowaq
okresu splaty 01-01-2011 31-12-2011
1| doIroku 2799 582,52 | 4 764 296,00
2 | Powyzej | roku do 3 lat 1085 313,95 ”
3 | Powyzej 3 lat do 5 lat 5 -
4 Powyzej 5 lat (PKO) 4082 227,98 | 4704 118,59
Razem | 7 967 124,45 | 9 468 414,68

111 Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych.
Stan rozliczehn na
L.p Wyszczegolnienie 31.12.2010 31.12.2011
1. | Rozliczenia miedzyokresowe
czynne;
« prenumerata 2 391,24 7 635,66
- pozostale (przeglady, ubezp., parkingi
podatek naliczony) 20 278,16 84 296,86
- niedobér na gospodarce
zasobami mieszkaniowymi 85 915,98 164 758,40
- ujemny wynik f. remont. - 803 166,53
Razem rozliczenia czynne: 108 585,38 | 1 059 857,45
2. | Rozliczenia miedzyokresowe
bierne:
- nadwyZka na gospodarce 216 301,30 411 417,88
zasobami mieszkaniowymi
Razem rozliczenia bierne: 216 301,30 411 417,88

1.12. Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majqtku jednostki.

Spotdzielnia posiada

zobowigzanie wobec Banku

PKO BP S84 z

tytutu

dlugoterminowych kredytow mieszkaniowych wraz z odsetkami oraz kredytow ,, termo

modernizacyjnych z premiq”. Zabezpieczeniem splaty ww. kredyzr » jest hipoteka



umowna zwykia Igczna 2585 973,21 zi Ustanowiona na nieruchomosciach
zapisanych w KW SLIC/0001958/1, SLIC/00037771/7, SLIC/00037772/4,
SLIC/00009957/0, SLIC/00009792/5 ~ Zatgcznik Nr 4.

W 2011 roku splacono 85 301,82 zi kredytu wraz z odsetkami.
Stan zadfuzenia ogdlem na dzien 31-12-2011r. 4704 118,59 =zt

Z tytutu:

Kredytu (kapital) 713 872,63 =1
Przejsciowego wykupienia odsetek 292032200z
Skapitalizowanych odsetek 1054 942,63 zt
Odsetek do wykupu za IV kwartal 14 981,33 zt

1.13. Zobowigzania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez jednostke gwarancji i

2.1

poreczenia takze wekslowe — nie wystepujq.
Informacje i objasnienia do rachunku zyskow i strat.

Strukture rzeczowq (rodzaje dzialalnosci) i tervtorialng (kraj, eksport) przychodow
netto ze sprzedazy produktow, towardw i materialow — przedstawia tabela:

Rodzaj przychodu Sprzedaz 2010 | Sprzedaz 2011
przychod z G.Z. M. 20 515 650,53 20 262 909,22
przychdd z dzialalnosel pozostalej (701,709) 156 510,63 135 014,89

prezychod ze sprzedazy wyrobow gotowych
przychody ze sprzedazy materiatéw
Razem: 20 672 161,16 20 397 924,11

w catosei sprzedaz krajowa.

Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpiséw aktualizujgeych Srodki trwale — nie
wystgpily.

2.2 Wysokos¢ odpisow aktualizujgcych wartos¢ zapasow — nie wystqgpity.

2.3 Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w
roku obrotowym lub przewidzianej do zaniechania w roku nasteprnym — nie
wystgpilo i nie przewiduje sie go w przysztosci.

2.4 Rozliczenie glownych pozycji réznigeych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto:

W pierwszej kolejnosci przedsiawiamy wynik finansowy Spdtdzielni za rok obrotowy.

Nadwyzka przychodow z oplat nad kosztami eksploatacyi i utrzymania nieruchomosci za rok 2011
wynosi 195 116,5821 natomiast nadwyzka kosztéw nad preychodami wynosi 78 842,42, ustalony wynik
ze sprzedazy (poza GZM), pozostalej dzialalnosci po potrgceniu podatku dochodowego wynosi
467 995,621,

lch prezentacie przedstawiono tabelarycznie ponizej,

Rodzaj dzialalnosci Przychody Koszty Wynik
1. Gospodarka zasobami
mieszkaniowymi 19 712 936,23 19 596 662,07 116 274,16
Wty
Eksploatacja 19 040 020,78 19006 959,91 33 060,87
Dodatkowe Koszty i przychody 672 915,45 589 702,16 83 213,29

/CK( M



2. Sprzedai oprécz GZM 1 568 087,11 980 627,49 587 459.62
3. Podatek dochodowy X X 119 464,00
4. Zysk netto (poz.2-3) X X 467 995,62

Ponizej przedstawiamy przychody i koszty podatkowe oraz sposéh obliczenia podatku dochodowego.

248

Wyszczegdinienie Kwota

1. Przychody (lokale uzytkowe) 1 568 087,11
2. Koszty (lokale uzytkowe) 980 627,49
3. Koszty poniesione w latach ubieglych

stanowigee koszt uzyskania biezgcego roku 0,00
4. Koszty sie stanowigce kosztéw uzyskania

przychodu 41 296,18

PFRON 3 078,00

Koszty reprezentacii 318,00

Koszty RN 4064,78

Koszty lustracji 2 331,60

Spisanie niesciggalnych, przedawnionvch naleznosdci 31 503,80
5. Koszty podatkowe (2+3-4) 939 331,31
DOCHOD NA DZIALALNOSCI OPODATKOWANEJ (1-5) 628 755,80
PODSTAWA OPODATKOWANIA 628 756,00
PODATEK DOCHODOWY OD OS.PRAWNYCH (19%) 119 464,00
WPLACONY PODATEK W 2611R, 55 896,00
PODATEK DO ZAPLATY US 63 568,00

ukladzie rodzajowym.

2.6

potrzeby wilasne — nie wystgpil.

2.

W rachunku zyskow i strat wg wariantu poréwnawczego podano koszty w

Koszt wytworzenia Srodkéw trwalych w budowie, Srodkéw trwalych na

Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok nakiady na

niefinansowe aktywa trwate i planowane naktady na ochrong srodowiska —
nie wystgpily.

2.8

pozostale — nie wysigpity.

Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych z podziatem na losowe i

F: Rachunek przeplywow pienieznych Spoldzielnia sporzqdza metodq posrednig.

Omaowienie réinic pomigdzy zmianami stanu w pozycji w bilansie a w rachunku przeplywdw pienieznych:

1. W poz. AIL3 odsetki i udzialy w zyskach w 2011r. Spéldzielnia wykazala otrzymane
odsetki — kwota 307 746,29z, pomniejszone o koszty finansowe na kwotg 221,48z1

2. W poz. AIl4 zysk (strata) na dziatalno$ci inwestycyjnej w 201 1r. Spéldzielnia wykazala
zysk ze sprzedazy §rodkow trwalych zamortyzowanych — w kwocie 600,00z1.

Pozostate pozycje w przeplywach sq zgodne z bilansem roku poprzedniego z rokiem biezgcym.

Przecigtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe (w etatach)
- pracownicy na stanowiskach nierobotniczych 28,10
- konserwatorzy 19,53
~ spregtaczki 28,02
- transport 1,00
Razem: 76,65

P

y



“4.1

5.1

3.2

3.3,

10.

Wynagrodzenie, lgcznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplacanyeh tub naleznych osobom
wchodzgcym w sklad organow zarzadzajgcych i nadzorujgeych spotek handlowych (dla
kazdej grupy osobno) — nie dotyezy spdldzielni.

Informacje o znaczgcych zdarzeniach dotyczgcych lat ubieglych w sprawozdaniu finansowym
roku obrotowego — nie wysigpify.

Informacje o zmaczqcych zdarzemiach, jakie nastgpily po dniu  bilansowym, a
nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym — nie wystgpily.

Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (politvki) rachunkowosci, w tym
metod wyceny oraz zmian sposobu sporzgdzenia sprawozdania finansowego, jezeli wywierajg
one istotny wplyw na sytuacjig majgtkowq, finansowq i wynik finansowy jednostki, ich
preyezyny i spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale
(funduszu) wlasnym — nie wystgpily.

Informacje liczhbowe zapewnigjgce poréwnywalnosé danych sprawozdania finansowego za rok
poprzedzajqcy ze sprawozdaniem za rok obrotowy — sprawozdanie Sinansowe  zawiera
dane za rok ubiegly i sprawozdawczy.

6.1.; 6.2, 6.3, 64 7172 wspdldzielni nie wystepujq.

W przypadku wystgpienia niepewnosci, co do mozliwosci kontynuowania dzialalnosci, opis
tych niepewnosci oraz stwierdzenie, e taka niepewnos¢ wystepuje, oraz wskazanie, czy
sprawozdanie finansowe zawiera korekty z tym zwigzane:

Nie istnieje niepewnos¢ co do mozliwosci nie kontynuowania dziedalnosci.

W przypadku, gdy inne informacje niz wymienione powyzej moglyby w istotny sposéb wphngé
na oceng sytuacji majqtkowej, finansowej oraz wynik finansowy jednostki, nalezy ujawnié te
informacje — nie wystepujq inne informacje uzupetniajgce.

Wiynagrodzenie bieglego rewidenta wyplacone w roku 201 1:

- nalezne wynagrodzenie dla bieglego rewidenta za przeprowadzenie obawigzkowego
badania sprawozdania finansowego za 2010r. wyplacono dnia 21-04-2011r. kwote 6
300,00=4 netto zgodnie z umowq.

Chojnice, dnia 30-03-2012r.

Sporzadzil: Zarzad:

CZLONEK ZARZADU CZL RZADU  CZLONEK ZARZADU PREZE DU
Glowny Ksiegowy Gléwny?(sicgowy
o ﬂ{

mgr Agnil)zka Pankau mgr Grzegorz Sowitiski  mgr Agnieszka Pankau  mgr inz. Jakub Chmurzyaski
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Zestawienie zmian w kapitale wlasnym na 31.12.2011r.

2atyeznik Nr 3

KONTO BO ZMNIEJSZENIA ZWIEKSZENIA BZ
802 8620 746,75 128 567,66 1244 327,16 9 736 506,25
801 54 970,55 180,10 3 270,00 58 060,45
803 6178231 1512,39 1512,39 61 782,31
804 1306863,31 428 101,88 222 344,01 1101 105,44
805 37 337 811,06 2040 804,78 164055571 36937 561,99
807 1501 161,91 1272 080,04 863 012,64 1992 094,51
808 -13 242 803,22 1130 623,26 837 324,66 -13 536 101,82
SUMA 27 019 785,92 4 873 302,45 3568019,4% 25714 502,88
OGOLEM: 35 640 532,67 5001 870,11 4812 346,57 35451 009,13
Chojnice, dria 30-03-2012r.
Sporzqdzii : Zarzgd:
CZLONEK ZARZADU fbu CZLONEK ZARZADU
EGOWY . GLOWNY JOURGO

GtéWlﬁ W

mgr Agnleszka Pankau

mgr Grzegorz Sowiniski

mgr Agnieszka Pankau mgr inj




Zalgcznik Nr 4

ZESTAWIENIE HIPOTEK

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W CHOJNICACH

1.0 NIERL{CHOMOS'C._I ZABQDOWANE - GRUNTY WELASNE -
W KTORYCH MOZE BYC USTANAWIANA ODREBNA Wt ASNOSC LOKALI

Lp. | Oznaczenie ] Nrdzialek | Kw [  Kwotazi ]Powierzchnia m?
1.1 CHOJNICE
1 q9ena Fawta 4249 SL1C/00001958/1 476 022,41 25133
8.10,12,14,16,18,20 !
118 080,00
279 009,00
185 988,60
2 |Wielewska 1,3,5 4231 SL1C/Q00037771/7 69 539,80 5263
314 412,40
314 880,00
1291 910,80
118 080,00
279 009,00
195 989,60
3 |Bruska 3 4234 SL1C/00037222/4 69 539,80 1376
314 412,40
314 880,00
1291 910,80
4 Mestwina 14A 9957 SL1C/00009957/0 | 818 040,00 594
5 Mestwina 12A 9792 SL1C/00009792/5 818 040,00 618
Chojnice, dnia 30-03-2012r.
Sporzqdzit: Zarzqd:
CZLONEK ZARZADU CZLONEK ZARZADU PRAZES

GI:.OW'NY KSIEGOWY

mgr Agmeszka Pankau

P

GLOWNY KSIEGOWY

mgr Grzegorz Sowirski mgrAgmeszka Pankau wmgrinz. Jakyp Chmurzynski



