SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
w Chojnicach

ul. Migdziedowa 35, 89-604 Chojnice

tel. 52 334 42 30, fax 52 334 42 32

NIP: 555-000-62-69, REGON 000483454 Sprawozdanie

Zarzqdu z dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej
w Chojnicach za rok 2015

L SPRAWY CZtONKOWSKO - MIESZKANIOWE

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Chojnicach na dziefi 31 grudnia 2015 roku zrzeszata
4603 cztonkéw, w tym 97 cztonkéw oczekujacych na przydzial mieszkania spétdzielczego i 421
zarejestrowanych kandydatow.

llo$¢ mieszkan w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej w Chojnicach na dzien 31.12. 2015
roku przedstawia sie nastepujaco:

OKkreslenie

Ogotem

lokali

Razem

lokat.

wilasn.

odr. wi.

Chojnice -

3877

82

1847

1948

mieszkania
(wg przydziatu)

Czersk - 320 8 116 196

mieszKkania
(wg przydziatu)

Ogotem 4197 90 1963 2144

Na dzien 31.12.2015 roku Spétdzielnia posiadata 2.053 mieszkania spétdzielcze, w tym
124 mieszkania w Czersku. Z tej ogélnej liczby mieszkan, 1.963 mieszkania zasiedlone byty na
warunkach spoétdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego i 90 mieszkah na
warunkach lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego (z tego w Czersku - odpowiednio 116
mieszkan wtasno$ciowych i 8 mieszkan lokatorskich).

Ogolna ilos¢ mieszkan spétdzielczych na dzien 31.12.2015 roku, w stosunku do stanu na
dzien 31.12.2014 roku, ulegta dalszemu zmniejszeniu, z uwagi na zawarcie w 2015 roku - 21
umow ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych na rzecz cztonkéw i przeniesienia
wiasnosci tych lokali na ich rzecz ( w tym w Czersku - 1 umowa )

Ogétem na dzien 31.12.2015 roku - 2144 lokale mieszkalne posiadaly status prawa
odrebnej wiasnosci (w tym 196 lokali w Czersku ) oraz 32 garaze posiadaty status prawa
odrebnej wiasnosci, a 59 garazy nadal posiada status wlasnoéciowego prawa.

W 2015 roku w zakresie dziatalnosci cztonkowsko - mieszkaniowej, Zarzad Spétdzielni
zajmowat sie catoksztaltem spraw zwigzanych z tg dziatalno$cig, ktére wymagaja bardzo
szczegOtowego i indywidualnego rozpatrywania, analizowania pod wzgledem obowiazujacych

------

mieszkancami zasobéw Spétdzielni.

Sprawy te dotyczyty m.in.:

- zbycia spotdzielczych whasnosciowych praw do lokali mieszkalnych i garazy, tj. sprzedazy i
darowizny praw lub udziatéw w prawie do lokali - ogétem zawarto 49 uméw sprzedazy lokali
mieszkalnych (w tym 1 w Czersku) i 3 umowy dot. garazy w Chojnicach oraz 12 uméw

darowizny; n .,
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- w Czersku ponadto zawarto 5 umoéw sprzedazy cze$ci nieruchomosci w postaci zabudowanej
dziatki gruntu piecioma garazami;

- zbycia odrebnych wtasnosci lokali, tj. zawarto 41 uméw sprzedazy ( w tym 5 w Czersku ), 12
umoéw darowizny (w tym 3 w Czersku ) oraz 4 umowy o dozywocie w Chojnicach;

- ustanowienia odrebnej wtasnosci i sprzedazy lokali mieszkalnych po przetargach i negocjacjach
- ogotem zawarto 4 umowy w Chojnicach;

- zachowania 1 lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w Czersku, tj. po $mierci meza;

- dziedziczenia praw do lokali mieszkalnych - tj. w 17 przypadkach nabycie spadku w
przedmiocie odrebnej wtasnosci w catosci (w tym 1 w Czersku) i w 9 przypadkach nabycie
spadku w cato$ci w przedmiocie wtasno$ciowego prawa oraz w 3 przypadkach ustanowienie
petnomocnikéw wspotwlascicieli odrebnej wiasnosci i w 8 przypadkach ustanowienia
petnomocnikéw wspétwiascicieli wiasnos$ciowych praw do lokali (w tym 1 w Czersku);

- podziatu majatku wspdélnego po rozwodzie - sprawy dotyczyly 6 spéldzielczych
wiasnos$ciowych praw do lokali mieszkalnych i 2 lokali mieszkalnych prawa odrebnej wtasnosci;

- podziatu majatku wspdlnego bez rozwodu - sprawy dotyczyty 3 spétdzielczych wtasnosciowych
praw do lokali mieszkalnych w Chojnicach;

- przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni - ogétem 124 osdb, z tego w wyniku zakupu lokalu -
60 oso6b, darowizny lokalu - 15 osdéb, ,dozywocia” - 4 osoby, dziedziczenia prawa - 21 osdéb,
oboje matzonkowie mogg by¢ cztonkami Spotdzielni - 4 osoby, posiada juz prawo w tut. SM - 12
0s6b, rozwodu - 5 0s6b, przetargu - 1 osoba, zachowania prawa - 1 osoba i podziatu majatku - 1
osoba;

- przyjecia rezygnacji i skreslenia 101 oséb z rejestru cztonkéw, w tym 2 cztonkdéw oczekujgcych
w tut. Spoétdzielni;

- skreslenia 13 zmartych cztonkéw z rejestru cztonkow Spoétdzielni;

- przygotowania materiatéw i wystepowanie z wnioskiem do Rady Nadzorczej o wykreslenie 9
cztonkéw z rejestru Spétdzielni (ogétem 9 uchwat), tj. 6 wykreslen z uwagi na zbycie - sprzedaz i
darowizne prawa do lokaly, nie posiadania prawa do Zadnego innego lokalu w tut. Spétdzielni i
nieztozenie rezygnacji z cztonkostwa oraz 3 wykre$lenia z uwagi na utrate prawa do lokalu po
rozwodzie i podziale majatku wspélnego bytych matzonkow.

Na dzien 01.01.2015 roku Spétdzielnia posiadata 3 mieszkania (w Chojnicach) nie
zamieszkane, zdane do dyspozycji Spétdzielni Mieszkaniowej. Sposrod tych mieszkan - 1
mieszkanie zostalo zasiedlone w drodze przetargu na podstawie zawartej aktem notarialnym
umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci i sprzedazy lokalu mieszkalnego oraz 1 mieszkanie
zostato zbyte w drodze negocjacji i zawarta zostata umowa notarialna o ustanowienie odrebne;j
wilasnosci i sprzedazy tego lokalu mieszkalnego, natomiast 1 mieszkanie pozostato nie
zasiedlone.

Ponadto w roku 2015 do dyspozycji Spétdzielni zdano jeszcze 3 mieszkania z odzysku (w
Chojnicach). Byly to mieszkania przekazane do dyspozycji Spotdzielni przez czionka rodziny
osoby zmartej, nie posiadajacej prawa do lokalu oraz zrzeczenia sie praw do lokali.

Z powyzszych 4 mieszkan - 2 mieszkania zostaty zasiedlone w drodze przetargu na
podstawie zawartych aktem notarialnym umoéw ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci i
sprzedazy tych lokali mieszkalnych.

Zwalniane mieszkania oferowano w pierwszej kolejnosci cztonkom oczekujgcym, ktérzy
nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych. W przypadku nie zgtoszenia przez nich
gotowosci zawarcia umow, Zarzad podejmowat uchwaty o ogtoszeniu przetargéw i negocjacji.

Wielokrotnie ogtaszano w prasie, radiu i na stronie internetowej Spétdzielni przetargi
ustne, ofertowe oraz informacje o mozliwosci negocjacji. Wywieszano banery informacyjne o
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sprzedazy w oknach wolnych mieszkan, udostepniano te mieszkania do ogladania. Prowadzono
liczne rozmowy i wyjasnienia, ktére doprowadzity ostatecznie do sprzedazy w 2015 roku tgcznie
4 mieszkan, dla ktérych przygotowywano liczne zaswiadczenia i dokumenty niezbedne dla
Bankéw, w celu uzyskania srodkéw finansowych przez osoby kupujgce oraz dla Kancelarii
Notarialnej w celu zawarcia uméw.

Zatem na dzien 31.12.2015 roku Spoétdzielnia posiadata ogétem 2 mieszkania nie
zamieszkate, w tym 1 mieszkanie zdane do dyspozycji Spétdzielni w dniu 31.12.2015 roku, ktére
w 2016 roku bedg zasiedlane zgodnie ze Statutem i Regulaminem.

Spétdzielnia posiada rejestr spoétdzielczych wiasnosciowych lokali, dla ktérych zatozono
ksiegi wieczyste (w mys$l art. 176 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych).

Ich ewidencje prowadzi sie w rejestrze mieszkan wtasnosciowych, stosujac odpowiednig
informacje przy nazwisku cztonka - numer KW i date zatozenia.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej, zgodnie z postanowieniami art. 12 i 1714 ustawy z dnia
15 grudnia 2000r. o spé6tdzielniach mieszkaniowych, znowelizowanej ustawa z dnia 14 czerwca
2007r. o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektérych innych
ustaw, nadal realizowat w 2015 roku wnioski cztonkéw o przeksztatcenie lokatorskich i
wiasnosciowych praw do lokali mieszkalnych w prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

Ponadto na podstawie zarejestrowanych przez KRS zmian w Statucie Spétdzielni i na
podstawie uchwaty Zarzadu, istnieje nadal mozliwo$¢ zawarcia uméw o ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokali i przeniesienia ich wtasnosci na rzecz cztonkéw Spéidzielni w tzw. ,starym
budownictwie”.

Przygotowanie i opracowanie wnioskéw o odrebng wtasno$é, nadal wymaga od
Spétdzielni zaangazowania i naktadu pracy.

Sporzadzenie i przekazanie dla Kancelarii Notarialnych kompletnej dokumentacji cztonka,
potrzebnej do zawarcia aktu notarialnego umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu, polega
m.in. na prowadzeniu z cztonkami korespondencji, rozmdw, zatatwianiu spraw zwigzanych z
operatami szacunkowymi warto$ci mieszkan, wyliczeniu i ustaleniu wymaganych sptat
przypadajacych na dany lokal cze$ci kosztéw budowy, kwot umorzenia kredytu lub dotacji,
zadtuzen z tyt. optat miesiecznych za zajmowany lokal, sprawdzeniu dokonywanych wptat,
prowadzeniu korespondencji z PKO Bankiem w Gdyni w sprawie uzyskania zaswiadczen o
bezciezarowym odtaczeniu lokali mieszkalnych, zaswiadczen Starosty o samodzielnosci lokali,
zgodnie z wymogami przepisu art. 2 ust. 2 ustawy o wlasnosci lokali z dnia 24.06.1994r.,
wypisu z rejestru gruntu, wypisu z rejestru budynku, z rejestru lokali, karty
inwentaryzacyjnej dla kazdego lokalu ze szkicem lokalu oraz odpowiedniego
zaswiadczenia dla kazdego czlonka indywidualnie.
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II. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Majqtek trwaty

W sktad majqtku trwatego zarzqdzanego przez Spétdzielnie wchodzq:

- grunty witasne i prawo uzytkowania wieczystego gruntéw,

- budynki mieszkalne i niemieszkalne, w tym garaze,

- pozostate Srodki trwate: maszyny, urzqgdzenia, wyposazenie, Srodki transportu
- wartosci niematerialne i prawne.

W roku sprawozdawczym zmniejszeniu ulegta wartosc:

- gruntéw wtasnych w Ch-cach i Czersku o kwote 82 781,04
- budynkoéw mieszkalnych w Ch-cach i Czersku o kwote 553237,75
- budynkéw niemieszkalnych-garazy w Ch-cach o kwote 8 144,59

w zwiqzku z zawarciem umoéw ustanowienia odrebnej wtasnosci na rzecz cztonkéw Spoétdzielni w
Chojnicach i Czersku.

Zmiany w majqtku trwatym przedstawiono w tabelach:

Wyszczegbélnienie | Jedn. |Ogélem stan na| Zmniejszenie z | Zmniejszenia z Zwiekszenie Ogoélem stan na
miary | 01.01.2015r. | tyt.odrebnej | tyt. darowizny | wartoéci, nowy 31.12.2015r.
wlasnosci Urzad Miejski $rodek trwaly

Grunty wlasne m?2 158.734,69 2.196,83 - 156.537,86

Zabudowane

w tym: Chojnice m? 135.907,45 1.920,70 - 133.986,75
Czersk m? 7.241,24 276,13 - 6.965,11

Niezabudowane

w tym: Chojnice m? 15.586,00 - - 15.586,00

Warto$¢ gruntéw zh. 5.618,615,13 82.781,04 - 5.535.834,09

wlasnych

Zabudowane

w tym: Chojnice zl, 5.073.994,46 75.781,14 - 4.998.213,32
Czersk zt. 183.541,45 6.999,90 - 176.541,55

Niezabudowane

w tym: Chojnice zi. 361.079,22 - - 361.079,22

Wartos$¢

budynkéw

mieszkalnych zt. 45.887.578,82 553.237,75 - 45.334.341,07

w tym: Chojnice zt. 43.293.245,31 531.294,61 - 42.761.950,70
Czersk zt, 2.594.333,51 21.943,14 - 2.572.390,37

Wartos$¢

budynkéw

niemieszkalnych i

garazy zt. 4.585.313,69 10.299,20 - 181.060,56 4.585.313,69

w tym: Chojnice zt. 4.573.911,26 2.154,61 - 181.060,56 4.573.911,26
Czersk zl. 11.402,43 8.144,59 - 11.402,43

Budowle zt. 170.336,04 - - - 170.336,04
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Na dzien 1.01.2015r. Spétdzielnia posiadata 140 budynkéw, ich podziat i powierzchnie przed i po
zmianach przedstawia sie nastepujgco

Lp. [Wyszczegblnienie [Jedn. Stan na Wylaczenie |San w tym
miary 1.01.2015 | z administr. | majgtkuna | Chojnice Czersk
przezSM | 31.12.15r
1| Budynki szt. 140 140 131 9
w tym:
-mieszkalne szt. 117 117 109 8
- niemieszkalne szt. 23 23 22 1
wtym:
Komp. garazowe szt. 9 9 9
2 |Lokale ogétem szt. 4319 5 4314 3992 322
w tym:
- mieszkalne
ogotem szt. 4199 4199 3879 320
w tym ust. odr. wl. szt. 2124 2145 1949 196
- niemieszk. ogbtem szt. 120 115 113 2
w tym garaze
ogétem szt. 91 91 91
garaze ust odr.
wi. szt. 31 32 32
3 |Powierzchnia m? |215 897,00 90,00 215 807,00 |200421,50| 1547550
uzytkowa lokali
w tym:
- mieszkalne
ogdlem m2| 206 366,00 206 366,00 | 191 016,50 15 349,50
w tym ust. odr. wk. m2 | 108 488,50 109 644,40 99932,80 9711,60
- niemieszkalne
ogotem m? 9531,00 90,00 9441,00 9 405,00 36,00
w tym garaze
ogotem m?2 1 482,60 1482,60 1482,60
garaze ust. odr.
wi. m2 506,40 522,60 522,60

Stan mieszkan, garazy na 31.12.2015r. z podziatem na:

Lp. Wyszczegolnienie Stan mieszkan Zmiany z tyt. Stan mieszkan
1.01.2015r Wytaczenie z odreb. whasn. 31.12.2015r.
adnimistrprzez SM
1 [ Mieszkania lokator. 98 - 8 90
w tym: - Chojnice 89 - 7 82
Czersk 9 - 1 8
2 | Mieszkania wlasn. 1976 - 13 1963
w tym: -Chojnice 1860 - 13 1847
(zersk 116 - 0 116
Mieszkania poza majatkiem Sp-
3 |ni
odrebna wlasnos¢ cztonkow 2123 21 2144
w tym: - Chojnice 1928 - 20 1948
Czersk 195 - 1 196
4 | Garaze
w tym: - Chojnice 91 - 0 91
- odrebna wiasnos¢ 31 1 32
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2. Koszty, przychody i wynik za 2015r.

Koszty i przychody w roku sprawozdawczym ksiegowano w rozbiciu na poszczegdlne
nieruchomosci w Chojnicach i Czersku.

W nieruchomosciach ksiegowano oddzielnie na zasoby mieszkaniowe i garaze oraz na
koszty pozostatej dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z wymogami ustawy o podatku dochodowym
od oséb prawnych, ktéra obowiqgzuje Spétdzielnie od 01.01.2007r.

Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (lokale mieszkalne i garaze)

Lp | Wyszczegblnienie Ogoétem Ogoélem koszty Wynik

przychody

1 | Eksploatacja 11429 451,07 | 10875 319,68 554 131,39

2 |[COiCW 6 246 838,47 6 246 838,47 0,00

3 | Gaz 598 182,36 598 182,36 0,00

4 |IW 2248575,53 2248 575,53 0,00

5 | Rozl COiCW 108 890,93 108 890,93 0,00

M i il 16 637,96 16 637,96 0,00
zarzadzaniu obcym

# | Wiasnyobrat 153 207,24 153 207,24 0,00
wewnetrzny

§ | Kosaty | praychody 356 413,11 42502,33 | 313910,78
finansowe i operac.

9 | Garaze 49 778,12 32 333,52 17 444,60
hazem bokale 21158196,67 | 20290 154,50 | 868 042,17
mieszkalne

RAZEM 21207974,79 | 20322 488,02 | 885 486,77
Wynik na gospodarce pozostalymi zasobami (lokale uzytkowe)
Lp | Wyszczegolnienie Przychody Koszty Wynik

1 | Eksploatacja 1527 549,53 473 882,01 1053667,52

2 |COiCW 113171,01 113171,01 0,00

3 |ZIW 23 034,82 23 034,82 0,00

4 | Gaz 818,93 818,93 0,00

> | Kosatyiprzychody 89 115,16 7 558,27 81 556,89
finansowe i operac.

1753 689,45 61846504 | 113522441

6 | Pozytki lok. mieszk. 37 019,37 0,00 37 019,37

7 Dodatkowe przych. 201,00 0,00 201,00

RAZEM 1790909,82 61846504 | 117244478

Eksploatacje zasobéw mieszkaniowych prowadzi sie na zasadzie dziatalnosci bezwynikowej
co oznacza, Ze ,réznica miedzy kosztami a dochodami zwieksza odpowiednio koszty lub dochody tej
gospodarki w roku nastepnym’.

Rok 2015 zakoriczyliSmy jak widaé w powyzszej tabeli nadwyzkq przychodéw z optat nad kosztami
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w kwocie 885 486,77zt (per saldo), ktéra w mysl art. 6
ust.1 z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych zwigkszy odpowiednio przychody
lub koszty w danych nieruchomosciach w 2012r. Ustalony wynik ze sprzedazy (poza GZM),

pozostatej dziatalnosci po potrgceniu podatku dochodowego wynosi 949 246,78zt z
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III. GOSPODARKA CIEPLEM

Strukture zasobéw mieszkaniowych wyposazonych w instalacje:

- centralnego ogrzewania
- centralnego ogrzewania i cieptej wody
- bez centralnego ogrzewania i cieptej wody

w poszczegolnych osiedlach przedstawia tabela:

llos¢ i warto$é zuzytych GJ z podzialem na dostawcow ciepla przedstawiono w tabeli:

L.p Dostawca m? pow. ilogé Koszt
ogrzewanej zuzytych Zakupionej
GJ Energii
1 |[MZEC Chojnice 177.396,50 76809,12 5347338,47
Dla zasobow:
- mieszkalnych 171.424,70 74392,6231 5179392,07
niemieszkalnych 5.971,80 2416,4969 167946,40
2  |Rindipol Chojnice 4047,5 5.374,7800 299647,46
Dla zasobow:
- mieszkalnych 8.169,50 4047,50 292499,53
-niemieszkalnych 283,00 45,5054 7147,93
3 BIOPAL 15.349,50 6002,62 705462,92
Dla zasobéw:
- mieszkalnych 15.349,50 6.002,52 705462,92
- niemieszkalnych 0 0
4 |[MZEC OPAL 891,4 83278,10
Dla zasobow:
- mieszkalnych 2960 738,593 69483,95
- niemieszkalnych 152,807 13794,15
x  |[Ogoltem: 201.216,50 | 106.887,7000 7.341.713,22
dla zasobow:
mieszkalnych 194.943,70 | 103.699,4382| 7.158.064,30
niemieszkalnych 6.272,80 3.188,2618 183.648,92

Gospodarka remontowa Spétdzielni 2015r.

W 2015 roku dziatania Zarzqdu ukierunkowane byty na kontynuacje zadari rozpoczetych w
latach poprzednich, oraz na dalszq poprawe stanu technicznego budynkéw instalacji wewnetrznej
budynkow: centralnego ogrzewania, gazowej jak i wodno - kanalizacyjnej oraz poprawe
wizerunku i estetyki osiedli.

1. Roboty zwiqzane z uszczelnieniem dachéw.

W roku 2015 kontynuowano prace zmierzajgce do kompleksowego uszczelnienia
powierzchni potaci dachowych poprzez wykonanie kompleksowo remontu tzn. zmiang opierzen
blacharskich, zatozeniem nowych rynien i opierzeri na murkach ogniowych.
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Zakres wykonanych prac:
» Chojnice
- remont dachéw i kominéw - 12 089,40 zt

» Czersk

- remont dachow i kominow - 0,00 zi

Prowadzone prace w sposéb zasadniczy wplywajg na poprawe warunkéw szczelnosci
potaci dachowej i w zdecydowany sposéb przyczyniajqg sie do dziatari zwigzanych z prowadzong
przez Zarzqd Spoétdzielni politykqg oszczednosci Srodkéw finansowych przeznaczonych na
utrzymanie dachow.

tqgczny koszt wykonania robdt zwigzanych z potozeniem papy termozgrzewalnej
stropodachéw oraz remontem komindéw wyniost 12 089,40 zt

2. Roboty termo-modernizacyjne - ocieplenie scian zewnetrznych.

W roku 2015 kontynuowano prace zwigzane z termo-modernizacjq w zakresie ocieplenia
scian zewnetrznych budynkéw wielorodzinnych nowo budowanych jak i starego budownictwa.
t.gczna wartos$¢ prac termo-modernizacyjnych na powierzchniach -5 121 497,62 zi.

Inne  roboty zwigzane z  ociepleniem  bgdZ remontem  Scian  zewnetrznych
budynkoéw i dokumentacjq techniczng 45,00 zt.
Razem wydatki na ocieplenie Scian w 2015 r. wyniosty 5 121 542,62 z1.

3. Stolarka okienna.

W 2015, cztonkowie za swoje srodki wymienili 118 kompletéw okien(wyliczone na
podstawie sktadanych wnioskéw na wymiane stolarki okiennej). Poza tym spdétdzielnia
partycypowata w kosztach wymiany okien u 3 lokatoréw pomagajgc w ten sposéb osobom gorzej
usytuowanym.
tgczny koszt wymiany stolarki okiennej przy wptacie wtasnej lokatora 100 % w roku 2015 wynidst
3 618,64 ziz tego:

e Chojnice -1 702,68 zt
e (zersk-191596 zt
t.gczny koszt wymiany stolarki okiennej na 50 % w roku 2015 wyniést 5 365,37 zt z tego:
e Chojnice - 5 040,27 zt
e (zersk-32510 zt
t.gczny koszt refundacji za stolarke okienng w roku 2015 wynidst 311 239,62 zt z tego:
e Chojnice -296 117,86 zt
e (zersk-15121,76 zt

-
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Wymiana okien na klatkach schodowych, piwnice, pralnie i suszarniach. t.gczny koszt w 2015 roku

wynidost 40 183,23 zt.

4. Roboty instalacyjne.
Roboty instalacyjne prowadzono w celu eliminacji m. in. zapowietrzenia instalacji, likwidacji
przeciekow, wltasciwej pracy urzqdzen pomiarowych.
W zasobach mieszkaniowych, administrowanych przez Spdtdzielnie Mieszkaniowq
wykonano:
e Remont instalacji gazowej - 14 330,45 zt w tym:
- wymiana instalacji gazowej
- dokumentacja projektowa
e Remont instalacji CO i CW - 148500,22 zt
e Remont instalacji wodno - kanalizacyjnej - 21 257,33 zt
e Rozne roboty instalacyjne - 19 963,60 zt
Razem roboty instalacyjne - 204 051,60 zt

5. W robotach budowlanych wykonano:
e Remont chodnikow - 102 066,88 zi,
e Remont balkondw i loggii - 59 350,00 z1,
e Malowanie klatek schodowych wraz z piwnicami, pralniami,
suszarniami - 159 749,71 zt,
e  Wymiana drzwi wejsciowych - 626,40 z1,

e RéZne roboty budowlane - 21 185,90 zt.

6. Koszty zwiqzane z zaciqggnieciem kredytu - 41 116,74 zt
7. Pozyskanie i sprzedaz swiadectw energetycznych - 55 497,83 zt

Razem wykonanie funduszu remontowego 6137 683,94 zt
Odpis na fundusz remontowy 4798 635,24 z1
Nadwyzka bilansowa 728 315,93 zt
Premia termo-modernizacyjna 416 816,58 zt
Inne wptaty (karne odsetki od umowy, itp) 140 385,00 zi
Inne wptywy (wplaty lokatoroéw za okna) 6 301,33 zt
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V. KONSERWATORZY I TRANSPORT

Koszty ekipy konserwatoréw i transportu wtasnego przedstawiono w tabeli:

. %
Lp. Wyszczegolnienie Plan 2015r. W);koname wykonania
015r.
do planu

1. ekipa konserwatoréw Chojnice 1391 143,74 1198 389,59 86,00
tym: materiaty 49 000,00 41102,83 84,00
2 Gospodarz Czersk 72 671,98 66 371,93 91,33
3. transport wiasny 50 702,38 49 471,68 97,57
w tym: paliwa i materiaty 9950,00 13 988,58 141,00
Razem koszty 1514518,10] 1314 233,20 86,78
w tym: materiaty 58 950,00 55 091,41 93,45

Wykonano koszty ekipy konserwatoréw i transportu w granicach 86,78% planu

rocznego.

Najczesciej wykonywane prace przez konserwatorow to:

- wykonywanie okreslonych przeglqdéw gazowych, wodno-kanalizacyjnych,

elektrycznych,

- usuwanie awarii instalacji kanalizacyjnych, wodociggowych, elektrycznych,
przeciekow gazowych w instalacjach wewnetrznych budynkow i przytgczach,

- naprawa i malowanie urzqdzen zabawowych oraz wieszakow i trzepakow,

- przygotowanie terenu pod nowe place zabaw (szt. 3) - infrastruktura, ogrodzenie

- remont chodnikow, placéw zabaw, piaskownic

- ktadzenie nowych pieszojezdni i chodnikow oraz utwardzanie terenéw dla samochodéw

- remont klatek schodowych

- naprawa i malowanie elewacji przy wejsciach do budynkdw,
- wypetnianie piankq filarkéw miedzyokiennych na osiedlach,

- olkitowanie spoin Scian od strony wejs¢ i balkondw,
- drobne naprawy rynien i przeciekéw dachowych - przy kominach,

- przycinanie drzew i krzewow, koszenie traw,

- odsniezanie ciggow pieszych i ulic osiedlowych,
- usuwanie nawisoéw $nieznych i sopli lodowych z dachoéw,
- utrzymywanie porzqdku na terenach zielonych.
- prace remontowe w obiektach uzytkowych i w czesciach wspdélnych nieruchomosci
- montaz o$wietleri zewnetrznych na zasobach.

Wykonywane prace pozwolily utrzymac¢ budynki w nalezytym stanie technicznym, a

obejscia wokét budynkdw i tereny zielone we witasciwym porzqdku zaréwno latem jak i zimq.
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VI. ZADLUZENIA Z TYTULU OPEAT EKSPLOATACYINYCH
I CZYNSZOWYCH ORAZ WINDYKACIA NALEZNOSCI

Zarzqd prowadzi szereg dziatan windykacyjnych w celu wyegzekwowania naleznosci od
dtuznikéw w lokalach mieszkalnych jak i uzytkowych poprzez: scistq kontrole rozliczen z cztonkami
I najemcami, pomoc mieszkaricom w celu uzyskania dodatkéw mieszkaniowych, wystepowanie do
gminy celem uzyskania odszkodowania za niedostarczenie lokaléw socjalnych poprzez prowadzenie
egzekucji z wlasnosciowego prawa do lokalu jak i odrebnej witasnosci. Dzieki tym staraniom
Spotdzielnia odnotowata spadek o 120.015,90zt w poréwnaniu do roku poprzedniego.

1. ZadtuZenie z tyt. optat eksploatacyjnych w lokalach mieszkalnych.

Struktura czasowa przedstawia sie nastepujqco:

- zadtuzenie do 1 m-ca dotyczy 1025 lokali na kwote 130 450,25 zt
- zadtuzenie od 2 m-cy do 3 m-cy dot. 173 lokale na kwote 132 894,59 zt
- zadtuzenie od 3 m-cy do 6 m-cy dot. 53 lokale na kwote 103 649,05 zt
- zadtuzenie od 6 m-cy do 12 m-cy dot. 32 lokale na kwote 129 680,38 zt
- zadtuzenie od 12 m-cy i wiecej m-cy dot. 55 lokali na kwote 829 980,69 zt
Razem: 1338 lokali na kwote 1326 654,96 zt

Wskaznik naleznosci z tyt. optat eksploatacyjnych w poréwnaniu do rocznego wymiaru optat za
2015 rok - wynosi 6,18%.

2. Zadtuzenia z tyt. optat czynszowych w lokalach uzytkowych.

Rozrachunki z tyt. optat czynszowych w lokalach uzytkowych wynoszq na
dzien 31.12.2015 roku - 149 924,22 zt, w tym:

zadtuzenie 1-m-czne - 51 lokali 32 341,96 zt
zadtuzenie 2-m-czne - 4 lokali 10 451,37 zt
zadtuzenie 3-m-czne - 2 lokal 14 170,36 zt
zadtuzenie 5 m-czne - 11 lokal 92 960,53 zt
Podejmowane czynnosci windykacyjne w okresie sprawozdawczym to:
a. Wezwania do zaptaty naleznosci wysytane sq na biezgco 366
b. Wezwania Krajowy Rejestr Dtugéw 46
¢. Pozwy kierowane do Sqdu o zaptate naleznosci 27
d Ugody i wezwania do wywigzywania sie z nich 9
e. Pisma - raty 29
f Wezwania na rozmowy 14

g. Potwierdzenia salda 496
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VII._DZIALALNOSC SPOLECZNO - WYCHOWAWCZA

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Chojnicach prowadzita statutowa dziatalnos¢ spoteczno-
wychowawczg i kulturalng dla cztonkéw Spétdzielni i ich rodzin w oparciu o potrzeby
mieszkancéw, mozliwos$ci finansowe i lokalowe Spétdzielni. Dziatalno$¢ ta prowadzona byta na
bazie dwdch $wietlic, tj. przy ul Mtodziezowej 351 tanowej 11A.

Swietlica ul. kanowa 11 A

zajecia state: Zajecia plastyczne dla dzieci i mtodziezy, zajecia Koétka Hafciarskiego, Zumba Kids,
Aerobic, spotkania Klubu Seniora.

Oprocz zajec stalych mieszkancy brali udzial w imprezach okolicznosciowych takich jak:
spotkania noworoczne i karnawatowe, Bal Przebierancow, spotkanie z Koledg, Dzien Kobiet,
Dzien Matki, Dzien Dziecka, wspolna wycieczka dla wszystkich mieszkancow do Kotobrzegu,
udziat w obchodach Dni Seniora w Chojnickim Centrum Kultury oraz w obchodach Osiedlowych
Dni Seniora w ramach ktérego zorganizowano : Wyjscie do kina na film pt” Panie Dulskie”, , List
do M"” warsztaty bizuterii artystycznej, wykonywanie stroikéw $wigtecznych, spotkanie
optatkowe.

Swietlica ul Mlodziezowa 35 -zajecia stale:
spotkania Klubu Kobiet, zajecia Kétka Plastycznego dla dzieci i mtodziezy i dorostych, spotkania
Klubu Seniora, Zumba Kids.

Rowniez oprécz zajeé¢ stalych organizowano imprezy takie jak: Bal Przebierancow,
spotkanie z Koledg, ferie zimowe dla dzieci i mtodziezy ze wszystkich osiedli, spotkanie
Noworoczne dla Klubu Seniora, Klubu Kobiet, przeprowadzono , Akcje Letniego wypoczynku” dla
dzieci i mtodziezy ze wszystkich osiedli, udziat w obchodach Dni Seniora w Chojnickim Centrum
Kultury oraz w obchodach Osiedlowych Dni Seniora w ramach ktérego zorganizowano:
spotkania Chéru osiedlowego, Aerobic dla pan i panéw 50+, wieczér Andrzejkowy potaczony ze
spotkaniem z poetka, ktéra prezentowata swoje wiersze, fraszki. Wyjscie do kina na film pt”
Panie Dulskie”, , Listy do M”, warsztaty bizuterii artystycznej, warsztaty wykonywanie stroikéw
Swigtecznych, szybki kurs dekupazu, spotkanie optatkowe, zajecia plastyczne dla dorostych w
Chojnickim Centrum Kultury.

VIII. SPRAWY SAMORZADOWO - ORGANIZACY]NE I ZATRUDNIENIE.

W okresie sprawozdawczym dziatalnosciq Spétdzielni kierowat Zarzqd w skiadzie:
Prezes Zarzqdu - mgr inz. Jakub Chmurzynski

Cztonek Zarzqdu ds. ekonomiczno - finansowych, ktéry petni réwniez obowiqzki
Gtéwnego Ksiegowego - mgr Agnieszka Pankau,

Zarzqd wykonywat obowiqzki wynikajqce ze Statutu Spétdzielni zarowno poprzez
podejmowanie kolegialnych decyzji, jak tez czynnosci wynikajgcych z podziatu dokonanego
pomiedzy Cztonkami Zarzqdu.

Podczas 45 protokotowanych posiedzen, na ktérych omawiano catoksztatt dziatalnosci Spétdzielni,
podjeto 716 decyzji w formie uchwat. Decyzje te w szczegélnosci dotyczyty spraw cztonkowsko -
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mieszkaniowych, zwotywania zebran z Cztonkami Spétdzielni, przygotowania planéw
remontowych, termomodernizacji budynkéw oraz planéw rzeczowo-finansowych, analizowania
wnioskow zgtaszanych na Walnym Zgromadzeniu pod kgtem mozliwosci ich wykonania,
zawierania umow, zabezpieczenia majqtku Spétdzielni oraz prowadzenie racjonalnej gospodarki w
ramach zatwierdzonych planéw.

Cztonkowie Zarzqdu referowali przygotowane materiaty, sprawozdania, informacje i dane
dotyczqce catoksztattu Spotdzielni zaréwno podczas plenarnych posiedzert Rady Nadzorczej, jak i
komisji Rady, ktére sprawy te analizowaty wydajqc stosowne opinie.

W 2015r. prowadzono szereg spraw sqdowych, gdzie dominujgcymi sprawami byty pozwy o
zaptate i eksmisje (wszystkie sprawy zakoriczyty sie wyrokami i nakazami zaptaty na korzysé¢
Spotdzielni). Pozostate sprawy ze wzgledu na ochrone danych osobowych przedstawia ponizsza
tabelka.

1| SM Chojnice — sprawa o zaplatg 510zl,
uszkodzenie blokady parkingowe;) I Nc 1636/14

2| SM Chojnice (oskarzyciel positkowy)
sprawa karna IT K87/13

3| SM Chojnice (oskarzyciel positkowy) —
sprawa karna, dot.kradziezy mienia 11 K674/14

4| SM Chojnice (oskarzyciel positkowy)
sprawa karna, dot.zniszczenia mienia 11k811/14

5| Sprawa wytoczona Spoldzielni przez
czlonka Spoldzielni o zaplate -kwota 1C 663/14
sporu 2 447,50zt

6 | Sprawa wytoczona Spotdzielni przez

Gming Miejska Chojnice o zaplate - IC 1260/13
kwota sporu
12 982,46zt

7| SM Chojnice — sprawa o zaplate IC618/15

Chojnice, 31-03-2016r.

CLLONEK ZARZADU ‘

ds finapsowo-ekonomicznych PR RZADU
Bt WNﬁfGOWY
gy Agnieszka Pankau mgr int-JaKib Chmurzyfskl
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