SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
e Chojnncag:& Chojnice

ul. Miodziezowa 35, 89-

tel, 52 334 42 30, fax 52 334 42 gi

IP: 555-000-62-69, REGON 0004834

Sprawozdanie

Zarzqdu z dziatalnosci Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Chojnicach za rok 2014

1. SPRAWY CZLONKOWSKO - MIESZKANIOWE

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Chojnicach na dzien 31 grudnia 2014 roku zrzeszata 4631
cztonkéw, w tym 99 czlonkdéw oczekujgcych na przydzial mieszkania spotdzielczego i
431 zarejestrowanych kandydatow.

lloé¢ mieszkan w zasobach Spoéldzielni Mieszkaniowej w Chojnicach na dzien
31.12. 2014 roku przedstawia sie nastepujaco:

o ; Ogolem
Okreslenie lokali Razem lokat. wlasn. odr. wi.
Chojnice - mieszkania 3877 89 1860 1928
(wg przydziatu)
Czersk - mieszkania 320 g 116 195
(wg przydziatu)
Ogolem 4197 98 1976 2123

W 2014 roku z dwoch przydziatéw w mieszkaniu taczonym, w tzw. ,starym
budownictwie” w Chojnicach, utworzono jeden samodzielny lokal mieszkalny i tym
samym, zmniejszyta sie liczba mieszkan.

Na dziefi 31.12.2014 roku Spoéidzielnia posiadata 2.074 mieszkania spotdzielcze,
w tym 125 mieszkan w Czersku. Z tej ogélnej liczby mieszkan, 1.976 mieszkan
zasiedlonych bylo na warunkach spéldzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu
mieszkalnego i 98 mieszkan na warunkach lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
(z tego w Czersku - odpowiednio 116 mieszkan wlasnosciowych i 9 mieszkan
lokatorskich).

Ogélna ilo$¢ mieszkan spdéldzielczych na dzien 31.12.2014 rokuy,
w stosunku do stanu na dzieft 31.12.2013 roku, ulegia takze dalszemu zmniejszeniu, z
uwagi na zawarcie w 2014 roku - 19 uméw ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali
mieszkalnych na rzecz czlonkéw i przeniesienia wtasnosci tych lokali na ich rzecz (w
tym w Czersku - 1 umowa ).

Ogotem na dzienn 31.12.2014 roku - 2123 lokale mieszkalne posiadaly status
prawa odrebnej wiasnodci (w tym 195 lokali w Czersku ) oraz 31 garazy posiadato
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status prawa odrebnej wilasnosci, a 60 garazy nadal posiada status wilasnoSciowego
prawa.

W 2014 roku w zakresie dziatalnosci cztonkowsko - mieszkaniowej, Zarzad
Spotdzielni zajmowatl sie catoksztaltem spraw zwigzanych z ta dziatalnoscia, ktdre
wymagajg bardzo szczegétowego i indywidualnego rozpatrywania, analizowania pod
wzgledem obowigzujgcych przepiséw, jak réwniez wielu wyjasnien i informacji oraz
biezacego kontaktu z cztonkami i mieszkancami zasobow Spétdzielni.

Sprawy te dotyczyty m.in.:

- zbycia spoidzielczych wtasnosciowych praw do lokali mieszkalnych i garazy,
tj. sprzedazy i darowizny praw lub udzialéw w prawie do lokali - ogolem
zawarto 53 umowy sprzedazy (w tym 5 w Czersku) i 2 dot. garazy
w Chojnicach oraz 15 umoéw darowizny, (w tym 1 w Czersku);

- zbycia odrebnych wlasnosci lokali, tj. zawarto 35 umoéw sprzedazy (w tym 4
w Czersku ), 12 uméw darowizny (w tym 3 w Czersku ) oraz 7 umdw
o dozywocie (w tym 2 w Czersku );

- ustanowienia odrebnej wilasnosci i sprzedazy lokali mieszkalnych po
przetargach i negocjacjach - ogétem zawarto 9 uméw Chojnicach;

- roszczenia o zawarcie 2 umoéw ustanowienia lokatorskiego prawa do lokali
mieszkalnych, tj. po §mierci rodzicéw i dziadkéw;

- dziedziczenia praw do lokali mieszkalnych - tj. w 15 przypadkach nabycie
spadku w przedmiocie odrebnej wiasnosci w catosci (w tym 1 w Czersku)
oraz w 18 przypadkach nabycie spadku w calosci w przedmiocie
wilasnoiciowego prawa oraz w 6 przypadkach ustanowienie pelnomocnikéw
wspotwlasciciel odrebnej wiasnosci i w 8 przypadkach ustanowienia
petnomocnikéw wspoétwiascicieli wlasnosciowych praw do lokali;

- podzialu majatku wspélnego po rozwodzie - sprawy dotyczyly 3
spotdzielczych wlasnosciowych praw do lokali mieszkalnych i 3 lokali
mieszkalnych prawa odrebnej wiasnosci;

- przyjecia w poczet czlonkéw Spéldzielni na podstawie § 8 ust. 3 Statutu
(oboje malzonkowie mogg by¢ czlonkami Spétdzielni) - 5 oséb, (w tym 2
w Czersku), na podstawie § 8 ust. 2 pkt. 4 Statutu (posiada jui prawo
w tut. SM) - 13 os6b oraz na podstawie § 8 ust. 5 Statutu - losoba;

- przyjecia 8 rezygnacji z rejestru cztonkéw oczekujgcych w tut. Spétdzielni;

- wykreélenia 56 czlonkéw oczekujacych z rejestru czionkéw Spéidzielni,
zgodnie z uchwala Rady Nadzorczej Spétdzielni i skreSlenia tych osob
z rejestru Uméw;

- przygotowania materialéw i wystepowanie z wnioskiem do Rady Nadzorczej
o wykreslenie czlonkéw z rejestru Spoéldzielni (ogdétem 3 uchwaty), tj. 2
wykre§lenia z uwagi na zbycie - sprzedaz i darowizng prawa do lokalu,
nie posiadania prawa do zadnego innego lokalu w tut. Spéldzielni i nie
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ztozenie rezygnacji z cztonkostwa oraz 1 wykreSlenia z uwagi na utratg
wlasno$ciowego prawa do lokalu po rozwodzie i podziale majgtku wspoélnego
bytych matzonkow.

Na dzien 1.01.2014 roku Spdldzielnia posiadata 7  mieszkan
(w Chojnicach) nie zamieszkanych, zdanych do dyspozycji Spétdzielni Mieszkaniowe;.
Sposrod tych mieszkan - 2 mieszkania zostaty zasiedlone
w drodze przetargu na podstawie zawartych aktem notarialnym uméw
o ustanowienie odrebnej wlasnosci i sprzedazy lokalu mieszkalnego oraz 4 mieszkania
zostaty zbyte w drodze negocjacji i zawarte zostaty umowy notarialne o ustanowienie
odrebnej wiasnosci i sprzedazy tych lokali mieszkalnych, natomiast 1 mieszkanie
pozostato nadal nie zasiedlone.

Ponadto w roku 2014 do dyspozycji Spétdzielni zdano jeszcze 5 mieszkan z
odzysku (w Chojnicach). Byly to mieszkania przekazane do dyspozycji Spoétdzielni przez
bylych czlonkéw z uwagi na utrate prawa, zrzeczeniu sie prawa do lokalu, jak réwniez z
likwidacji dwéch przydzialéw w mieszkaniu tgczonym, w tzw. ,starym budownictwie”,
w wyniku czego utworzony zostat w 2014 roku jeden samodzielny lokal mieszkalny.

Z w/w 6 mieszkan - 3 mieszkania zostaly zasiedlone w drodze przetargu na
podstawie zawartych aktem notarialnym uméw ustanowienia prawa odrebnej
wtlasnosci i sprzedazy tych lokali mieszkalnych.

Zwalniane mieszkania oferowano w pierwszej kolejnosci cztonkom oczekujgcym,
ktorzy nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych. W przypadku nie zgtoszenia
przez nich gotowo$ci zawarcia umoéw, Zarzad podejmowal uchwaly o ogloszeniu
przetargéw i negocjacji.

Wielokrotnie oglaszano w prasie, radiu i na stronie internetowej Spoétdzielni
przetargi ustne, ofertowe oraz informacje o mozliwosci negocjacji. Wywieszano banery
informacyjne o sprzedazy w oknach wolnych mieszkan, udostepniano te mieszkania do
ogladania. Prowadzono liczne rozmowy i wyjasnienia, ktére doprowadzily ostatecznie
do sprzedazy w 2014 roku tgcznie 9 mieszkan, dla ktérych przygotowywano liczne
zaSwiadczenia i dokumenty niezbedne dla Bankéw, w celu uzyskania Srodkow
finansowych przez osoby kupujgce oraz dla Kancelarii Notarialnej w celu zawarcia
umow.

Zatem na dzien 31.12.2014 roku Spdidzielnia posiadata ogélem
3 mieszkania nie zamieszkate, ktore w 2015 roku bedg zasiedlane zgodnie ze Statutem i
Regulaminem (w styczniu 2015 roku podpisano juz umowe notarialng na zbycie 1
lokalu mieszkalnego, sprzedanego w drodze przetargu odbytego w grudniu 2014 roku).

Spoldzielnia posiada rejestr spoétdzielczych wiasnosciowych lokali, dla ktorych
zatozono ksiegi wieczyste (w my$l art. 176 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych).

Ich ewidencje prowadzi sie w rejestrze mieszkan wtasnosciowych, stosujgc
odpowiednia informacje przy nazwisku cztonka —-numer KW i date zatozenia.

Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej, zgodnie z postanowieniami art. 12
i 1714 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spoidzielniach mieszkaniowych,
znowelizowanej ustawg 2z dnia 14 czerwca 2007r. o zmianie ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektérych innych ustaw, nadal
realizowal w 2014 roku wnioski czlonkéw o przeksztalcenie lokatorskich i
wlasno$ciowych praw do lokali mieszkalnych w prawo odrebnej wtasngsci lokalu.
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Ponadto na podstawie zarejestrowanych przez KRS zmian w Statucie Spotdzielni
i na podstawie uchwaly Zarzadu, istnieje nadal mozliwos¢ zawarcia uméw o
ustanowienie odrebnej witasnoéci lokali i przeniesienia ich wiasnosci na rzecz cztonkéw
Spétdzielni w tzw. ,starym budownictwie”.

Przygotowanie i opracowanie wnioskéw o odrebng wtasno$¢, nadal wymaga od
Spotdzielni zaangazowania i nakladu pracy.

Sporzadzenie i przekazanie dla Kancelarii Notarialnych kompletnej dokumentacji
cztonka, potrzebnej do zawarcia aktu notarialnego umowy ustanowienia odrebnej
wlasnosci lokalu, polega m.in. na prowadzeniu z cztonkami korespondencji, rozmoéw,
zalatwianiu spraw zwigzanych z operatami szacunkowymi wartoSci mieszkan,
wyliczeniu i ustaleniu wymaganych sptat przypadajacych na dany lokal cze$ci kosztow
budowy, kwot umorzenia kredytu lub dotacji, zadluzen z tyt. optat miesigcznych za
zajmowany lokal, sprawdzeniu dokonywanych wptat, prowadzeniu korespondencji z
PKO Bankiem w Gdyni w sprawie uzyskania zaswiadczen o bezcigzarowym odigczeniu
lokali mieszkalnych, zasdwiadczen Starosty o samodzielnoéci lokali, zgodnie z wymogami
przepisu art. 2 ust. 2 ustawy o wlasnoéci lokali z 24.06.1994r., wypisu z rejestru gruntu,
wypisu z rejestru budynku, z rejestru lokali, karty inwentaryzacyjnej dla kazdego lokalu
ze szkicem lokalu oraz odpowiedniego zaswiadczenia dla kazdego czlonka
indywidualnie.

II. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

1. Majqtek trwaly
W sktad majqtku trwatego zarzqdzanego przez Spéidzielnie wchodzq:

- grunty wiasne i prawo uzytkowania wieczystego gruntow,
- budynki mieszkalne i niemieszkalne, w tym garaze,

pozostale Srodki trwale: maszyny, urzqdzenia, wyposazenie, Srodki transportu
- wartosci niematerialne i prawne.

W roku sprawozdawczym zmniejszeniu ulegta wartosc:

- gruntéw wiasnych w Ch-cach i Czersku o kwote 45.813,90
- budynkéw mieszkalnych w Ch-cach i Czersku o kwote 422.171,20
- budynkdéw niemieszkalnych-garazy w Ch-cach o kwote 0,00

w zwigzku z zawarciem uméw ustanowienia odrebnej wilasnosci na rzecz cztonkow
Spdtdzielni w Chojnicach i Czersku.
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Zmiany w majqtku trwatym przedstawiono w tabelach:

Wyszczegdlnienie | Jedn. Ogdlem stan | Zmniejszenie z | Zmniejszenia z Zwiekszenie Ogdlem stan na
miary na tyt. odrebnej tyt. darowizny wartosci, nowy 31.12.2014r.
01.01.2014r. wlasnosci Urzad Miejski $rodek trwaty

Grunty wlasne m? 159.953,02 1.218,33 - 158.734,69

Zabudowane

w tym: Chojnice m2 137.085,37 1.177,92 - 135.907,45
Czersk m? 7.281,65 40,41 - 7.241,24

Niezabudowane

w tym: Chojnice m? 15.586,00 - - 15.586,00

Warto$¢ gruntéw zl. 5.664.429,03 45.813,90 - 5.618.615,13

wlasnych

Zabudowane

w tym: Chojnice zl. 5.118.784,09 44.789,63 - 5.073.994,46
Czersk zt. 184.565,72 1.024,27 - 183.541,45

Niezabudowane

w tym: Chojnice zh 361.079,22 - - 361.079,22

Warto§¢

budynkoéw

mieszkalnych zl. 46.309.750,02 422.171,20 - 45.887.578,82

w tym: Chojnice zt. 43.698.183,92 404.938,61 - 43.293.245,31
Czersk zt. 2.611.566,10 17.232,59 - 2.594.333,51

Wartosé

budynkéw

niemieszkalnych

i garazy zh 4.254.090,40 - 331.223,29 4.585.313,69

w tym: Chojnice zh 4.242.687,97 . 331.223,29 4.573.911,26
Czersk zt. 11.402,43 - - 11.402,43

Budowle zk. 52.625,29 - - 117.710,75 170.336,04

Na dzien 01.01.2014r. Spéldzielnia posiadata 140 budynkow, ich podzial i powierzchnie

przed i po zmianach przedstawia sie nastepujgco:

Lp. Wyszczegodlnienie Jedn. Stan na Wylaczenie z| Stan majatku W tym
miary 01.01.2014r. | adm. przez na Chojnice Czersk
SM 31.12.2014r.
1 |Budynki szt. 140 140 131 9
w tym:
- mieszkalne szt. 117 117 109 8
- niemieszkalne szt. 23 23 22 i)
w tym:
komp. garazowe szt. 9 9 g -
2 |Lokale ogdlem szt. 4 319 4 319 3 992 327
w tym:
- mieszkalne ogdlem szt. 4 199 4 199 3 879 320
w tym ust.odr.wlasn. szt. 2 105 2.124 1.929 195
- niemieszk. ogolem szt. 120 120 113 7
w tym garaze ogblem szt. 91 91 91
garaze ust.odr.wlasn. szt. 31 31 31
3 |Powierzchnia m?2 215.897,00 215.897,00| 200.421,50| 15.475,50
uzytkowa lokali w tym:
- mieszkalne ogolem m? 206.366,00 206.366,00| 191.016,50 | 13-349,50
w tym ust.odr.wlasn. m? 107.628,10 108.488,50 98.824,90| *953.50
- niemieszkalne ogdlem m?2 9.531,00 9.531,00 9.405,00 ’
w tym garaze ogdlem m? 1.482,60 1.482,60 1.482,60
garaze ust.odr.wlasn. m?2 489,90 506,?0 506,40
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Stan mieszkan, garazy na dzien 31.12.2014r. z podzialem na:

. . Zmiany z tyt. « .
L Wvszczegdlnienie Stan mieszkan ¥ &Sy Stan mieszkan
P- y g 01.01.2014r. | Wylaczenie | 31.12.2014r.
z Administr. reona
przez SM wlasnosé
1. Mieszkania lokatorskie 106 7 98
w tym: - Chojnice * 97 - 7 89
Czersk 9 - 0 9
2. Mieszkania wlasnosciowe 1988 - 12 1976
w tym: - Chojnice 1871 - 11 1860
Czersk 117 - 1 116
3. Mieszkania poza majatkiem
Spoldzielni
Odrebna wlasnosé czlonkéw 2104 19 2123
w tym: - Chojnice 1910 18 1928
Czersk 194 1 195
4. Garaze
w tym: - Chojnice 91 0 91
- gdrebna wlasnos¢ 31 0 31

* _ w mieszkaniach lokatorskich w Chajnicach - w 2014 roku z 2 przydzialéw w mieszkaniu

laczonym, utworzono 1 samodzielny lokal

Koszty, przychody i wynik za 2014r.

Koszty i przychody w roku sprawozdawczym ksieggowano w rozbiciu na poszczegdlne
nieruchomosci w Chojnicach i Czersku.

W nieruchomosciach ksieggowano oddzielnie na zasoby mieszkaniowe i garaze oraz
na koszty pozostalej dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z wymogami ustawy o podatku
dochodowym od os6b prawnych, ktéra obowiqzuje Spotdzielnie od 01.01.2007r.

Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (lokale mieszkalne i garaze)

Lp | Wyszczegdlnienie Ogotem Ogélem Wynik
przychody koszty
1 | Eksploatacja 11350984,78 | 10739 433,93 611 550,85
2 |COiCW 6 444 728,26 6444 728,26 0,00
3 | Gaz 602 020,31 602 020,31 0,00
4 | ZW 2045 115,76 2045 115,76 0,00
5 | Rozl. COiCW 104 112,92 104 112,92 0,00
G | Kosztwlasny 0,00 0,00 0,00
sprzedazy
¢ | Villesnyehrot 23 227,50 23 227,50 0,00
wewnetrzny
4 | Noszty{praychody 323 924,11 35499,83 | 288 424,28
finansowe i operac.
9 | Zasoby wiasne w
zarzadzaniu obcym 18 368,05 18 368,05 0,00
10 | Garaze 46 499,46 35 874,55 10 624,91
Razem lokale 20912 481,69 | 20 012 506,56 | 899 975,13
mieszkalne
RAZEM 20958981.,15 | 20048 381,11 | 910 600,04
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Wynik na gospodarce pozostalymi zasobami (lokale uzytkowe)

Lp | Wyszczegolnienie Przychody Koszty Wynik
1 | Eksploatacja 1453 853,41 659 748,34 794 105,07
2 |COiCW 115 743,47 115 743,47 0,00
3 |ZW 22 799,14 22 799,14 0,00
4 | Gaz 17,24 17,24 0,00
5 | Koszty i przychody 13751632 | 3193964 |  105576,68
finansowe i operac.

1729929,58 830 247,83 899 681,75

6 | Pozytki lok. mieszk. 49 311,46 0,00 49 311,46
RAZEM 1779 241,04 830 247,83 948 993,21

Eksploatacje zasobéw mieszkaniowych prowadzi sie na zasadzie dziatalnosci
bezwynikowej co oznacza, ze ,réznica miedzy kosztami a dochodami zwigksza
odpowiednio koszty lub dochody tej gospodarki w roku nastgpnym”.
Rok 2014 zakoriczyli§my jak wida¢ w powyzszej tabeli gczng nadwyzkq w kwocie
910 600,04 z1, ktéra w mysl art. 6 ust.1 z dnia 15 grudnia 2000r. o spéldzielniach
mieszkaniowych zwiekszy odpowiednio przychody lub koszty w danych nieruchomosciach

w 2015r.

Ustalony wynik ze sprzedazy (poza GZM), pozostatej dziatalnosci po potrqceniu podatku
dochodowego wynosi 768 258,21zt

I11. GOSPODARKA CIEPLEM

Strukture zasobéw mieszkaniowych wyposazonych w instalacje:
-centralnego ogrzewania
- centralnego ogrzewania i cieptej wody
- bez centralnego ogrzewania i cieptej wody

w poszczegolnych osiedlach przedstawia tabela:

M

Osiedla Ogélem W tym
bez CO i CW z CO zCOiCW
pow. pow. o 2

aoe | pow. m? ilos pow. m

oS flosc |los¢ | ™ lilos¢ |Hosc | ™ ¢ flosé ilosé

b miesz|bud. miesz.| bud mie [bud. mieszk

y sz
Drzymaly 48 | 60.662,1 1.264 20 | 11.322,6|173 10 (14.224,1 335 18| 35.115,4 756
[Hallera 22 | 55.447,1 1.198 - 4 22| 554471 1.198
700-lecia 36| 70.545,5| 1.308 - - - - = 36| 70.545,5| 1.308
[Kaszubskie 6 7.513,1 148 - - 6 7.513,1 148
Razem
Chojnice 1512 194,167,8 | 3.918 20 | 11322, 173 10|14.224,1 | 335 82(168.621,11 3.410
Czersk 8| 15.349,5 320 - - - 3| 5,269,5 120 S| 10.080,0 200
Ogodlem lg 209.517,6 | 4.238 20 11.322,6] 173 13|19.493,6 | 455 871178.701,1f 3.610
Udz. % grupy
do ogoélnej
ez 100% 4,1% 107
miesz {,/ 85,2%!
(]
Udz.%grupy
ido ogdlnej
owierzch 100% 5,4% 9,3% 85,3%
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Hlo$é i wartosé zuzytych GJ z podzialem na dostawcow ciepla przedstawiono w tabeli:

Tosé 1 warto§é zuzytych GJ z podzialem na dostawcow ciepla
za okres I - XII 2014r.

Lp Dostawca Nosé zuzytych GJ Koszt zakupionej energii (i)
1 |MZEC 79 961,3500 5 483 096,94
- | mieszkalne 77 566,9953 5320 061,63
- | niemieszkalne 2 394,3547 163 035,31
2 |MZEC OPAL 1 027,0000 91 529,07
- | mieszkalne 850,1663 76 272,91
- | niemieszkalne 176,8337 15 256,16
3 | RINDIPOL 4 296,6000 332 145,93
- | mieszkalne 4 238,7014 324 406,14
- | niemieszkalne 57,8986 7 739,79
4 | BIOPAL 6 212,0000 723 987,58
- | mieszkalne 6 212,0000 723 987,58
- | niemieszkalne 0,0000 0,00

Ogotem dla zasobow 91 496,9500 6 630 759,52
- | mieszkalne 88 867,8630 6 444 728,26
- | niemieszkalne 2 629,0870 186 031,26

Gospodarka remontowa Spoldzielni 2014r.

W 2014 roku dziatania Zarzqdu ukierunkowane byly na kontynuacje zadan
rozpoczetych w latach poprzednich zmierzajqcych do poprawy stanu technicznego
budynkéw oraz instalacji wewnetrznej budynkéw: centralnego ogrzewania, gazowej jak

i wodno - kanalizacyjnej .
1. Roboty termo-modernizacyjne - ocieplenie $cian zewnetrznych.

W roku 2014 kontynuowano prace zwigzane z termo-modernizacjq w zakresie
ocieplenia $cian zewnetrznych budynkéw wielorodzinnych . tqczna wartos¢ prac termo-
modernizacyjnych : 11 348 603,77 zi.

Inne roboty zwigzane z ociepleniem bgdZ remontem S$cian zewnetrznych
budynkoéw i wykonaniem dokumentacji technicznej 38 331,00 zi.

Razem wydatki na ocieplenie scian w 2014 r wyniosly 11 386 934,77 zl.
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2. Stolarka okienna..
Laczny koszt wymiany stolarki okiennej przy wplacie wtasnej lokatora 100 % w roku 2014
wyniést 3 517,51 zt z tego:
e Chojnice - 2 900,29 zt
o (zersk-61722 zt
Lgczny koszt wymiany stolarki okiennej na 50 % w roku 2014 wynidst 51 105,80 zt z tego:
o Chojnice - 46 319,57 zi
o (zersk-478623 zi
tgczny koszt refundacji za stolarke okienng w roku 2014 wynidst 231 303,72 zt z tego:
o Chojnice - 219 431,81 zi
e (zersk-11871,91 zi
Wymiana okien na klatkach schodowych, piwnice, pralnie i suszarniach. Lgczny koszt

w 2014 roku wyniést 202 668,42 zi.
3. Roboty instalacyjne.

Roboty instalacyjne prowadzono w celu eliminacji m.in. zapowietrzenia instalacji,
likwidacji przeciekéw, wiasciwej pracy urzqdzen pomiarowych.
W zasobach mieszkaniowych, administrowanych przez Spétdzielnie Mieszkaniowq
wykonano:
e Remont instalacji gazowej - 18 992,82 zt
e Remont instalacji COi CW - 4 968,59 z#
e Remont instalacji wodno - kanalizacyjnej - 17 821,82 zt
e Rézne roboty instalacyjne - 3 935,78 zt
Razem roboty instalacyjne - 45 719,01 zt

4. W robotach budowlanych wykonano:

e Remont chodnikéw - 2 613,50 zi,

e Remont balkonow i loggii — 120 000,00 24,

o Malowanie klatek  schodowych wraz z  piwnicami, pralniami,
suszarniami - 32 313,88 zi,

o  Wymiana drzwi wejsciowych - 326,62 zi,

e Rézne roboty budowlane - 5889,29 zi.
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5. Koszty zwiqzane z zaciggnieciem kredytéw z odsetkami 205 154,08 z1

Razem wykonanie funduszu remontowego 12 124 064,58 z1
Odpis na fundusz remontowy 4742 745,29 zt
Nadwyzka bilansowa 688 074,50 zi
Premia termo-modernizacyjna 619 740,82 z1
Bilans otwarcia funduszu remontowego na 2014r -3 088 901,23 zt
Inne wplaty (karne odsetki od umowy, itp) 61491,63 zt
Inne wplywy (wplaty lokatoréw za okna) 29 246,59 z1

V. KONSERWATORZY I TRANSPORT

Koszty ekipy konserwatoréw i transportu wtasnego przedstawiono w tabeli:

5 %
Lp. Wyszczegolnienie Plan 2014r. Wykunae wykonania
‘ 2014r.
: do planu
1. Koszty bezposrednie 1.122.315,98 1.071.851,40 95,50
w tym: - materiaty 56 963,00 48 898,31 85,84
2. Koszty posrednie 248 986,31 228 727,21 91,86
Razem koszty 1.371302,29| 1.300578,61 94,84

Wykonano koszty ekipy konserwatoréw i transportu w granicach 94,84% planu
rocznego.

Najczesciej wykonywane prace przez konserwatoréw to:

- wykonywanie okreslonych przeglgdéw gazowych, wodno-kanalizacyjnych,
elektrycznych,

- usuwanie awarii instalacji kanalizacyjnych, wodociggowych, elektrycznych,
przeciekéw gazowych w instalacjach wewnetrznych budynkoéw i przytqczach,

- naprawa i malowanie urzqgdzern zabawowych oraz wieszakéw i trzepakow,

- remont chodnikow, placéw zabaw, piaskownic

- kiadzenie nowych pieszojezdni i chodnikéw oraz utwardzanie terenéw dla

samochodéw

- remont klatek schodowych

- naprawa i malowanie elewacji przy wejsciach do budynkéw,

- wypetnianie piankgq filarkéw miedzyokiennych na osiedlach,

- olkitowanie spoin Scian od strony wejsc i balkondw,

- drobne naprawy rynien i przeciekéw dachowych - przy kominach,

- przycinanie drzew i krzewdw, koszenie traw,

- od$niezanie ciggéw pieszych i ulic osiedlowych,

- usuwanie nawiséw $niezZnych i sopli lodowych z dachoéw,

- utrzymywanie porzqgdku na terenach zielonych.

- prace remontowe w obiektach uzytkowych [ w czesSciach wspdlnych

nieruchomosci
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- montaz oSwietlen zewnetrznych na zasobach.

Wykonywane prace pozwolily utrzymac budynki w nalezytym stanie technicznym,
a obejscia wokdt budynkow i tereny zielone we wiasciwym porzqdku zaréwno latem jak i
zimqg.

Zarzqd prowadzi szereg dziatari windykacyjnych w celu wyegzekwowania naleznosci od
diuznikéw w lokalach mieszkalnych jak i uzytkowych poprzez: scistq kontrole rozliczen z
cztonkami i najemcami, pomoc mieszkaricom w celu uzyskania dodatkéw mieszkaniowych,
wystepowanie do gminy celem uzyskania odszkodowania za niedostarczenie lokalow
socjalnych poprzez prowadzenie egzekucji z wtasnosciowego prawa do lokalu jak i
odrebnej wiasnosci. Dzieki tym staraniom Spéidzielnia odnotowata spadek 0 417098,46 zf
w porownaniu do roku poprzedniego.

1. Zadtuzenie z tyt. optat eksploatacyjnych w lokalach mieszkalnych.

Struktura czasowa przedstawia si¢ nastepujgco:

- zadtuzenie do 2 m-cy dotyczy 1159 cztonkéw na kwote 370.280,46 zt
- zadtuzenie od 3 m-cy do 6 m-cy dot. 105 cztonkéw na kwote 233.106,88 zt
- zadtuzenie od 6 m-cy do 12 m-cy dot. 36 cztonkéw na kwote 194.392,01 zt
- zadtuzenie od 12 m-cy do 36 m-cy dot. 53 cztonkdéw na kwote 328.950,66 zi
- zadluzenie od 36 m-cy i wiecej m-cy dot. 24 cztonkéw na kwote 319.940,85 zt
Razem: 1377 czionkéw na kwote  1.446.670,86 zt

Wskaznik naleznosci z tyt. oplat eksploatacyjnych w poréwnaniu do rocznego wymiaru
optat za 2014 rok - wynosi 6,60 %.
W 2014 roku wydano 23 prawomocne wyroki sgdowe na kwote 203.013,08 z1.

Spétdzielnia otrzymata 1 lokal socjalny dla osoby zalegajqcej. Ponadto 5 oséb zdato
dobrowolnie lokal do Spétdzielni. Spéidzielnia otrzymuje odszkodowanie za 3 lokale
mieszkalne w wysokosci 1.251,47 z1 miesiecznie.

Z dodatkéw mieszkaniowych z Urzedu Miasta w Chojnicach skorzystato 160 lokatoréw na
kwote 310.910,33 zt, a w Czersku 46 lokatoréw na kwote 122.591,63 zt.

2, Zadtuzenia z tyt. optat czynszowych w lokalach uzytkowych.

Rozrachunki z tyt. optat czynszowych w lokalach uzytkowych wynoszq na
dzien 31.12.2014 roku - 140.529,75 w tym:

zadtuzenie do 31 dni - 53 lokale 22.402,19 zt
zadiuzenie od 31 do 90 dni - 9 lokali 36.101,74 z1
zadiuzenie od 91 do 180 dni - 1 lokal 3.283,15 zt
zadfuzenie powyzej 180 dni - 12 lokali 78.742,67z1
Zadtuzenia przekazane do Sqdu 14.718,71 zt

Spétdzielnia posiada na dzien 31.12.2014r. pustostany o tqgcznej powierzchni 253,8 m?,
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Podejmowane czynnosci windykacyjne w okresie sprawozdawczym to:

a. Wezwania do zaptaty naleznosci wysytane sq na biezgco 314
b. Wezwania Krajowy Rejestr Dtugéw 51

c. Wpisy do Krajowego Rejestru Dlugéw 0

d. Wezwania wystawione przez Zarzqd SM 314
e. Pozwy kierowane do Sqdu o zaptate naleznosci 23
f Ugody podpisane z Zarzqdem 6

g. Pisma - raty 17

VIL. DZIALALNOSC SPOLECZNO - WYCHOWAWCZA

Spoétdzielnia Mieszkaniowa w Chojnicach w dalszym ciggu prowadzita statutowg

dziatalno$¢ spoteczno-wychowawczg i kulturalna dla cztonkéw Spétdzielni i ich rodzin

w oparciu o potrzeby mieszkancéw, mozliwosci finansowe i lokalowe Spdtdzielni.

Dziatalno$¢ ta prowadzona jest na bazie dwoch $wietlic, tj. przy ul. Mlodziezowej 35 i

Lanowej 11A

Zajecia stale: Swietlica ul. kanowa 11A

Poniedzialek: Zajecia plastyczne dla dzieci i mtodziezy .

Wtorek: Spotkania Klubu Seniora o/Budowlanych

Czwartek: Spotkania Klubu Seniora, zajecia fitness dla pan, Spotkania Hafciarek,
Zumba Kids dla dzieci i mtodziezy.

Zajecia stale: $wietlica ul. Mlodziezowa 35

Wtorek: Spotkania Klubu Kobiet.

Sroda: Zajecia plastyczne dla dzieci i mlodziezy, Zumba Kids dla dzieci

i mlodziezy, spotkania Senioréw Nauczycieli w godzinach dopotudniowych/1 raz

w miesigcu .

piatek: Spotkania Klubu Seniora, zajecia plastyczne dla dorostych.

Oprécz powyzszych zajeé w Swietlicy przy ul. Mlodziezowej 35 i swietlicy przy ul. Lanowej
114 odbywajq sie zajecia odplatne aerobiku w dniach: poniedzialek, wtorek, sroda, czwartek.
W swietlicach réwniez odbywajq sig¢ zebrania Samorzqdow Osiedlowych nr 4 i 5 Swietlice
rowniez sq rowniez wykorzystywane jako lokale wyborcze.

Oprdcz zajeé stalych organizowano m.in. imprezy, spotkania zajecia takie jak:

Bal Przebierancow dla dzieci i mtodziezy.

Karnawatowe spotkanie Klubu Senior, Klubu Kobiet.
Noworoczne spotkanie Klubu Kobiet, Senior- Nauczyciel.
Spotkania z okazji koledy w Klubie Seniora.

Wystawa prac plastycznych

Zajecia taneczno-sportowe

Ferie zimowe dla miodziezy i dzieci (2 tygodnie w lutym)
Zajecia wakacyjne dla mtodziezy i dzieci (2 tygodnie w lipcu)
Dzien Dziecka

Osiedlowe Dni Seniora

i wiele innych atrakgji.

Ogétem w zajeciach statych, imprezach w $wietlicach uczestniczyto ok. 1600 o0séb.
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VIII. SPRAWY SAMORZADOWO - ORGANIZACY]NE I ZATRUDNIENIE.

W okresie 1.01.2014r. - 16.08.2014r. dziatalnoscig Spétdzielni kierowat Zarzqd
w sktadzie:

Prezes Zarzqdu - mgr inz. Jakub Chmurzyriski

Cztonek Zarzqdu ds. ekonomiczno - finansowych, ktory peini obowiqzki
Giownego Ksiegowego — mgr Agnieszka Pankau,

Czlonek Zarzqdu ds. technicznych — mgr Grzegorz Sowiriski.

W okresie 17.08.2014r. - 31.12.2014r. dziatalnosciq Spétdzielni kierowat Zarzqd
dwuosobowy w sktadzie:

Prezes Zarzqdu — mgr inz. Jakub Chmurzyriski

Czlonek Zarzqdu ds. ekonomiczno - finansowych, ktéry peini obowiqzki
Giéwnego Ksiegowego — mgr Agnieszka Pankau,

Zarzqd wykonywat obowiqzki wynikajgce ze Statutu Spétdzielni zaréwno poprzez
podejmowanie kolegialnych decyzji, jak tez czynnosci wynikajqcych z podziatu
dokonanego pomiedzy Cztonkami Zarzqdu.

Podczas 63 protokotowanych posiedzer, na ktérych omawiano cafoksztatt dziatalnosci
Spétdzielni, podjeto 831 decyzji w formie uchwai. Decyzje te w szczegélnosci dotyczyly
spraw cztonkowsko - mieszkaniowych, zwolywania zebran z Czionkami Spétdzielni,
przygotowania planéw remontowych, termomodernizacji budynkéw oraz planéw
rzeczowo-finansowych, analizowania wnioskéw zglaszanych na Walnym Zgromadzeniu
pod kgtem mozliwosci ich wykonania, zawierania uméw, zabezpieczenia majqtku
Spétdzielni oraz prowadzenie racjonalnej gospodarki w ramach zatwierdzonych planéw.

Cztonkowie Zarzqdu referowali przygotowane materiaty, sprawozdania, informacje i dane
dotyczqce catoksztattu Spéidzielni zaréwno podczas plenarnych posiedzeri Rady
Nadzorczej, jak i komisji Rady, ktére sprawy te analizowaty wydajqc stosowne opinie.

W 2014r. prowadzono szereg spraw sqdowych, gdzie dominujgcymi sprawami byly
pozwy o zaplate i eksmisje (wszystkie sprawy zakoriczyly sie wyrokami i nakazami zaptaty
na korzys¢ Spétdzielni
W 2014r. zakoriczylo sie postepowanie sqdowe w sprawie wyprowadzenia Srodkéw
pienieznych ze Spétdzielni Mieszkaniowej. W wyroku zobowigzano oskarzonq do zwrotu
pieniedzy SM.

]
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Pozostate sprawy ze wzgledu na ochrone danych osobowych przedstawia ponizsza

tabelka.
L.p. | Nazwa sprawy Sygnatura
Sprawy

1 SM Chojnice - Sprawa o zaplate 510zl. - I Nc 1636/14
Uszkodzenie blokady parkingowej

2. SM Chojnice (oskarzyciel positkowy) — 11 K87/13
sprawa karna, dotyczy zabezpieczonych akt

3 SM Chojnice (oskarzyciel positkowy) — 11 K674/14
sprawa karna, dotyczy
Kradziez mienia

4 SM Chaojnice (oskarzyciel positkowy) — 11 K811/14
sprawa karna, dotyczy
Zniszczenia mienia

5 Sprawa wytoczona Spdldzielni przez 1C 663/14
czlonka Spdldzielni o zaplate — kwota sporu
2447,50 7

6 Sprawa wytoczona Spoldzielni przez Gming | 1 C 1260/13
Miejska Chojnice o zaplate — kwota sporu
12.982,46z

7. Akt oskarzenia o naruszenie dobr HK571/11
osobistych Zarzadu SM

8. Zadoséuczynienie + odszkodowanie - 1C186/12
zakonczona

Chojnice, 31.03.2015r..

CZtONEK ZARZADU

ds finansowec-ekonomicznych

{ b'!

GtOWNYjSI GOWY

mgr Agnieszha Pankau

PREZE

myr inz,

hmurzyﬁskj
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