Sprawozdanie

Zarzqdu z dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej
w Chojnicach za rok 2011

L SPRAWY CZLONKOWSKO - MIESZKANIOWE

Spétdzielnia Mieszkaniowa w Chojnicach na dzien 31 grudnia 2011 roku
zrzeszata 4772 cztonkéw, w tym 198 cztonkéw oczekujgcych na przydziat mieszkania
spétdzielczego i 436 zarejestrowanych kandydatow.

Ho$é mieszkari w zasobach Spéidzielni Mieszkaniowej w Chojnicach na dzien 31.12. 2011
roku przedstawia sig nastepujgco:

. ) Ogotem
bkreslene tokatl Razem lokat. wiasn. odr. wi.
Chojnice - m.Ieszkama 2878 125 1895 1858
(wg przydziatu)
Czersk - m:e_szkama 320 12 120 188
(wg przydziatu)
Ogédtem 4198 137 2015 2046

Na dzieri 31.12.2011 roku Spétdzielnia posiadata 2.152 mieszkania spétdzielcze, w
tym w Czersku 132 mieszkania. Z tej ogdlnej liczby mieszkai, 2.015 mieszkan zasiedlonych
byto na warunkach spéldzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego i 137
mieszkari na warunkach lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego (z tego w Czersku -
odpowiednio 120 mieszkari wlasnosciowych i 12 mieszkart lokatorskich).

Ogéina  ilos¢ mieszkari  spéldzielczych na  dziei 31.12.2011  roky,
w stosunku do stanu na dzieri 31.12.2010 roku, ulegta dalszemu zmniejszeniu z uwagi na
zawarte w 2011 roku - 52 umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych na
rzecz cztonkéw i przeniesienia whasnosci tych lokali na ich rzecz ( w tym w Czersku - 7
umow }.

Ogélem na dzien 31.12.2011 roku - 2046 lokali mieszkalnych posiadato status
prawa odrebnej wlasnosci (w tym w Czersku 188 lokali) oraz 30 garazy posiadato status
prawa odrebnej wiasnosci.

W 2011 roku w zakresie dziatalnosci cztonk. - mieszkaniowej, Zarzqd Spétdzielni

zajmowat sig catoksztaltem spraw zwiqzanych z tq dziatalnosciq.
Sprawy te dotyczyly m.in.:
- zbycia spétdzielczych wlasnosciowych praw do lokali mieszkalnych i garazy, tj. sprzedazy
i darowizny praw lub udziatéw w prawie do lokali.

Ogotem zostaly zawarte 52 umowy sprzedazy (w tym w Czersku 1 ) i 18 uméw darowizny;
- zbycia wtasnosci lokali, tj. zawarto 36 umow sprzedazy (w Czersku 1 ),

12 uméw darowizny (w tym w Czersku 2 ), 9 uméw dziedziczenia praw do

lokali mieszkalnych i 1 umowe zamiany — w Chojnicach;
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- przygotowania materiatéw i wystepowanie z wnioskiem do Rady Nadzorczej
o wykreslenie czlonkéw z rejestru (ogdétem 8 ), tj. 4 wykreSlenia z uwagi na
zhycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa, udziatu w prawie
spétdzielczym,  darowizny prawa lub udziatlu w  prawie do  lokali
mieszkalnych czy  garazy, zhbycie Iub darowizne wiasnosci lokali, nie
posiadanie prawa do zadnego innego lokalu w Spétdzielni i nie zlozZenie
rezygnacji z czlonkostwa; 1 wykreslenie z uwagi na utratg prawa do lokalu
w wyniku rozwodu i podziatu majgtku oraz 1 wykreslenie w zwiqzku z nie
wplaceniem udziatu  czlonkowskiego. Ponadto 2  wykreslenia z  rejestru
z uwagi na wygasniecie lokatorskiego prawa do lokalu;

- roszczenia 0 przyjecie w poczet czlonkéw I zawarcie umowy ustanowienia
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego z 1 czlonkiem i w 2
przypadkach zachowanie prawa do lokalu;

- dziedziczenia praw do lokali mieszkalnych oraz dziatu spadku -

w 13 przypadkach nabycie spadku w catosci i w 10 przypadkach
ustanowienie petnomocnikéw wspétwtascicieli lokali;

Jedno  mieszkanie z powodu braku ustawowych spadkobiercow, nabyla
Gmina Miejska Chojnice w drodze dziedziczenia.

- podziatu majgtku po rozwodzie dot. spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu i zawarcie 4 umoéw ustanowienia lokatorskiego prawa do lokalu;

- podziatu majgtku po rozwodzie - 2 sprawy dot. spotdzielczego
wilasnosciowego prawa do lokalu; podziatu majqtku bez rozwodu - 1 sprawa
dot. spétdzielczego  wilasnosciowego prawa do lokalu i 1 sprawa dot. prawa
odrebnej wlasnosci;

- przyjecia w poczet czionkéw na podstawie § 8 wust. 3 Statutu (oboje
matzonkowie
mogq by¢ cztonkami Spotdzielni) - 1 negatywna uchwata;

- przyjecia 11 rezygnacji cztonkéw oczekujqcych z rejestru cztonkéw
Spétdzielni.

Na dziert 1.01.2011 roku Spétdzielnia posiadata 6 mieszkan niezamieszkanych, (w
tym 1 w Czersku) - zdanych do dyspozycji SM. Pie¢ sposréd tych mieszkan zostato
zasiedlonych w drodze przetargéw na podstawie zawartych aktem notarialnym uméw o
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienia wiasnosci tego
lokalu wraz ze zwigzanym z nim udziatem w nieruchomosci wspélinej.

Ponadto w roku 2011 do dyspozycji Spdldzielni zdano  jeszcze
6 mieszkan z odzysku. Byly to mieszkania przekazane do dyspozycji Spétdzielni przez
dotychczasowych cztonkéw oraz w wyniku przeprowadzenia eksmisji do lokali socjalnych.
Zwalniane mieszkania oferowano w pierwszej kolejnosci cztonkom oczekujqcym, ktorzy
nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych. W przypadku nie zgloszenia przez nich
gotowosci zawarcia uméw, Zarzqd podejmowat uchwate o ogtoszeniu przetargu.

Dwa mieszkania zostaly zasiedlone w drodze przetargu na podstawie zawartych
aktem notarialnym umow ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych i
przeniesienia wiasnosci lokalu wraz z zwiqzanym z nim udziatem w nieruchomosci
wspolnej.

Zatem na dzien 31.12.2011 roku Spétdzielnia posiadata 5 mieszkan
niezamieszkanych, ktére w 2012 roku bedq zasiedlane zgodnie ze Statutem
i Regulaminem.
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W 2011 roku Rada Nadzorcza podjeta 2 uchwaly w sprawie wygasniecia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do Iokalu, dotyczgce lokali
w Chojnicach.

0d jednej uchwaly RN podjetej w 2010 roku wplyneto odwotanie do Walnego
Zgromadzenia, ktére w 2011 roku podtrzymato w mocy podjetq uchwate Rady Nadzorczej.

Spétdzielnia posiada rejestr spotdzielczych wtasnosciowych lokali, dla ktérych
zatozono ksiegi wieczyste (w mysI art. 176 ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych). Ich
ewidencje prowadzi sie w rejestrze mieszkart wlasnosciowych, stosujgc odpowiedniq
informacje przy nazwisku cztonka —numer kw. i date zatozZenia.

Zarzqgd Spoétdzielni Mieszkaniowej, zgodnie z postanowieniami art. 12
i 1714 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych, znowelizowanej
ustawq z dnia 14 czerwcd 2007r. 0 zmianie ustawy
o spéldzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektérych innych ustaw, nadal
realizowal w 2011 roku wnioski cztonkéw o przeksztatcenie lokatorskich i
wiasnosciowych praw do lokali i garazy w prawo odrebnej wiasno$ci lokalu.

W zwigzku z zarejestrowaniem przez KRS zmian w Statucie Spdldzielni
(Postanowieniem z dnia 27.04.2011r. i z dnia 13.06.2011r.) i mozliwosciq zawarcia umow
o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali | przeniesienia ich wlasnosci na rzecz cztonkéw
Spéidzielni w tzw. ,starym budownictwie” oraz na podstawie uchwaly Zarzqdu
Spétdzielni, realizowane byly w 2011 roku wnioski cztonkéw, ktérzy ztozyli je w minionych
latach.

Na ogélnie 38 ztozonych wnioskéw — w 2011 roku zawarto 13 uméw. Nie zgtosito
sie 11 czlonkéw i zgodnie z wczesniejszymi informacjami, wnioski te w 2012r. zostang
uchwatq Zarzqdu skreslone z rejestru. Z uwagi na toczqcq sie sprawe sqgdowq w Sqdzie
Rejonowym w Chojnicach, 3 czlonkowie z jednej nieruchomosci nie mogq nadal
przeksztatcaé swoich praw w odrebng wiasnosé. Natomiast 11 cztonkéw jest w trakcie
zatatwiania formalnosci.

Przygotowanie i opracowanie wnioskéw o odrebng wlasnos¢, wymagato od
Spétdzielni duzego zaangazowania i naktadu pracy niemalze wszystkich pracownikow
Spéidzielni. Sporzqdzenie i przekazanie dla Kancelarii Notarialnych kompletnej
dokumentacji cztonka, potrzebnej do zawarcia aktu notarialnego umowy ustanowienia
odrebnej wilasnosci lokalu, polegato m.in. na prowadzeniu z cztonkami wielokrotnej
korespondencji, rozmow bezposrednich i telefonicznych, zatatwianiu spraw zwigzanych z
operatami szacunkowymi wartosci mieszkari, wyliczeniu i ustaleniu wymaganych sptat
przypadajgcych na dany lokal czesci kosztéw budowy, kwot umorzenia kredytu lub
dotacji, zadtuzert z tyt. oplat miesiecznych za zajmowany lokal, sprawdzeniu
dokonywanych wplat, prowadzeniu korespondencji z PKO Bankiem w Gdyni w sprawie
uzyskania zaswiadczen o bezcigzarowym odigczeniu lokali mieszkalnych, niezbednych do
zawarcia umowy, uzyskaniu aktualnych odpiséw ksiqg wieczystych z Sqdu Rejonowego ~
Wydziatu Ksiqg Wieczystych, zaswiadczeri Starosty o samodzielnosci lokali, zgodnie
z wymogami przepisu art. 2 ust. 2 ustawy o wiasnosci  lokali
z  24.06.1994r: wypisu z rejestru gruntu, wypisu z rejestru budynky,
z rejestru lokali, karty inwentaryzacyjnej dla kazdego lokalu ze szkicem lokaly;
odpowiedniego zaswiadczenia dla kazdego cztonka indywidualnie.

Uzgadniane terminy zawierania uméw z Kancelarig Notarialng, przekazywane
zainteresowanym cztonkom, czesto byly zmieniane z powodu rezygnacji czionkéw z
réznych przyczyn i zdarzeri losowych.



1. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

1.

Majqtek trwaly

W skiad majgtku trwatego zarzgdzanego przez Spétdzielnie wchodzg:

grunty wiasne i prawo uzytkowania wieczystego gruntow,
budynki mieszkalne i niemieszkalne, w tym garaze,
pozostate Srodki trwate: maszyny, urzqdzenia, wyposazenie, Srodki transportu
wartosci niematerialne i prawne.

W roku sprawozdawczym zmniejszeniu uleglta warto$é:

- gruntow wtasnych w Ch-cach i Czersku o kwote
- budynkéw mieszkalnych w Ch-cach i Czersku o kwotg
- budynkéw niemieszkalnych-garazy w Ch-cach o kwote

w zwigzku z zawarciem uméw ustanowienia odrebnej wiasnosci na rzecz cztonkéw

Spétdzielni w Chojnicach i Czersku.

Zmiany w majqtku trwalym przedstawiono w tabelach:

146 447,29
1316 659,56

0;00

J:fi Ogétem stan | Zmpiejszenia |Zmniejszenia | Ogdlem stan
Wyszczegolnienie m;ar na Z tyt. ZyL. na
01.01.11r. odrebnej | 4. owizny | 31.12.2011r.
wlasn
U.M.
Grunty wlasne m? 184 290,21 3 799,99 - 180 490,92
Zabudowane
w tym: Chojnice m?2 160 564,13 337082 - 157 193,31
Czersk m? 8 140,78 429,17 - 771161
Niezabudowane
w tym: Chojnice m? 15 586,00 . 15 586,00
Wartosé gruntoéw
wlasnych zl. 6 356 239,22 146 447,29 620979193
Zabudowane
w tym: Chojnice zl. 5788816,81 135 569,18 5653 247,63
Czersk zt. 206 343,19 10 878,11 195 465,08
Niezabudowane
w tym: Chojnice zt. 361 079,22 361 079,22
Wartosé budynkow
mieszkalnych zk. 48975820,29| 1316 659,56 47 659 160,73
w tym: Chojnice zk. 46076 116,01 1164 453,01 44911 663,00
Czersk zt. 2 899 704,28 152 206,55 2747 497,73
'Warto$¢ budynkow
niemieszkalnych
i garazy zi. 3944 662,23 3944 662,23
w tym: Chojnice zt. 3933 259,80 3933 259,80
Czersk zl. 11 402,43 11 402,43
|Budow1e z} 15 395,29 15 395,29
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Na dzieri 1.01.2011r. Spétdzielnia posiadata 140 budynkéw, ich podziat i powierzchnig
przed i po zmianach przedstawia sie nastepujgco:

Lp. | Wyszczegblnienie Jedn. | Stan na Wrylaczenie | Stan w tym
z
miary | 1.01.2011 administr. { majatku na | Chojnice Czersk
przez SM 31.12.11r
1| Budynki szt. 140 140 131 9
w tym:
-mieszkalne szt. 117 117 109 8
- niemieszkalne szt. 23 23 22 1
w iym:
Komp. garazowe szt 9 9 9
2 | Lokale ogdlem szt. 4318 31 4318 4022 327
w tym:
- mieszkalne
oghtem szi. 4198 4198 3878 320
w tym ust. odr. wh. szt. 1994 2046 1858 188
- niemieszk. ogotem szt. 120 120 113 7
w tym garaze
ogoltem szt. 91 91 91
garaze ust
odr. wi. szt. 30 30 30
3 | Powierzchnia m?| 215 949,90 215 949,90 | 200 474,40] 15 475,50
uzytkowa lokali
W tym:
- mieszkalne
ogdlem m2| 206 418,90 206 418,90 191 069,40{ 15 349,50
w tym ust. odr. wi. m2| 101 599,60 104 482,70 95 155,60 g 327,10
- niemieszkalne
ogolem m2 9 531,00 9 531,00 9 405,00 126,00
w Ly garaze
ogolem m? 1 482,60 1 482,60 1 482,60
garaze ust.
odr.wik. m?2 489,90 489,90 489,90
Stan mieszkan, garazy na 31.12.2011r. z podziatem na:
Stan Stan
Lp. Wyszczegdlnienie mieszkaf Zmiany z tyt. mieszkan
1.01.2011 Wylaczenie z odreb. wlasn. | 31.12.2011r.
adnimistr.przez SM
1| Mieszkania lokator, 159 - 22 137
w tym: - Chojnice 146 21 125
Czersk 13 1 12
2 | Mieszkania wlasn. 2 045 - 30 2015
w tym: -Chojnice 1919 - 24 1895
Crersk 126 - 6 120
Mieszkania poza majatkiem
3 | Sp-ni
odrebna wlasnoéé czionkow 1994 52 2046
w tym: - Chojnice 1813 45 1858
Czersk 181 - 7 188
4 | Garaze
w tym: - Chojnice 91 - 0 91
- odrebna wlasnosc 30 0 30

]
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2. Koszty, przychody i wynik za 2011r.

Koszty i przychody w roku sprawozdawczym ksiegowano w rozbiciu na poszczegolne
nieruchomosci w Chojnicach i Czersku.

W nieruchomosciach ksiegowano oddzielnie na zasoby mieszkaniowe i garaze oraz
na koszty pozostatej dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z wymogami ustawy o podatku
dochodowym od 0séb prawnych, ktéra obowiqzuje Spétdzielnie od 01.01.2007T.

Wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (lokale mieszkalne i garaze)

Lp | Wyszczegolnienie | Ogolem koszty Ogélem Wynik

przychody

1 | Eksploatacja 9061 846,24 | 909051228 | 28666,04

2 1 COiCW 7053 896,44 | 7053 896,44 0,00

3 | Gaz 643 328,20 643 328,20 0.00

4 |zw 7046 871,99 | 2 046 871,99 0,00

5 | Rozl. COiCW 133 895,40 133 895,40 0,00

6 | KosELwdasty 65,32 65,32 0,00
sprzedazy

7 pwasstydotat 34 618,89 34 618,89 0,00
wewnetrzny

6 | Koszyypryohody 589 702,16 67291545 | 8321329
finansowe i operac.

9 | Garaze 32 437,43 36 832,26 4394,83
ke lokale 19 564 224,64 | 19 676 103,97 | 111 879,33
mieszkalne

RAZEM 19596 662.07 | 19 712 936,23 | 116 274,16

Wynik na gospodarce pozostalymi zasobami (lokale uZytkowe)

Lp | Wyszczegdlnienie Koszty Przychody Wynik
1 | Eksploatacja 814 229,97 1216 080,57 | 401 850,60
2 |COiCW 129 341,92 129 341,92 0,00
3 |ZW 22507,42 22 507,42 0,00
4 | Rozl. COiCW 1 054,17 1054,17 0,00
> | Kpsatyl preyeiody 13 494,01 199103,03 | 185 609,02
finansowe i operac.
RAZEM 980 627,49 1568 087,11 | 587 459,62

Eksploatacje zasobéw mieszkaniowych prowadzi si¢ na zasadzie dziatalnosci
bezwynikowej co oznacza, Ze ,réznica miedzy kosztami a dochodami zwigksza
odpowiednio koszty lub dochody tej gospodarki w roku nastepnym”.

Rok 2011 zakoriczylismy jak widaé w powyzszej tabeli nadwyzkq przychoddéw z optat nad
kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w kwocie 116 274,16z1 (per saldo),
ktéra w mysl art. 6 ust.1 z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych
zwiekszy odpowiednio przychody lub koszty w danych nieruchomosciach w 2012r.
Ustalony wynik ze sprzedazy (poza GZM), pozostatej dziatalnosci po potrgceniu podatku

dochodowego wynosi 467 995,62z
Z | Stron '



HI. GOSPODARKA CIEPLEM

Strukture zasobéw mieszkaniowych wyposazonych w instalacje:

-centraln

ego ogrzewania

—centralnego ogrzewania i cieptej wody
- bez centralnego ogrzewania i cieptej wody
w poszczegéinych osiedlach przedstawia tabelo:

Osiedla Ogdtem wtym
bez CO1CW z CO zCOiCW
pow. pow. R ]
o < | pow. m?* ilo$ pow. m*
‘1"2 ilogé liloge | M ilogé |Nosc | ™ ¢ flose ilosé
s miesz [bud. miesz.| bud mie |[bud. mieszk
a sz
Drzymaty 48 60.662,1 1.264| 20 11.322,6(173 10| 14.224,1 335 18] 35.1154 756
FHallera 22 55.447,1 1.198 - - - ¥ - 4 22| 55.447,1} 1.198
700-1lecia 36 70.545,5 1.308 - - - - - o 36| 70.545,5| 1.308
Kaszubskie 6 7.513,1 148 - - = 5 - - 6 7.513,1 148
Razem
Chojnice 1; 194,167.,8 3.918 20 11.322,6/ 173 104 14.224,1 335 82| 168.621,1] 3.410
Czersk 8 15.349.,5 320 - - - 3| 5,269,5 120 5 10.080,0 200
Ogolem 120 209.517.,6 4.238 20 11.322,60 173 13 19.493.6 455 87| 178.701,1] 3.610
Udz. % grupy
do ogdlnej licz. "
miesz A 2o 10,7% 85,2%
Udz %egrupy
do ogoine)
owierzch 100% 5,4% 9,3% 85,3%

Ho$é i warto$é zuzytych GJ z podziatem na dostawcéw ciepta przedstawiono w tabeli:

L.p Dostawca m? pow. ilosc Koszt
ogrzewanej zuzytych zakupionej
GJ energii
1  M.Z.E.C. Chojnice 179.285,7 06 893,7303; 6 266 159,37
dla zasobow:
- mieszkalnych 173.245,7 6 090 110,52
-niemieszkalnych 6.040,0 176 048,85
2  Rindipol Chojnice 8.452,5 5 626,5000 334 006,92
dla zasobow:
- mieszkalnych 8.169,5 325 226,45
-niemieszkalnych 283,0 8 780,47
3 VAPO Czersk 15.367,5 6 666,6000 640 127,04
dla zasobow:
- mieszkalnych 15.349,5 638 559,47
- niemieszkalnych 18,0 1 567,57
x [Ogodlem: 203.105,7 109 186,8303| 7 240 293,33
dla zasobdw:
mieszkalnych 196.764,7 7 053 896,44
niernieszkalnych 6.341,0 186 396,89
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Rozliczenia ciepta dokonano zgodnie z harmonogramem obowigzujqcym
w Spétdzielni, w czterech grupach rozliczeniowych:

IV grupa obejmuje budynki:

- Aleja Brzozowa 24b
-Drzymaly 1,2, 7, 9,10

- Filomatow 1

- Koscierska 12,

- Ksigzgt Pomorskich 32, 36, 38
-tanowa 3a, 7a, 11a

- Obronicéw Chojnic 11,13

- 31 Stycznia 34, 44

- Warszawska 29

IV grupe rozliczono na dzien 31.03.2011r.
(okres rozliczeniowy od 01.04.2010 do 31.03.2011) nadwyzka, po potrqceniu
kosztéw rozliczenia Brun-Pol, wyniosta 230 447,75zt

I grupa obejmuje budynki:
- Budowlanych 2, 3,4, 5,6, 7
- Lichnowska 17, 19, 21

- Mlodziezowa 15, 29, 31, 33
- Obroricéw Chojnice 9

- Sportowa 3

-Andersa 1, 3

- Hallera 1-3, 5, 7-9

- Maczka 1, 3, 5

- Bruska 3
- Chocinska 2
- Wielewska 1, 3, 5

I grupe rozliczono na dzien 30.06.2011r.
(okres rozliczeniowy od 1.07.2010r. do 30.06.2011r.), nadwyzka, po potrgceniu
kosztéw rozliczenia Brun-Pol i TECHEM wyniosta 356 995,93zt

Il grupa obejmuje budynki:

-Ceynowy 1, 3,5, 7,9

- Filomatow 2, 3

- Jana Pawta 111, 7,8, 9, 16,18, 20

- Ksigzqt Pomorskich 10, 14, 18, 26, 28, 30, 34
- Spotdzielcza 1, 2, 3, 4, 5

Il grupe rozliczono na dzien 30.09.2011r.

(okres rozliczeniowy od 1.10.2010r. do 30.09.2011r.), nadwyzka, po potrgceniu
kosztéw rozliczenia Brun-Pol wyniosta 331 906,98zt

za w/w okres rozliczony zostat przez Spdldzielnie budynek przy ul. Ksiqzqt Pom.
20 nadwyzka w tym budynku wyniosta 3 857,50zt

Il grupa obejmuje budynki:

- Jana Pawta 11 3, 5, 10, 12, 14
- Koscierska 3b, 3¢
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- Ksigzgt Pomorskich 6, 8, 1
- Mlodziezowa 7a, 9, 11, 13,
- Zwirki i Wigury 18

2,22,40, 42, 44
17,19, 21,23, 25,27

HI grupa w zwiqzku z wprowadzeniem nowego regulaminu rozliczania energii
cieplnej nie zostata rozliczona w 2011r. Okres rozliczeniowy tej grupy bedzie od
01-01-2011 do 31-05-2012r.

Gospodarka remontowa Spotdzielni 2011r.

W 2011 roku dziatania Zarzgdu ukierunkowane byly na kontynuacje zadari
rozpoczetych w latach poprzednich, oraz na dalszg poprawe stanu technicznego
budynkéw instalacji wewnetrznej budynkow: centralnego ogrzewania, gazowej jak

i wodno - kanalizacyjnej oraz poprawe wizerunku i estetyki osiedli.

1. Roboty termo-modernizacyjne - pokrycie dachéw papq termozgrzewaing.

W roku 2011 kontynuowano prace termo-modernizacyjne zmierzajgce do
kompleksowego uszczelnienia powierzchni potaci dachowych papq termozgrzewaing
podktadowq P-V100S355BS oraz papq termozgrzewalnq wierzchniego krycia W-PYE PV
(min.} 20085 SBS.

Prace uszczelniajgce zostaty wykonane kompleksowo tzn. z przemurowaniem
kominéw, zmiang opierzeit blacharskich, zatoZeniem nowych rynien [ opierzen na
murkach ogniowych.

Zakres wykonanych prac:

» Chojnice
- remont dachdéw i kominéw - 584 859,20 zt
» (Czersk

- remont dachow [ kominow - 58 733,51 zt

Prowadzone prace w sposéb zasadniczy wplywajq na poprawe warunkow
szczelnosci potaci dachowej | w zdecydowany sposéb przyczyniajq sie do dziatari
zwigzanych z prowadzonq przez Zarzqd Spdldzielni politykq oszczednosci srodkéw
finansowych przeznaczonych na utrzymanie dachéw.

tgczny koszt wykonania robét zwigzanych z potozeniem papy termozgrzewainej

stropodachow oraz remontem kominéw wynidst 643 592,71 z.
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2. Roboty termo-modernizacyjne - ocieplenie $cian zewnetrznych.

W roku 2011 kontynuowano prace zwigzane z termo-modernizacjq w zakresie

ocieplenia $cian zewnetrznych budynkéw wielorodzinnych nowo budowanych jak i starego

budownictwa. Roboty realizowane byty w systemie Bolix, Sto i Caparol, Weber, Kreisel,

Arbet. Prace wykonano na powierzchniach frontowych budynkéw wielorodzinnych przy

ul.:

Al Brzozowa 248 -
Ceynowy 1 -
Ceynowy 3 -
Ceynowy 5 -
Ceynowy 7 -
Ceynowy 9 -
Ks. Pomorskich 26 -
Ks. Pomorskich 28 -
Ks. Pomorskich 42 -
Obr. Chojnic 11 -
Drzymaty 9 -
Drzymaty 1 -
Dworcowa 8 -
tanowa 34 -
tanowa 7 -
tanowa 9 -
Spotdzielcza 1 -
Spétdzielcza 4 -
Mtodziezowa 74 -
Mtodziezowa 25 -
Mtodziezowa 27 -
Mtodziezowa 29 -
Mtodziezowa 31 -
J. Pawta Il 3 -
J. Pawta 11 8 -
J Pawta Il 12 ~
J. Pawta 11 14 -

za kwote 145 800,00 zi
za kwote 105 024,62 zt
za kwote 102 866,63 zt
za kwoteg 99 860,00 zt
za kwote 175 000,00 zt
za kwote 102 366,63 zt
za kwote 194 615,87 zt
za kwote 210 215,87 zt
za kwote 116 962,50 zt
za kwote 111 433,94 zt
za kwote 84 000,00 zt
za kwote 77004,00 zt
za kwote 20 000,00 zt
za kwote 104 000,00 zt
za kwote 33 875,87 zt
za kwote 33 875,87 zt
za kwote 105 024,62 zt
za kwote 128 000,00 zt
za kwote 118 000,00 zt
za kwote 11 000,01 zit
za kwote 106 384,17 zt
za kwote 106 384,17 zt
za kwote 105 884,17 zt
za kwote 111 239,72 z1

za kwote 74 842,80 zt
za kwote 101 000,00 zt

za kwote 114 266,94 zt
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e (hocinska 2 - za kwote 147 960,00 zt

e Gen Maczkal - za kwote 52 585,81 zt
e (Gen Maczka 3 - za kwote 41 786,14 zt
e Gen Maczka 5 - za kwote 12 211,98 zt
s Sportowa 3 - za kwote 156 837,79 zt
e Filomatéw 1 - za kwote 35 640,00 zt

Lgcznie na powierzchniach -3 212 479,93 z1.

Inne roboty zwigzane z ociepleniem bgdZ remontem Scian zewnetrznych
budynkow 129 539,76 zt.

Razem wydatki na ocieplenie Scian w 2011 r wyniosty 3 342 019,69 z1,

3. Stolarka okienna.

Kolejnym powaznym problemem, z ktérym Zarzgd boryka sie od kilku lat, to zly
stan techniczny stolarki okiennej, osadzonej w latach 1975-1985. Planowana likwidacja
matej ulgi remontowej spowodowala, Ze duza ilos¢ 0s6b zainteresowanych byta wymiang
stolarki zaréwno przy czesciowej odptatnosci Spétdzielni, jak | wymiang na swoj koszt z
mozliwoscig refundacji w latach przysztych, okreslajqc refundacje 50 % kosztu PCV wraz z
montazem
wg. kolejnosci wplywu wnioskéw na lata 2001 - 2022,

W wyniku tej uchwaty, cztonkowie za swoje srodki wymienili 258 (wyliczone na
podstawie sktadanych wnioskéw na wymiane stolarki okiennej). Poza tym spétdzielnia
partycypowata w kosztach wymiany okien u 41 lokatoréw pomagajgc w ten sposéb
osobom gorzej usytuowanym.
taczny koszt wymiany stolarki okiennej na 50 % w roku 2011 wynidst 28 106,88 zt z tego:

o (Chojnice - 28 106,88 zt
o (Czersk-0,00z
Lgczny koszt refundacji za stolarke okienng w roku 2011 wynidst 385 261,67 zt z tego:
* (Chojnice - 360 961,67 zt
o (zersk~24 300,00 zt
Wymiana okien na klatkach schodowych, piwnice, pralnie i suszarniach. Lqczny koszt

w 2011 roku wyniést 507 290,72 zt.
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4. Roboty instalacyjne.

Roboty instalacyjne prowadzono w celu eliminacji m.in. zapowietrzenia instalacji,
likwidacji przeciekow, wlasciwej pracy urzqdzer pomiarowych.
W zasobach mieszkaniowych, administrowanych przez Spétdzielni¢ Mieszkaniowgq
wykonano:
e Remont instalacji gazowej -~ 159 091,61 zt w tynu:
- wymiana instalacji gazowej
- dokumentacja projektowa
e Remont instalacji COi CW -2 271,41 zt
e Remont instalacji wodno - kanalizacyjnej - 19 593,58 z1
e Rdzne roboty instalacyjne — 9 585,34 zt
Razem roboty instalacyjne — 190 541,94 zt

5. W rebotach budowlanych wykonano:

e Remont chodnikow - 26 919,36 z1,

e Remont balkonéw i loggii — 64.3 408,32 ,

e Przestawianie i wykonanie nowych piecéw - 43 875,08 zi,

e Malowanie klatek  schodowych wraz  z  piwnicami, pralniami,
suszarniami - 20 883,85 zi,

o Wymiana drzwi wej$ciowych — 14 978,69 =i,

e Rézne roboty budowlane - 48 324,92 zt.

e Smietniki - 59,00 z}

Razem wykonanie funduszu remontowego -5895262,84 zt
Odpis na fundusz remontowy -3959564,16 zt
Inne wplywy (wpftaty lokatoréw za okna) -

126 010,36 zt
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V. KONSERWATORZY I TRANSPORT

Koszty ekipy konserwatoréw i transportu wlasnego przedstawiono w tabell:

. %
Lp. Wyszczegblnienie Plan 2011r. Wykonanie wykonania
2011r.
do planu
1. ekipa konserwatorow Chojnice 1220479,14 1142 547,41 93,61
tym: materialy 44 128,34 62 471,84 141,57
2 ckipa konserwatoréw Czersk 60 724,30 63 954,87 105,32
3. transport wlasny 61 803,54 52 950,60 95,61
w tym: paliwa i materialy 9 716,53 9 369,36 93,80
Razem koszty 134300698 1259452,88 93,78
w tym: materialy 53 844,87 71 841,20 133,42

Wykonano koszty ekipy konserwatoréw I transportu w granicach 93,78% planu
rocznego.

Najczesciej wykonywane prace przez konserwatorow to:

- wykonywanie okreslonych przeglgdow gazowych, wodno-kanalizacyjnych,
elektrycznych,

- usuwanie awarii instalacji kanalizacyjnych, wodociggowych, elektrycznych,
przeciekéw gazowych w instalacjach wewnetrznych budynkow i przytgczach,

- naprawa i malowanie urzqdzen zabawowych oraz wieszakow i trzepakow,

- remont chodnikéw, placéw zabaw, piaskownic, hustawek,

- naprawa i malowanie elewacji przy wejsciach do budynkow,

- wypelnianie piankq filarkéw miedzyokiennych na osiedlach,

- olkitowanie spoin $cian od strony wejsc i balkonow,

- drobne naprawy rynien i przeciekéw dachowych - przy kominach,

- przycinanie drzew i krzewdw, Koszenie traw,

- od$niezanie ciqgéw pieszych i ulic osiedlowych,

- usuwanie nawisoéw $nieznych i sopli lodowych z dachow,

- utrzymywanie porzqdku na terenach zielonych.

Wykonywane prace pozwolily utrzymac¢ budynki w naleZytym stanie technicznym,
a obejscia wokot budynkéw i tereny zielone we wiasciwym porzqdku zaréwno latem jak i
zimg.

VI. ZADLUZENIA Z TYTULU OPEAT EKSPLOATACYINYCH
[_CZYNSZOWYCH ORAZ WINDYKACJA NALEZNOSCI.

Zarzqd prowadzi szereg dziatari windykacyjnych w celu wyegzekwowania
naleznosci od dtuznikéw w lokalach mieszkalnych jak i uzytkowych poprzez: Scistq
kontrole rozliczert z cztonkami i najemcami, pomoc mieszkaicom w celu uzyskania
dodatkéw mieszkaniowych, wystepowanie do gminy celem uzyskania odszkodowania za
niedostarczenie lokaléw socjalnych poprzez prowadzenie egzekucji z wtasnosciowego
prawa do lokalu jak i odrebnej wiasnosci. Dzigki tym staraniom Spétdzielnia odnotowata

spadek o 122 164,08zt w poréwnaniu do roku poprzedniego.
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1. Zadhuzenie z tyt. optat eksploatacyjnych w lokalach mieszkalnych.

Struktura czasowa przedstawia sie nastepujqco:

- zadtuzenie do 2 m-cy dotyczy 1124 cztonkow na kwote 176 056,36 zt
- zadtuzenie od 3 m-cy do 6 m-cy dot. 215 cztonkow na kwote 263 482,80 =t
- zadtuzenie od 6 m-cy do 12 m-cy dot. 70 cztonkéw na kwote 245 191,72 zt

- zadtuzenie od 12 m-cy do 36 m-cy dot. 71 cztonkéw na kwote 661 291,88 zt
- zadtuzenie od 36 m-cy i wiecej m-cy dot. 37 czltonkow na kwote 104322861z

Razem: 1517 cztonkow na kwote 2 389 251,37 zt

Wskaznik naleznosci z tyt. optat eksploatacyjnych w poréwnaniu do rocznego wymiaru
optat za 2011 rok - wynosi 11,54%.

W 2011 roku wydano 28 prawomochych wyrokéw sqdowych na kwote 174 267,32 21, z
ktérych 12 spraw skierowano do komornika. Ponadto skierowano 6 spraw o eksmisje.
Spdtdzielnia otrzymata 1 lokal socjalny dla osoby zalegajqcej. Ponadto 2 osoby zdaty
dobrowolnie lokale do Spétdzielni. Spétdzielnia otrzymuje odszkodowanie za 4 lokale
mieszkalne w wysokosci 1 963,20 zt miesiecznie.

Z dodatkéw mieszkaniowych z Urzedu Miasta w Chojnicach skorzystato 2260 lokatorow
na kwote 338 979,74 zt, a w Czersku 593 lokatoréw na kwote 108 498,88 z1

2, Zadtuzenia z tyt. optat czynszowych w lokalach uzytkowych.

Rozrachunki z tyt. optat czynszowych w lokalach uzytkowych wynoszq na
dzienn 31.12.2011 roku - 58 389,26 z{, wtym:

zadtuzenie 1-m-czne — 64 lokali 24 14852 7t
zadluzenie 2-m-czne - 8 lokali 22 575,89 7t
zadluzenie 3-m-czne - 1 lokal 2 147,16 z}
zadluzenie 5 m-czne - 1 lokal 9 517,69zt

Spétdzielnia posiada na dziert 31.12.2011r. pustostany o lgcznej powierzchni 445,0mz.

Podejmowane czynnosci windykacyjne w okresie sprawozdawczym to:

a. Wezwania do zaplaty naleznosci wysytane sq na biezgco 357
b. Wezwania Krajowy Rejestr Dtugéw 109
c. Whpisy do Krajowego Rejestru Dtugow 56
d. Wezwania wystawione przez Zarzqd SM 65
e. Pozwy kierowane do Sqdu o zaptate naleznosci 29
f. Ugody podpisane z Zarzgdem 71
g. Pisma - raty 29

VIL DZIAEALNOSC SPOLECZNO - WYCHOWAWCZA

Spéidzielnia Mieszkaniowa w Chojnicach prowadzi statutowg dziatalnos¢
spoteczno -wychowawczq i kulturalng dla cztonkéw Spétdzielni i ich rodzin w oparciu o
potrzeby mieszkaricéw, mozliwosci finansowe i lokalowe Spéldzielni. Dziatalnos¢ ta
prowadzona jest gtéwnie na bazie 2 $wietlic, tj. przy ul. Mtodziezowej 35 i Lanowej 11A.

W swietlicy przy ul. tanowej 11A w 2011r. odbywaly sie zajecia state:
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Kétko plastyczne dla dzieci, miodziezy i dorostych - O/Lanowa Zespdt taneczny, Kotko
hafciarskie - O/tanowa, gimnastyka rekreacyjna dla par, spotkania Klubu Seniora.
Oprdcz zajec stalych mieszkaricy brali udziat w imprezach okolicznosciowych takich
jak: spotkania noworoczne, karnawatowe, bal Przebieraricow potgczony z premierowym
wystepem zespotu tanecznego Dziert Kobiet, Dzien Matki, Dzieri Dziecka, ,Majéwka ,, Klubu
Seniora w Nowej Cerkwi zakoriczona ogniskiem .Udziat w konkursach plastycznych.
Zajecia w terenie z instruktorem Nordic Wiking.

Obchody Dni Seniora- spotkanie wszystkich Seniorow w Domu Kultury , krétka prezentacja
dziatalnosci Klubu, pokaz ZUMBY w wykonaniu naszych Seniorek.

W $wietlicy przy ul. Mtodziezowej 35 odbywaly si¢ zajecia state:

spotkania Klubu Kobiet, Kétko Plastyczne dla dzieci, mtodzieZy i dorostych,

Spotkania emerytowanych Nauczycieli/raz w m-cu/ spotkania Klubu Seniora.

Oprécz zajeé stalych organizowano imprezy takie jak: Bal Przebieraricéw, spotkania
noworoczne Klubu Seniora, Klubu Kobiet, emerytowanych nauczycieli. Obchody 5-Lecia
Klubu Kobiet potgczone z wystawq prac i pokazem multimedialnym catej dziatalnosci pod
nazwq ,,Dgzymy do 10-lecia”.

Wystawa autorska prac plastycznych naszego cztonka w Domu Kultury, prezentacja
klubu Seniora w Domu Kultury, spotkania imieninowe, andrzejkowe, mikotajkowe,
optatkowe, czytanie i promowanie poezji , zachecanie do stuchania audiobook i ich
prezentacja. Wystawy prac plastycznych dzieci, mtodziezy i dorostych, zajecia w terenie z
instruktorem Nordic Wiking, zabawa dla dzieci z okazji Dnia Dziecka.

W czasie ferii zimowych, zorganizowano dla dzieci i mtodziezy réznorodne
zajecia - wyjscie do kina, teatru, nauka tarca, gry , zabawy i konkursy, nauka orgiami,
mikrofon dla wszystkich, projektowanie, wykonanie, nquka chodzenia i pokaz mody,
zajecia sportowe - elementy aerobiku. Popisy /karaoke, recytacja, taniec, rysunek, kawaty,
kabaret ,Mini dyskoteka, zajecia sportowe na kregielni plastyczne, poranki filmowe ,
turnieje  szachowe i warcabowe, spotkanie z policjantami - pogadanka i pokaz
akcesoriéw policyjnych.

Wycieczka do teby dla poszczegdlnych grup zainteresowar/ za czesciowq odptatnosciq/
Udziat plastykéw w konkursach powiatowych. Wystawa prac Klubu Kobiet-, haftowane i
szydetkowane serwety, wyszywane obrazy,

Klub Seniora -promocja zdrowia —badanie cukru, stuchu, cisnienia . Spotkanie wszystkich
Senioréw w Domu Kultury, krétka prezentacja ich dziatalnosci, wystep choralny.

Akcja Letnia w tym : gry i zabawy, gry i zabawy zreczno$ciowe lepienie z modeliny ,
konkursy plastyczne, zajecia sportowe na kregielni na basenie, nauka tarica.

Lasek Miejski - jak przezy¢ w lesie ? Wycieczka do Swornychgaci, pieczenie chleba.

Mini dyskoteka - karaoke, zabawy, konkursy, spiew, taniec, poczestunek

Ogdtem w zajeciach stalych i imprezach w czasie trwania wakacji i ferii w Swietlicach
uczestniczyto ok. 1600 oséb

VIII. SPRAWY SAMORZADOWO -~ ORGANIZACY]NE 1 ZATRUDNIENIE.

W okresie sprawozdawczym dziatalnosciq Spétdzielni kierowat Zarzqd w skiadzie:
Prezes Zarzqdu — mgr inZ. Jakub Chmurzyriski

Cztonek Zarzqdu ~ mgr inz. Marek Pestka, w dniu 11-07-2011r. Rada
nadzorcza nie przedtuzyta umowy o prace, w konsekwencji zostat odwotany

z funkcji Cztonka Zarzqdu
Zl Stropy
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Czlonek Zarzqdu - Mirostaw Frymark, oddelegowany z Rady Nadzorczej do
30-06-2011r.

Cztonek Zarzqdu ds. ekonomiczno — finansowych, ktéry petni obowiqzki
Gtéwnego Ksiegowego — mgr Agnieszka Pankau, powotana 01-07-2011r.

Czlonek Zarzqdu ds. technicznych - mgr Grzegorz Sowiriski, petni obowigzki
od 16-08-2011r.

Zarzqd wykonywat obowigzki wynikajgce ze Statutu Spétdzielni zaréwno poprzez
podejmowanie kolegialnych decyzji, jak tez czynnosci wynikajqcych z podziatu
dokonanego pomiedzy Czlonkami Zarzgdu.

Podczas 73 protokotowanych posiedzen, na ktérych omawiano catoksztait dziatalnosci
Spétdzielni, podjeto 1 249 decyzji w formie uchwat. Decyzje te w szczegbinosci dotyczyly
spraw cztonkowsko — mieszkaniowych, zwotywania zebrar z Cztonkami Spétdzieln;,
przygotowania planéw remontowych, termomodernizacji budynkéw oraz planéw
rzeczowo-finansowych, analizowania wnioskéw zgtaszanych na Walnym Zgromadzeniu
pod kqtem mozliwosci ich wykonania, zawierania umow, zabezpieczenia majgtku
Spotdzielni oraz prowadzenie racjonalnej gospodarki w ramach zatwierdzonych planéw.

Czlonkowie Zarzqdu referowali przygotowane materialy, sprawozdania, informacje i dane
dotyczqce catoksztattu Spétdzielni zaréwno podczas plenarnych posiedzeri Rady
Nadzorczej, jak i komisji Rady, ktére sprawy te analizowaly wydajqc stosowne opinie.

W 2011r. prowadzono szereg spraw sqdowych i postepowari prokuratorskich. Czgs¢
spraw oddalono, umorzono, uwzgledniono powddztwo, a czesé spraw jest w toku. Ze
wzgledu na ochrone danych osobowych wykaz tych spraw zawiera nr. sprawy i temat.

1 | Wyprowadzenie pienigdzy ze V Ds. 6/09 | Prokuratura W toku — Zarzad
Spétdzielni (kwota ok. Okregowa w ztozyl skarge na
416000z1) Stupsku przewleklosé

postgpowania i
otrzymaliSmy
tytulem
odszkodowania
10 000zt

2 | Odszkodowanie za bezprawne | IVP 63/10 | SRw zakonczona
rozwigzania stosunku pracy Chojnicach

3 | Odwolanie od wypowiedzenia | IVP 154/10 | SRw zakonczona
Umowy 0O prace , Chojnicach
odszkodowanie

4 | Po$wiadczenie nieprawdy w 2 Ds.640/10 | Prokuratura Umorzono
sprawie likwidacji majatku Rejonowa w
trwalego SM , tj. mebli Chojnicach
biurowych

5 | nieprawidlowosci przy 3 Ds. Prokuratura Umorzono
prowadzeniu przetargu na 542/10 Rejonowa w
phukanie instalacji CO - Chojnicach

6 | o uchylenie uchwaty RN dot. IC 149/10 Sad Okregowy | Uchylono Uchwale
pozbawienia czlonkostwa przez w Stupsku
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wykreslenie z rejestru
cztonkow
7 | o uchylenic uchwaty Walnego | IC 193/10 Sad Okregowy | W toku — kasacja
Zgromadzenia podejmowane] w w Stupsku SN
dniach 18-28 czerwca
8 | Wszczecie dochodzenia o 3Ds. 73/11 | Prokuratura Umorzono
przestepstwo okreslone w Rejonowa w
art.270 kk w sprawie Chojnicach
podrobienia w okresie od 1
listopada do 23 grudnia 2010 w
Chonicach podpisow czionkdw
SM na wniosku o zwolanie
Nadzwyczajnego Walnego
Zgromadzenia
9 | Ustalenie wypadku przy pracy | IV P 104/11 | Sad Rejonowy | W toku
w Czluchowie
10 | Wypowiedzenie umowy o IV P 123/11 | Sad Rejonowy | Zakonczona
pracg w Czluchowie
Chojnice, 30-03-2012r.
Sporzadzil: Zarzad:
CZLONEK ZARZADU ~ C K ZARZADU ~ CZLONEK ZARZADU PREZ ADU
Glovmy-K siggowy _; i Glown; Iegowy
mgr Agnieszka Panka mgr Grzegorz Sowinski  mgr Agnie Pankau  mgrini. J hmurzynski
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